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I. A— TEXTOVA CAST UP BITOVANY

UPNE ZNENi UP PO VYDANI ZMENY ¢&.2

a) Vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné uUzemi je vymezeno kdatu 01. 11. 2019 a je zakresleno ve vsech grafickych pfilohach
uzemniho planu (s vyjimkou vykresu SirSich vztah() v souladu s platnou legislativou.

b) Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavnimi ukoly Uzemniho planu je vytvaret podminky:

= pro stabilizaci a rozvoj hlavnich sidlotvornych funkci v feSeném uzemi— bydleni, sport a rekreace

= pro udrzitelny rozvoj sidla — vymezovany jsou rozvojové plochy pro hlavni funkce — bydleni, obcanské
vybaveni, sport a sidelni zelen. S ohledem na moznost umisténi zafizeni obcanského vybaveni jsou
stanoveny podminky pro vyuZiti ostatnich funkcnich ploch. Stavajici vyrobni (zemédélsky) areal je
respektovan.

= pro nekolizni dopravni obsluZitelnost sidel — nadfazenou i mistni komunikaéni sit

=  pro ochranu stdvajicich architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi

= pro ochranu kulturniho dédictvi (nemovité kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu)

= pro ochranu systému sidelni zelené

=  pro mozZnosti rekreacniho vyuZiti ptirodniho potencialu feSeného Gzemi (pési a cykloturistika)

= pro zachovani krajinného razu, ochranu ptirodnich hodnot v tzemi (hlavné v jizni a jihovychodni ¢asti
katastru)

= pro ochranu, obnovu a regeneraci prirodniho prostredi, ochranu a posileni ekostabiliza¢nich funkci
v feSeném Uzemi

Urbanisticka koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systém sidelni zelené

c.1. Urbanisticka koncepce

Uzemni plan stanovil tyto zdsady urbanistické koncepce:

e Zhlediska funkéniho vyuziti bude obec rozvijena jako sidlo s hlavni funkci bydleni, bez rozliSeni, zda jde o
bydleni trvalé ¢i rekreacni. Nové lokality pro bydleni jsou vymezovany vyhradné pro stavby individudlniho
bydleni v rodinnych domech.

e Respektovany budou charakteristické znaky plvodni zastavby nachazejici se ve vychodni C¢asti sidla
Bitovany a v mistni ¢asti Bitovanky - prevazujici forma bydleni venkovského charakteru (izolované RD, 1NP
+ podkrovi, stfechy sklonité, prevazné sedlové). Pfevazujici ¢ast zastavby v sidle (plochy bydleni na levém
bfehu Holetinky, nové budované lokality bydleni, resp. lokality stavajiciho bydleni, zrealizované
v poslednich letech) je vymezena jako bydleni pfiméstského charakteru (prevazujici charakter zastavby 1 n.
p. + podkrovi, sklonité stfechy, vyjimecné 2 n. p.).

e Nova zastavba pro bydleni ve vazbé na plvodni zastavbu bude respektovat typicky venkovsky charakter
okolni zastavby. Podlaznost zdstavby bude fesena s ohledem na polohu v sidle, v centrdlni ¢asti je mozna
2NP, v okrajovych polohach zejména v kontaktu s krajinou bude zastavba max. 1INP+podkrovi.
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Rozvojové plochy navazujici na existujici zastavbu priméstského charakteru budou stejného (pfiméstského)
charakteru zastavby. Bude se jednat o ucelené lokality, jejichZ prostorové usporadani nebude v zasadnim
rozporu s charakterem okolni krajiny a sousedicich staveb. Architektonické feseni staveb v ucelené lokalité
bude vidy pfibuzného charakteru.

Nové lokality bydleni jsou vymezeny vyhradné v zastavéném Uzemi nebo v pfimé vazbé na néj.

V plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti s hlavni funkci bydleni jsou jako pfipustné, resp. podminéné
pfipustné aktivity charakteru obcanského vybaveni — administrativa, verejné stravovani, maloobchod,
sluzby apod.

Respektovany a dle potreb intenzifikovany budou plochy slouZici volnoasovym aktivitam — sportu,
rekreaci, odpocinku a zabavé. Novd rozvojova plocha pro sportovni vyuZiti je navrzena jako rozsiteni
stavajiciho sportovniho arealu v jizni ¢asti Bitovan.

Vyrobni (zemédélsky) aredl na severnim okraji obce bude ¢astecné respektovan ve svém stavajicim vyuziti
— vyrobni aktivity a bydleni (v jizni, zachovalejsi ¢asti arealu), ¢astec¢né navrzen pro funkéni a prostorovou
prestavbu na bydleni (v severni, zcela nevyuZivané c¢asti). Jizni cast aredlu je vymezena jako plocha
s funkénim vyuzitim vyroba smiSena (jihozapadni Cast aredlu) a plocha smisend obytna - venkovska
(jihovychodni c¢ast aredlu). V plochach smisené vyroby budou pfipustné vyrobni sluzby a vyroba, pokud
bude zajisténo, Ze nebudou mit negativni dopad na Zivotni a obytné prostredi tzn. takové stavby a Cinnosti,
jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi neprekroci nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych

predpisech. Jizni ¢ast aredlu je rovnéZ navriena k regeneraci a zkvalitnéni stavebniho fondu (rekonstrukce,
pfipadné odstranéni nevyhovujicich objektt), a bude od obytnych ploch oddélena pasem zelené.

V plochach bydleni (hlavné bydleni smiSeného venkovského) bude pripustna integrace bydleni s drobnymi
vyrobné obsluznymi aktivitami (femesla, zemédélska vyroba), bez negativnich vlivii na okolni obytné
prostredi.

Kromé vymezenych zastavitelnych ploch bude v sidle moZna vystavba uvnitf zastavéného Uzemi, pokud
spIni podminky, Ze zamysleny zamér:

— jevsouladu se stanovenym funkénim regulativem pro plochu, ve které je zdmér lokalizovan

—  splniuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

— je vsouladu scharakterem uUzemi a poZadavky pro ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot Gzemi

— jevsouladu s pozadavky na verejnou a technickou infrastrukturu

— nenivrozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

Plochy sidelni zelené budou respektovény a chranény pfed nezadouci vystavbou. Uzemni pldn umozZfiuje
vymezenim ploch sidelni zelené (zelen prirodniho charakteru) priichod lokalniho biokoridoru zastavénym
Uzemim sidla, ¢imz vytvari podminky pro posileni vazeb vnitrosidelni zelené se systémem krajinné zelené.
Ve vétsich plochdch navrhované obytné vystavby budou v dalSich navazujicich dokumentacich feSeny i
plochy pro vefejnou zelen.

Okraje zastavéného uzemi smérem do krajiny budou, pokud mozZno, tvoteny uZitkovymi a okrasnymi
zahradami se stromovou zeleni, ty budou z ddvodu zachovani krajinného razu a dalkovych pohledi
vytvaret ptirozeny rdmec sidla.

Uzemni plan respektuje a doplriuje stdvajici systém protieroznich pds(l (trvale zatravnéné plochy) na
okrajich sidla.

Pro zlepSeni prostupnosti krajiny (hlavné v severni, intenzivné zornéné ¢asti Uzemi) budou nékteré zaniklé
¢i zanedbané cesty obnoveny a doplnény o doprovodnou zelen (interakéni prvky).

Respektovany budou vymezené plochy pro skladebné prvky systému ekologické stability.

Respektovany a chranény budou plochy lesa v celém feSeném Uzemi.
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c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

Vymezeni zastavitelnych ploch:

Ozn. Lokalita Funkéni vyuZiti Uzemni
plochy studie
2.1 SZ okraj Bitovan Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
2.2 SZ Cast Bitovan Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
2.3 SV okraj Bitovan Bl — bydleni v rodinnych domech — priméstské ne

ZP — zelen pfirodniho charakteru

2.4 V okraj Bitovan OX — pl. obcanského vybaveni se specifickym vyuZitim ne

2.5 V ¢ast Bitovan Bl — bydleni v rodinnych domech — priméstské ne
1/2.5a

2.6 Z &ast Bitovan Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne

ZS — zelen soukroma a vyhrazena

2.7 Z &ast Bitovan Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne

2.8 Z ¢ast Bitovan Bl — bydleni v rodinnych domech — priméstské ne

2.9 Z okraj Bitovan Bl — bydleni v rodinnych domech — priméstské ne
1/2.9a

2.10 Z okraj Bitovan Bl — bydleni v rodinnych domech — priméstské ne
2.11 Z okraj Zajetic SV — plochy smisené obytné — venkovské ne
2.12 J ¢ast Bitovan OS — télovychovna a sportovni zafizeni ne
2.13 Z ¢ast Bitovan PVk — plochy mistnich obsluznych a ucelovych komunikaci ne
2.14 vychodné od Bitovan | W — vodni plochy a toky ne
1/2.14
1/201 S okraj Bitovan Bl — bydleni v rodinnych domech — priméstské ne
1/203 JV okraj Bitovan PVk — plochy mistnich obsluznych a uc¢elovych komunikaci ne
1/204 Vychodni &ast RU | W — vodni plochy a toky ne
1/205 Vychodni &ast RU | W — vodni plochy a toky ne
/21 JV od sidla, lokalita | BR — bydleni v rodinnych domech - rozptylené ne

Bitovanky

/22 jizné od Bitovan Rl — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci ne

/23 jizné od Bitovan Rl — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci ne
Vymezeni_ploch prestavby:

Ozn. Lokalita Funkéni vyuZiti Uzemni
plochy studie
P.1 S ¢ast Bitovan Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
P.2 V ¢ast Bitovan Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
P.3 SZ okraj Bitovan | Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne

/P1 V okraj Bitovan | OX - pl. ob¢anského vybaveni se specifickym vyuzitim ne
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Vymezeni ploch s podminkou upfesnéni vymezeni

Ozn. Lokalita Funkéni vyuziti Uzemni
plochy studie
1/vo1l jizni okraj RU [ W ] —vodni plochy a toky ne

Specifické podminky: Bude nutno posoudit, zda zamyslenymi opatfenimi budou dotcéeni i jedinci zvlasté
chrénénych druht rostlin nebo Zivocich(.!

c.3. Systém sidelni zelené

Uzemni plan respektuje stavajici plochy vnitrosidelni zelené v sidle a chrani je tim, Ze je vymezuje jako
samostatnou funkéni plochu:

= plochy systému sidelni zelené:

— zelen soukroma a vyhrazena
— zelen ptirodniho charakteru

Plosné vyznamnéjsi plochy vnitrosidelni zelené se nachazeji hlavné podél toku ficky Mohelky (Lezak) a
na okrajich sidla, kde navazuji na systém krajinné zelené, plochy jsou spise prirodniho charakteru — travnaté
louky, brfehova zelefl podél vodotece atd. Tyto plochy vnitrosidelni zelené chrdni GUzemni plan tim, Ze je
vymezuje jako samostatnou funkéni plochu — zelen ptirodniho charakteru. Vsidle se nenachdzeji Zadné
vyznamnéjsi plochy plnici funkci vetejné zelené.

Nedilnou soucdsti systému sidelni zelené jsou plochy vyhrazené zelené (zahrad), které jsou uzemnim
planem vétSinou zahrnuty do funkénich ploch bydleni. Jen v lokalitdch, kde se nachazeji vétsi a vyznamné
plochy sadll a zahrad bez staveb hlavnich (vétsinou na okrajich sidla) jsou tyto plochy vymezovany jako
samostatna funkéni plocha — plochy zelené soukromé a vyhrazené. Tyto plochy jsou dale vymezeny po obvodu
vyrobniho (zemédélského) arealu, kde zdroven pini funkci izolaéni zelené.

Pro systém sidelni zelené je duleZitd i liniova zeler podél mistnich obsluznych komunikaci a cest.

Jako doplrikovou charakteristiku ploch verejnych prostranstvi vymezuje Uzemni plan prekryvnou funkci
- plochy vnitrosidelni zelené, slouZici pro vymezeni bfehové zelené v plose komunikaci podél toku ficky
Holetinky (Lezak) a v zastavitelné ploSe 1/203 jizné od aredlu hibitova.

Uzemni plan navrhuje funkci stavajici sidelni zelené posilit a navrhuje nové plochy zelené. Jedna se o
plochy zelené pfirodniho charakteru vymezené v plose lokalniho biokoridoru LBK 1 prochazejiciho zastavénym
uzemim sidla (jizni a jihozapadni okraj rozvojové plochy Z.3). Soucast rozvojové plochy 2.6 je kromé bydleni i
plocha zelené soukromé a vyhrazené, ktera je vymezena v severni ¢asti lokality smérem k vodoteci.

c.4. Systém krajinné zelené

Uzemni plan respektuje viechny stavajici plochy lesa v fe$eném Uzemi, véetné drobné&jdich lesnich
ploch a okrajovych partii vétsich lesnich ploch zasahujici do feSeného Uzemi. Tyto plochy jsou Uzemnim planem
vymezeny jako funkéni plochy lesa. Uzemni pladn respektuje jejich ,,ochranné pasmo“ a nenavrhuje do néj
Zadné aktivity, které by s jeho rezimem byly v rozporu. Zména ¢. 1 se dotykad lesnich pozemkd ve smyslu
zédboru. Vymezuje na lesnich pozemcich zastavitelnou plochu (ozn. 1/Z06) pro zamér nové vodni plochy.

V feSeném Uzemi nenavrhuje Uzemni plan plochy pro zalesnéni, ale umoZniuje tuto zménu vyufziti jako
podminéné pfipustnou na zemédélskych plochach.

Vymezeni funkénich ploch pfirodni krajinné zelené vychazi z vymezeni skladebnych casti systému
ekologické stability, ktery respektuje zasady generelu mistniho a regionalniho SES. Tato funkéni plocha je
vymezena i na ostatnich, z hlediska ochrany pfirody a ochrany krajinného razu (krajinarsky, ekologicky,
botanicky aj.) cennych lokalitach - nap¥. pfirodni paméatka. Uzemni plan navrhuje nové plochy krajinné zelené u

1 Realizace téchto opatieni bude podminéna pfedchozim povolenim vyjimky dle § 56 zékona &. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl. Ke skodlivému zasahu do ptirozeného vyvoje zvlasté chranénych druhd a
jejich biotopu je nutné si vyzadat vyjimku ze zakladnich ochrannych podminek ze zdkazu stanovenych zakonem.
PrislusSnym organem pro udéleni vyjimky je OOP. Kazdy zamér vystavby konkrétni vodni nadrze bude s OOP
prokonzultovan.
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navrienych &sti USES - ozn. N.1.

V feSeném Uzemi, prevazné v nivach vodoteci, na okrajich lesa, ale i jinde, pIni své funkce plochy
trvalych travnich porostl. Aby vlivem intenzivniho obdélavani zemédélské plidy nedoslo k jejich nezadoucimu
zornéni, aby byla zachovana a posilena retencni schopnost krajiny i krajinny rdz, vymezuje Gzemni plan tyto
plochy jako plochy smi$ené krajinné zelené. Uzemni plan navrhuje rozdifeni téchto ploch v souladu s USES -
ozn. N.3. Plochy smiSené krajinné zelené jsou navrzeny i jako zatravnéné pasy s protierozni funkci k ochrané
zastavéného Uzemi a rozvojovych ploch - ozn. N.4, N.5, N.6, N.7 a I/N.6.

Interakéni prvky vymezené v USES budou umistény v ndvaznosti na cesty a komunikace tak, aby
nedoslo ke ztizeni obhospodarovani nebo naruseni organizace ZPF v Gzemi.

Uzemni plan respektuje maloplo$né zvlasté chranéné Gzemi (PP rybnik Faraf) leZici v fe$eném tzemi.

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

d.1. Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava:
Uzemni plan respektuje a vymezuje stavaijici silni¢ni sit:

— komunikace Ill. tfidy
— dopravni obsluhu celého Feseného Uzemi zajistuje kromé statni silni¢ni sité i sit mistnich obsluznych
komunikaci
Uzemni plan vymezil:

— komunikace lll. tfidy jako funkéni plochu — dopravni infrastruktura silniéni — komunikace

— dllezité mistni obsluzné a ucelové komunikace jako funkcni plochu — plochy verejnych prostranstvi —
plochy mistnich obsluznych a ucelovych komunikaci

= Uzemni plan navrhuje 1 zastavitelnou plochu pro mistni obsluzné komunikace:

’

— zastavitelnd plocha - ozn. 2.13, pro dopravni obsluhu lokalit Z.9 a Z.10 a zajisténi pfistupu na
navazujici pozemky
= ostatni rozvojové plochy vymezené navrhem uzemniho planu jsou dopravné napojitelné ptfimo na
stavajici systém pozemnich komunikaci a sit mistnich obsluznych komunikaci — trasovani komunikacni
sité uvnitr vétsich rozvojovych ploch bude provéreno podrobné;jsi dokumentaci.

= stavajici mistni obsluzné komunikace zajistujici dopravni obsluhu zastavitelnych ploch budou dle

Vv

prostorovych moznosti roziiteny dle CSN — Projektovani mistnich komunikaci.

= Zména ¢.1 vymezuje zastavitelnou plochu — ozn. 1/Z03 pro manipulaéni plochu podél komunikace IIl.
tfidy na JV okraji Bitovan jizné od htbitova

Zelezniéni doprava:
» Uzemni plan respektuje trasu Zelezni¢ni traté Pardubice — Havli¢k(iv Brod, véetné jejiho ochranného
pasma a pasma havarijniho planovani

Leteckd doprava:
» Resené Uzemi leZi v ochranném pasmu radiolokaénich zafizeni letiété Pardubice.

Doprava v klidu:
* Uzemni plan respektuje stavajici plochy pro dopravu v klidu, nové nejsou vymezovany.

Pési a cyklisticka doprava:
= Trasovani komunikaci pro pési je umoznéno v ramci stanovenych funkénich regulativii jednotlivych
funkcnich ploch.

v ’ , s

» Uzemni plan respektuje stavajici znacené cyklotrasy a turistické trasy prochazejici Feenym tzemim.
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Pro vedeni turistickych tras a cyklotras je vyuzivdno stdvajicich pozemnich a ucelovych komunikaci.

Uzemni plan nevymezuje nové plochy ani koridory pro vedeni pé&sich a cyklistickych komunikaci, ale navrhuje
obnovu nékterych zrusenych nebo zanedbanych ucelovych komunikaci.

d.2. Technicka infrastruktura

Pti rozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovany zdsady:

Vodni hospodadrstvi:

Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a toky v feeném UGzemi véetné jejich ochrannych resp.
manipulacnich pasem.

Uzemni plan respektuje zaplavové uzemi vodniho toku Lezdk vé&. jeho aktivni zény. V lokalitach
umisténych v zaplavovém Uzemi budou respektovany podminky stanovené spravcem toku.

Do ochranného (manipulaéniho) pasma vodnich tokd nebudou umistovany zadné stavby, které by
mohly nezadoucim zplsobem ovlivnit odtokové poméry v izemi nebo znemozZnit moZnost opravy a
udrzby koryta.

Uzemni plén navrhuje novou zastavitelnou plochu (ozn. Z.14) pro vodni plochu — rybnik, umisténou za
severovychodnim okrajem zastavéného Uzemi obce Bitovany.

Zména ¢. 1 vymezuje nové zastavitelné plochy (ozn. 1/204, 1/Z05, déle 1/Z2.14 jako rozsifeni zastavitelné
plochy Z.14) pro vodni plochy — rybniky. Navrhované plochy jsou umisténé ve vychodni ¢asti katastru
v navaznosti na vodni tok Bitovanka.

Uzemni plan respektuje stavajici systém zdsobovani pitnou vodou a vymezuje stavajici vodovodni fady
véetné vodovodniho privadéée nadmistniho vyznamu. Uzemni plan navrhuje doplnéni vodovodni sité
(dle Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Pardubického kraje).

Respektovan bude stdvajici systém odkanalizovani. Uzemni plan navrhuje dobudovéni splaskovych
kanaliza¢nich stok v celém zastavéném Gzemi sidla Bitovany (dle Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci
Pardubického kraje). Odpadni vody budou pies obce Zajecice, Orel a Slatifiany odvadény na COV
Chrudim. V mistni ¢ast Bitovanky je navrzeno ponechani stavajiciho systému individualniho likvidovani
odpadnich vod.

Do doby napojeni sidla na kanalizaci a centralni COV bude likvidace odpadnich vod v navrhovanych
lokalitach pro bydleni probihat individualné, legalnim zplsobem.

Zastavitelné plochy a plochy prestavby, které nebudou mit moZnost napojeni na jednotnou kanalizaci,
budou svoje odpadni splaskové vody do doby napojeni kanalizace na centralni COV likvidovat ve
vyvazecich jimkach.

Energetika

Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi trafostanic a
vedeni VN vcetné jejich ochrannych pasem.

Predpokladany narlst spotfeby energie v souvislosti s rozvojovymi plochami bude zajistén Upravou
stavajicich zafizeni distribucni soustavy a rozsifenim NN vedeni do zastavitelnych ploch.

Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce STL plynovodem véetné ochrannych pasem.
Navrzené rozvojové plochy budou pfipojeny na stavajici stfedotlakou plynovodni sit.

Uzemni plan respektuje trasy siti elektronickych komunikaci véetné jejich ochrannych pasem.

Nakladdni s odpady

Odstranovani odpadu je zajisténo stavajicim vyhovujicim zplsobem - stejny zplsob bude uplatriovan i
do budoucna - nadéle bude zajistovana separace odpadu, sbér velkoobjemového a nebezpeéného
odpadu.
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d.3. Pozadavky civilni ochrany

Ochrana uzemi pred priichodem prillomové viny vzniklé povodni
= VfeSeném Uzemi se nepredpokldadd mozZnost prichodu prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.
Redenym Uzemim protékd pouze feka Holetinka (LeZak), kterd i p¥i zvy$eném pritoku neohroZuje
zastavéné uzemi obce.
Ukryti obyvatelstva v diisledku mimofadnych uddlosti
= Vobci neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Pro kratkodobé ubytovani obcanli budou vyuzity
prostory obecniho Ufadu a materské Skoly.
Evakuace obyvatel
= V ptipadé evakuace budou obyvatelé obce Bitovany shromazdéni v prostoru pfed obecnim uradem.

Zdsobovadni obyvatel vodou
= Obec Bitovany je zasobovana pitnou z vodovodniho rfadu VS Chrudim.

Zdchranné, likvidacni a obnovovaci prdce pro odstranéni nebo sniZeni skodlivych ucinkid kontaminace,
vzniklych pfi mimorddné uddlosti
= Pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci budou wvyuZity plochy vefejnych
prostranstvi v centru obce.
Nouzové zdsobovdni obyvatelstva vodou a elektrickou energii
=V pripadé potreby budou cisterny s vodou a agregaty umistény pred obecnim Gradem pro celou obec
Bitovany.
PoZdrni ochrana
= Vsoucasné dobé je v obci Bitovany pro haseni pozaru uréena viceucéelova nadrz na hfisti, rybnicek u
€p. 41 a dale jez na fece Lezak a hydrant u ¢p. 19.
Zdjmy obrany stdtu
* Armada Ceské republiky neuplatnila 4dné pozadavky.

d.4. Obcanské vybaveni

» Uzemni pldn vymezuje samostatné funkéni plochy ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury
(Skolstvi, cirkevni stavby, vetejna sprava, administrativa, kultura apod.).

=  Samostatné je vymezena plocha hrbitova.

= Stavby a zafizeni obcanského vybaveni (maloobchod, sluzby apod.) jsou pfipustné ve funkcnich
plochach bydleni, predevsim pak ve smiSenych obytnych plochach — venkovskych.

=V ramci obce nejsou Uzemnim planem vymezovany zastavitelné plochy pro obcanské vybaveni, kterym
jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby a péci o
rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprdvu, ochranu obyvatelstva. Umisténi staveb a zafizeni
obcanského vybaveni umoznuji podminky pro vyuZiti ostatnich funkcnich ploch v urbanizovaném
uzemi.

» Uzemni plan respektuje plochu pro sport v jizni €asti sidla Bitovany a vymezuje zastavitelnou plochu —
ozn. Z2.12 (plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni) jako rozsifeni stavajiciho sportovisté.

= Zména ¢. 2 vymezila zastavitelnou plochu Z.4 a plochu prestavby 11/P1 v plochach ob¢anského vybaveni
se specifickym vyuzitim umoziujici chov drobného hospodarského a exotického zvirectva.

d.5. Verejna prostranstvi

» Uzemni plan respektuje a vymezuje vyznamné vefejné plochy v sidlech. Tyto plochy jsou vymezeny
jako plochy systému sidelni zelené, resp. plochy vetejnych prostranstvi — plochy mistnich obsluznych a
ucelovych komunikaci a plochy verejné zelené.
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= Zména ¢.1 navrhuje novou zastavitelnou plochu (ozn. 1/Z03) jako plochu vefejného prostranstvi -
plochy mistnich obsluznych a uc¢elovych komunikaci na jiznim okraji sidla.

* Uzemni plan vymezuje jako vefejnd prostranstvi pfedevsim uli¢ni prostory — mistni komunikaéni sit,
ktera charakterizuje urbanistickou strukturu v sidle.

» Uzemni pldn vymezuje jako verejnda prostranstvi také plochy vefejné zelené — plochy zelené, které se
vyznamnym podilem uplatnuji v uli¢nich prostorech (napf. zeler ve vazbé na vodni tok).

Koncepce uspofadani krajiny vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,

tuzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani nerostnych surovin a podobné

e.1l. Navrh usporadani krajiny

= ZpUsob vyuzivani krajiny bude i nadale respektovat stavajici charakter — tj. charakter zemédélské
krajiny, ktera se nachazi v celém feSeném tGzemi
= Pfi planovani zmén a vyuZivani zemédélské krajiny budou respektovany zasady:

o dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pldniho fondu

o zastavitelné plochy mimo zastavéna Uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mite pfi
zohlednéni krajinnych hodnot Uzemi

o zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplhovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.)

o) zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité

= Respektovany budou veskeré krajinné hodnoty Gdzemi (napft.):

— plochy lesa a vodni plochy vcelém feSeném Uzemi, bfehové porosty kolem vodnich ploch a
vodotedi, plochy vymezenych skladebnych prvk( Gzemniho systému ekologické stability a veskeré
plochy ekologicky vyznamné (remizky, plochy a linie vzrostlé zelené, mokrady, trvalé travni porosty
apod.).

— maloplosné chranéné Gzemi — prirodni pamatka rybnik Farar

= Chréanéna budou vSechna krajinarsky a biologicky cenna Uzemi, stavajici plochy vzrostlé nelesni zelené
v krajiné i urbanizovaném tGzemi.

= Vyuzivani krajiny, véetné rekreacniho, bude respektovat podminky ochrany ptirody a krajiny a ochrany
krajinného razu.

= Linie komunikaénich systém0 vcetné uUcelovych cest v krajiné budou lemovany doprovodnou zeleni.
Pro zlepSeni prostupnosti krajiny budou nékteré zaniklé ¢i zanedbané cesty obnoveny a doplnény o
doprovodnou zelen (interakéni prvky).

= Plochy smiSené krajinné zelené jsou vymezeny po obvodu urbanizovaného Gzemi tak, aby plnily funkci
protierozniho opatreni. Zplsob obhospodarovani téchto ploch bude pfrispivat ke zvyseni retencni
schopnosti krajiny (trvalé travni porosty, pastviny apod.).

= Systém zemédélského vyuzivani zornénych ploch bude volen tak, aby nedoslo k ohroZeni zastavéného
uzemi vodni erozi.

=  P{i vyuzivani izemi budou respektovany vytvorené podminky pro moznost realizace vodnich ploch -
vymezené zastavitelné plochy — ozn. .14, 1/Z.14, 1/204, 1/Z05 ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi.

e.2. Navrh systému USES

»  Uzemni plan vymezil a uptesnil skladebné prvky USES, které budou respektovany.
» Respektovan bude ochranny rezim pro USES stanoveny Gzemnim planem.
= Systém ekologické stability dopliuji interakéni prvky stavajici i navrhované, doprovazejici zejména
komunikace, cesty, pfikopy ¢i vodotece v krajiné.
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= |nterakéni prvky u obnovovanych cest budou umistény tak, aby nedochazelo ke ztiZeni
obhospodarovani nebo naruseni organizace ZPF v Uzemi

e.3. Protierozni opatreni

»  Uzemni plan vymezuje plochy smidené krajinné zelené (pasy trvalych travnich porost() jako protierozni
opatfeni k ochrané zastavéného i rozvojového Gzemi obce pred vodni erozi.

= Ucinky vétrné eroze rozsahlych, ne¢lenénych a intenzivné vyuzivanych zemédélskych ploch budou
snizovany rozélenénim téchto ploch pomoci interakénich prvkd v podobé linii dfevin, vedenych podél
stavajicich a obnovovanych ucelovych komunikaci.
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f) Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim prevaZujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely

uvedené v § 18 odst.5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

f.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti — funkénich ploch

Celé tesené Uzemi je rozélenéno do jednotlivych typl ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti podle
prevladajicich funkci (hlavni vyuZiti).
Stavby a zafizeni, zpUsob vyuZiti ploch resp. ¢innosti, neuvedené ani v jedné ze stanovenych podminek
vyuZiti (pFipustné, nepfipustné event. podminéné pripustné) prislusné plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti jsou povazovany za pripustné za podminky, Ze:
— jsou vsouladu se stanovenym hlavnim vyuzitim plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, resp.
s pFipustnym vyuZitim hlavnim u ploch smiSenych, ve kterych je zamér lokalizovan
—  splnuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité
— jsou v souladu s charakterem Uzemi a poZadavky pro ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot uzemi
— jsou v souladu s poZadavky na verejnou a technickou infrastrukturu
—  nejsou v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce
—  pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovana obvykla hustota
zastavby v lokalité (nebude dochazet k nepfimérenému zahustovani)
— nenarusuji krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenarusuji vyznamné horizonty a pohledové
osy

Vymezenému funkénimu vyuziti ploch musi odpovidat zplGsob jejich uzivani a Ucel umistovanych
staveb a zafizeni, v€etné jejich Uprav a zmén v jejich uzivani.

Vymezeni pojmii pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch:

Koeficient zastavéni stavebniho pozemku — udavd maximalni podil zastavéné plochy stavebniho
pozemku a zpevnénych ploch k celkové plosSe stavebniho pozemku; uvedena hodnota se pouzije pro
stavebni pozemky RD obvyklé rozlohy (tj. 700 — 1000 m?), pro ostatni pfipady bude posuzovéno
individualné — v souladu s charakterem okolni zastavby (hustota) a krajinnym razem)

Stavebni pozemek:

/dle §2, odst.1 b) stavebniho zakona/ pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemki, vymezeny a urceny
k umisténi stavby Uzemnim rozhodnutim, a nebo regula¢nim planem. Pro ucely Uzemniho planu je
chapan stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci —tzn., Ze je posuzovan budouci stavebni pozemek.

Zastavéna plocha pozemku:

/dle §2, odst. 7/ je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se
rozumi plocha ohranicend pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vsech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyf( se nezapocitavaji. U
objektl poodkrytych (bez nékterych vnéjsich stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti
bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stresni
konstrukce do vodorovné roviny. Pro Ucely izemniho planu je chapdna stavba v ¢asové roviné budouci
— tzn., Ze je posuzovana zastavénd plocha budoucich staveb. Do zastavéné plochy pozemku se
zpevnéné plochy nezapoditavaiji.
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= Sklonita stfecha:
Za sklonitou stfechou je pro potfeby Uzemniho planu povaZovdna stfecha o sklonu 6°- 45°. Sklonita
stfecha mUze byt fesena jako pultovd, sedlova, valbova, polovalbova, mansardova, stanova nebo jejich
kombinace.

= Podminka upresnéni vymezeni — grafické vyjadieni moznosti budouciho vyuzZiti (Srafou nad ploSnym
vyjadienim jiného typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (Srafa vodni plochy [W] nad plochou NP —
plochy pfirodni krajinné zelené). Novy zamér, pro ktery jsou vytvofeny podminky (vyznacenou Srafou),
bude provéren podrobnéjSi dokumentaci, kterd upfresni jeho plosné vymezeni. Pfi rozhodovani o
zménach v Uzemi bude prokdzan jeho negativni vliv na krajinny raz a ptirodni hodnoty uzemi. Po
realizaci zdméru (vodni plochy) v lUzemi, které nebude dotéeno novou vodni plochou, bude
rozhodovano o zménach v Uzemi dle stanovenych podminek vyuzZiti ploch srozdilnym zplsobem
vyuziti vyznacenych plosné pod grafickou znackou (Srafou) vodni plochy (plochy NP).

Resené uzemi je ¢lenéno do téchto zdkladnich typii a podtypii ploch:

=  Plochy bydleni:
o Bydleni v rodinnych domech — pfiméstské BI
o Bydleni v rodinnych domech —rozptylené BR
=  Plochy rekreace:
o rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci Rl
=  Plochy obcanského vybaveni:
o Obcanské vybaveni —verejna infrastruktura OV
o Télovychovna a sportovni zafizeni OS
o Hrbitovy OH
o Plochy obéanského vybaveni se specifickym vyuZitim OX
=  Plochy vefejnych prostranstvi:
o Plochy mistnich obsluznych a uc¢elovych komunikaci PVk
o Plochy verejné zelené PVz
=  Plochy smiSené obytné:
o Plochy smisené obytné —venkovské SV
=  Plochy dopravni infrastruktury:
o Dopravni infrastruktura silni¢ni — komunikace DSk
o Dopravniinfrastruktura drazni DZ
=  Plochy technické infrastruktury:
o Technickd infrastruktura T/
=  Plochy vyroby a skladovani:
o Zahradnictvi VX
= Plochy smiSené vyrobni:
o Plochy smiSené vyroby VS
= Plochy systému sidelni zelené:
o Zeler soukroma a vyhrazenda ZS
o Zelen ptirodniho charakteru ZP
=  Plochy vodni a vodohospodarské:
o Vodni plochy a toky W

=  Plochy zemédélské:
o Plochy zemédélsky obhospodafované pady NZ
o Plochy smisené krajinné zelené NZs
=  Plochy lesni:
o Plochylesa NL
=  Plochy pfirodni:
o Plochy pfirodni krajinné zelené NP
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Podminky pro vyuZiti jednotlivych funkcnich ploch:

Plochy bydleni

Bydleni v rodinnych domech — priméstské BI

Hlavni vyuZiti:
témér vyhradné bydleni, se zahradami a omezenym chovem drobného hospodarského zvirectva

Podminky vyuZiti:

= Pfipustné vyuziti:

rodinné domy vcéetné doplikovych drobnych staveb, se zahradami okrasnymi a uZitkovymi,
s podnikatelskymi aktivitami bez negativnich vlivli na Zivotni a obytné prostredi

stavby a zatizeni pro maloobchod, sluzby a verejné stravovani bez negativnich vlivi na Zivotni a obytné
prostredi sidla

stavby a zafizeni pfechodného ubytovani (stavby v prostorovych parametrech rodinného domu)
stavajici vicepodlazni obytné domy

plochy verejné a izolac¢ni zelené

détska hristé, odpocinkové plochy

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

plochy pro odstavovani a parkovani vozidel slouZici obsluze uzemi

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani domovniho odpadu

= Nepripustné vyuziti:

vicepodlazni bytové domy

stavby, zafizeni a plochy pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostiedi

stavby, zafizeni a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby, zafizeni a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni
prostiedi

stavby, zafizeni a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadu

stavby a plochy pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a gardze pro ndkladni vozidla

stavby obcanského vybaveni komeréniho typu hyper a supermarkett

veskeré stavby, zafizeni a c¢innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou slucitelné s
bydlenim

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Gcinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad pFipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

= Zasady prostorového usporadani:

struktura a zpUsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude vychazet z
charakteru lokality. Pfi dostavbé proluk bude respektovana uli¢ni ¢ara.

obytna zastavba bude pfizemni s moznosti vyuZitého podkrovi, sklonitd stfecha, vyjimecné dle
konkrétnich podminek v lokalité max. 2NP, koeficient zastavéni stavebniho pozemku neprevysi 0,5.
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Bydleni v rodinnych domech — rozptylené BR

Hlavni vyuZiti:
vyhradné bydleni véetné bydleni rekreacniho, s moZnosti integrace aktivit, zejména zemédélstvi ¢i sluzeb, bez
negativnich vlivl na kvalitu Zivotniho prostredi

Podminky vyuZiti:

=  Pfipustné vyuZiti:

= rodinné domy s doplikovymi hospodarskymi objekty, se zahradami a chovem drobného
hospodarského zvitectva a drobnych zvifat

= stavby a plochy pro vyrobni sluzby a chov hospodarskych zvifat v rozsahu, ktery negativné neptsobi na
Zivotni a obytné prostredi

= stavby a zatizeni pro ubytovani v soukromi a agroturistiku, zafizeni pro verejné stravovani

= stavajici objekty slouzici individudIni pobytové rekreaci

= plochy verejné a izolacni zelené

= obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

= odstavné a parkovaci plochy slouzici obsluze Uzemi

= stavby a zafizeni technického vybaveni

= stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani domovniho odpadu

= Nepfipustné vyuziti:

=  vicepodlazni (nad 2 n. p.) bytové domy

= stavby, zafizeni a plochy pro smisenou a lehkou vyrobu

= stavby, zafizeni a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni
prostredi

= stavby, zafizeni a plochy pro skladovani a odstraniovani odpadu

= hromadné garaze

= vesSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni a nejsou slucitelné s
bydlenim

= vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi (zejména skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v ptislusnych pfedpisech

= Zasady prostorového usporadani:
= struktura a zplsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitdch bude vychazet z
charakteru lokality; pfi dostavbé proluk bude respektovana hustota zastavby
= obytné objekty budou ptizemni s vyuZitym podkrovim, sklonitd stfecha (doporucena sedlova, event.

polovalba) dopliikové hospodarské objekty — vyska fimsy max. 5m. Koeficient zastavéni stavebniho
pozemku nepievysi 0,3.
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Plochy rekreace

Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI

Hlavni vyuZiti:
pro rekreaci

Podminky vyuZiti:

= Pfipustné vyufZiti:
= stavby pro individualni rekreaci — chaty
= plochy okrasné a rekreacni zelené
= stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury

= Neptipustné vyuZiti:
= veskeré stavby nesouvisejici s hlavnim vyuZitim
= vesSkeré stavby a Cinnosti jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v ptislusnych predpisech
= oploceni pozemkd
= veskeré stavby, zafizeni a vyutziti ploch, které by mohlo negativné ovlivnit krajinny raz

= Zasady prostorového usporadani:
=  vySkova hladina zastavby max. 1NP s podkrovim
"  max. zastavénd plocha objektu rekreaéni chaty — 50 m?
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Plochy obéanského vybaveni

Obcanské vybaveni — verejnd infrastruktura oV

Hlavni vyuZiti:
pro obcanské vybaveni mistniho vyznamu, tvofenou prevazné monofunkénimi aredly, resp. objekty

Podminky vyuZiti:

= Pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro kulturu a spolecenské aktivity, Skolstvi a socidlni sluzby
cirkevni stavby

stavby a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu

stavby a zafizeni pro maloobchod a sluzby

stavby a zafizeni pro verejné stravovani a ubytovani

stavby a zafizeni pro zdravotnictvi

ucelové komunikace pro motorova vozidla, pési a cyklisty

plochy pro odstavovani a parkovani osobnich a zasobovacich vozidel
manipulacéni plochy dopravni obsluhy

garaze pro sluzebni vozidla

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazZzdovani domovniho odpadu
verejna, izolacni a doprovodna zelen

détska hristé

drobna architektura

stavby a zafizeni technického vybaveni

= Neptipustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a plochy pro vyrobu

stavby, zafizeni a plochy pro vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi

stavby, zafizeni a plochy pro dlouhodobé skladovani a odstrariovani odpadi

stavby, zafizeni a plochy dopravni a technické vybavenosti a provozniho vybaveni s negativnimi
dopady na Zivotni a obytné prostredi

fadové garaze, hromadné garaze - s vyjimkou integrovanych do objektd s hlavni funkci ob¢anského
vybaveni

veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Uc¢inky na Zivotni prostredi (zejména skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad pripustnou mez limity uvedené v prislusnych predpisech
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Télovychovnd a sportovni zafizeni OS

Hlavni vyuZiti:
pro organizovany sport i rekreaéni sportovni aktivity

Podminky vyuziti:

= Pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro sport nekryté: napt. hristé, kurty, koupalisté, kluzisté apod.

stavby a zafizeni pro socidlni a hygienické zazemi sportovcl i divakd, klubovny, kancelare
stavby a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci

stavby a zafizeni pro verejné stravovani

stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu a technické zazemi sportovisté

détska hristé

pobytové louky, verejna zelen

obsluzné a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

stavby a zafizeni technické infrastruktury

plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouZici obsluze zemi

= Nepripustné vyuziti:

stavby pro bydleni s vyjimkou bytd pohotovostnich, bytl spravce nebo obsluhy

stavby, zafizeni a plochy pro prlimyslovou, smisenou vyrobu a vyrobni sluzby

stavby, zafizeni a plochy pro chov hospodarskych zvirat

zemédélska rostlinna vyroba

stavby, zafizeni a plochy pro dlouhodobé skladovani a odstrariovani odpadu

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim

veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostredi (zejména skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v ptislusnych pfedpisech

= Zasady prostorového usporadani:

struktura a zpUsob nové zastavby i stavebnich Gprav bude vychazet z charakteru lokality. Objekty
budou navrhovany tak, aby nenarusovaly krajinny raz obce a dalkové pohledy.
objekty budou max. o 1 NP, doporucena sklonita stfecha.
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Hifbitovy OH

Hlavni vyuZiti:
pietni misto pro ukladani ostatk(

Podminky vyuziti:

= Pfipustné vyuziti:
= v plosSe hrbitova:
—  hroby a hrobky
— urnové hije, kolumbaria
—  rozptylové a vsypové louky
—  pomniky a pamétni desky, sakralni stavby
—  zafizeni a plochy pro kratkodobé ukladani hibitovniho odpadu
= parkovy mobiliar - lavicky, odpadkové kose
= dfevinné porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kerd
= trvalé travni porosty
= vodni prvky
= stavby, plochy a zatizeni technické vybavenosti a provozniho zazemi
=  komunikace pro pési
= Ulelové komunikace
= parkovaci plochy pro osobni automobily

= Neptipustné vyuZiti:
= vesSkeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
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Plochy obcanského vybaveni se specifickym vybavenim OX

Hlavni vyuZiti:
pro chov drobného hospodarského a exotického zvifectva s integrovanym bydlenim

Podminky vyuZiti:

= Pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro chov drobného hospodarského a exotického zvifectva (napf. stodoly, stdje,
voliéry)

souvisejici doplikové stavby a zafizeni (napf. oplocené vybéhy pro zvifata, sklady a pfistresky pro
krmivo, socialni zazemi, Satny, oblerstveni souvisejici s provozem aredlu)

stavby a zafizeni pro veterinarni péci

stavby pro bydleni charakteru rodinného domu véetné staveb bezprostfedné souvisejicich s bydlenim
napf. garaze, parkovaci pfistfesky, zimni zahrady, bazény, altany, pergoly, terasy, skleniky, kllny apod.
stavby a zafizeni obc¢anského vybaveni souvisejiciho s provozem ,,mistniho ZOO” integrované v objektu
pro bydleni nebo v samostatné doplnkové (vedlejsi) stavbé, které nesnizuji kvalitu a pohodu bydleni
v navazujicich obytnych plochach, jsou slucitelné s bydlenim

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

détska hristé, méstsky mobiliar (napft. lavicky, odpadkové kose)

komunikace pro pési a cyklisty

stavby a zafizeni technické infrastruktury

plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouZici obsluze aredlu

= Nepripustné vyuziti:

bytové domy

stavby, zafizeni a plochy pro primyslovou, smiSenou vyrobu a vyrobni sluzby

stavby, zafizeni a plochy pro dlouhodobé skladovani a odstrariovani odpadi

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZzitim

veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Uc¢inky na Zivotni prostredi (zejména skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech a snizuji pohodu bydleni
v nejblizSich plochach s funkci bydleni

= Zasady prostorového usporadani:

struktura a zpUsob nové zastavby i stavebnich Gprav bude vychazet z charakteru lokality. Objekty
budou navrhovany tak, aby nenarusovaly krajinny raz obce a dalkové pohledy.
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Plochy verejnych prostranstvi

Plochy mistnich obsluznych a ucelovych komunikaci PVk

Hlavni vyuZiti:
jako verejné pristupné a uZivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi mistni obsluze Uzemi

Podminky vyuZiti:

= Pfipustné vyuziti:

= mistni silni¢ni doprava slouZici prijezdu a pfimé obsluze staveb, zafizeni a ploch

=  mistni, obsluzné a ucelové komunikace

= parkovdni vozidel na mistech urcenych silniénimi pravidly

= doprovodna aizolacni zelen, plochy verejné zelené

= autobusové zastavky

= mimo prljezdny profil pozemnich komunikaci mobiliaf, drobna architektura a vodni prvky, drobné
sakrdlni stavby (napft. kaplicka, zvonicka, ktizek)

= pésia cyklisticky provoz (chodniky, cyklostezky)

= obratisté, manipulacni plochy, zalivy

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= Nepripustné vyuziti:
= veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pFipustnym vyuzitim

Dopliikovad charakteristika funkcni plochy:

Plochy vnitrosidelni zelené - slouZi pro vymezeni stavajicich ploch napt. bfehové zelené podél vodniho toku,
které jsou soucasti prostiedi venkovského sidla, nebo plochy verejné zelené
v ramci verejného prostranstvi (1/203)

= Pfipustné vyuziti - nad rdmec podminek pro vyuZiti ploch mistnich obsluznych a ucelovych komunikaci:
= vefejna prostranstvi — plochy zpevnéné, zatravnéné, plochy okrasné zelené
= parkové porosty okrasné a ptirodni, bfehové porosty
= trvalé travni porosty
= détska hristé
= jednoduchy sportovni ¢i odpocinkovy mobiliar
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Plochy vefejné zelené PVz

Hlavni vyuZiti:
jako plochy vefejnych prostranstvi v mistech rozsSifeného uliéniho prostoru svyznamnym podilem ploch

verejné zelené

Podminky vyuZiti:

= Pfipustné vyuziti:

plochy verejné zelené s parkovou Upravou

doprovodna a izolacni zelen, plochy verejné zelené v pfirodé blizkém stavu

pobytové louky, trvalé travni porosty

méstsky mobiliaf (napf. lavicky, odpadkové kose)

obsluzné a ucelové komunikace

komunikace pro pési a cyklisty

parkovani vozidel na mistech urcenych silni¢nimi pravidly

autobusové zastavky

mimo prajezdny profil pozemnich komunikaci mobiliaf, drobna architektura a vodni prvky, drobné
sakrdlni stavby (napft. kaplicka, zvonicka, krizek)

drobna architektura — napf. vytvarna dila, sochy, pomniky, kasny, altany

obratisté, manipulacni plochy, zalivy

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby, zafizeni a zplsob vyufZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim a zaroven plocha zdméru neni vétsi nez
2000 m? napt.: détska a dobrodruznd hfisté, multifunkeni h¥isté

= Nepripustné vyuziti:

veskeré dalsi stavby a zafizeni nesouvisici s hlavnim vyuZitim

veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Uc¢inky na Zivotni prostredi (zejména skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v ptislusnych predpisech

7

= Zasady prostorového usporadani:

vySkova hladina zastavby max. 1NP bez podkrovi
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Plochy smiSené obytné

Plochy smisSené obytné - venkovské SV

Hlavni vyuZiti:
Neni stanoveno, slouzi bydleni, se zahradami a omezenym chovem hospodaiského zvifectva, obcanskému

vybaveni a vyrobnim aktivitdm, které negativné neovliviiuji Zivotni prostredi a nesnizuji kvalitu bydleni
Podminky vyuZiti:

= Pfipustné vyufZiti:
= rodinné domy vcéetné drobnych staveb, s dopliikovymi hospodarskymi objekty, s okrasnymi a
uzitkovymi zahradami a chovem hospodarského zvitectva
= stavby, zafizeni a plochy pro vyrobni sluzby bez negativnich vlivli na Zivotni a obytné prostredi sidla
= stavby a zafizeni pro verejnou spravu, spolecenské a kulturni aktivity
= stavby, zafizeni a plochy pro sluzby a maloobchod
= stavby, zafizeni a plochy pro verejné stravovani
= stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni sluzby
= stavby a zafizeni pro ubytovani v soukromi
= plochy vefejné a izolacni zelené
= obsluZné a Ucelové komunikace, pési cesty a chodniky
= plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouzici obsluze Gzemi
= stavby a zafizeni technického vybaveni
= stavby, zafizeni a plochy pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

= Neptipustné vyuZiti:

= vicepodlazni bytové domy

= stavby a plochy pro primyslovou a smiSenou vyrobu

= stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni prosttredi

= stavby, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadu

= stavby obcanského vybaveni komercniho typu hyper a supermarket(

= stavby pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materidly a zboZzim

= hromadné gardze

= veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi

= veskeré stavby a cCinnosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi (zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad pripustnou mez limity uvedené v prislusnych predpisech

= Zasady prostorového usporadani:
= struktura a zplsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitdch bude vychazet z
charakteru lokality. P¥i dostavbé proluk bude respektovana uli¢ni ¢ara.
= objekty budou max. o 2 NP s vyuzitym podkrovim (preferovano bude 1NP + podkrovi), se sklonitou
stftechou (doplfiikové hospodaiské objekty — sedlovd stfecha, vyska fimsy max. 5 m, koeficient
zastavéni stavebniho pozemku nepfevysi 0,6.
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Plochy dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura silni¢ni — komunikace DSk

Hlavni vyuZiti:
pro provoz vozidel po pozemnich komunikacich

Podminky vyuZiti:

= Pfipustné vyuziti:
= pozemni komunikace, silniéni pozemky komunikaci
= plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarezy a stavby a zafizeni — mosty, dopravni znaceni a
technicka opatreni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich
= plochy pro parkovani vozidel na mistech urcenych silni¢nimi pravidly
= stavby a zafizeni slouZici hromadné dopravé
= plochy pro pési na oddélenych pruzich a chodnicich
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= plochy doprovodné a izolacni zelené
= manipulacni plochy slouZzici provozu a udrzbé komunikaci

= Nepripustné vyuziti:
= veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pFipustnym vyuzitim

Dopravni infrastruktura drdzni DZ

Hlavni vyuZiti:
pro zelezni¢ni trat, stanice, zastavky a doprovodné provozy

Podminky vyuziti:

= Pfipustné vyufZiti:
= 7Zeleznicni traté a kolejisté véetné naspl, zarez(, opérnych zdi, mostl apod.
=  zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu
= provozy slouZici Zelezni¢ni dopravé
= provozni budovy a zafizeni pro cestujici (stanice, zastavky, nastupisté)
= Ucelové komunikace a manipulacni plochy
= odstavné a parkovaci plochy
= plochy doprovodné a izolacni zelené
= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= Neptipustné vyuZiti:
= stavby, zafizeni a plochy neslouZici Zelezni¢ni dopravé
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Plochy technické infrastruktury

Technickd infrastruktura TI

Hlavni vyuZiti:

pro umistovani staveb a zafizeni slouZicich pfenosu, transformaci ¢i Upravam medii technické infrastruktury a
provozu téchto zafizeni. Jedna se o zasobovani pitnou vodou, elektrickou energii, zemnim plynem, o pfenos a
zpracovani dat a informaci (telekomunikace a radiokomunikace), déle o stavby a zafizeni slouzici provozu
kanalizace, Cisténi odpadnich vod a nakladani s kaly.

Podminky vyuZiti:

s

= Pfipustné vyuziti:
= stavby a zafizeni slouZici zdsobovani pitnou vodou
= stavby a zafizeni slouZici zdsobovani energiemi
= stavby, zafizeni a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace
= stavby a plochy zafizeni slouzicich odvadéni, ¢isténi a odstranovani produktd ¢isténi
= stavby a zafizeni pro ukladani a manipulaci s organickym odpadem
= stavby a zafizeni provozniho vybaveni
= stavby a zafizeni technického vybaveni
= parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobil(i, specialnich vozidel
= Ucelové komunikace, komunikace pro pési
= jzolacni zelen

= Nepripustné vyuziti:
= stavby pro bydleni
= stavby a zafizeni pro ob¢anské vybaveni, pro sport a rekreaci
= stavby a zafizeni pro zemédélstvi, pro chov hospodatskych zvirat
= Cerpaci stanice pohonnych hmot
= stavby a zafizeni pro vyrobu primyslovou a lehkou
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Plochy vyroby a skladovani

Zahradnictvi VX

Hlavni vyuZiti:
produkce okrasné a uZitkové zelené a drevin - v malém rozsahu produkce i vyuZzivanych ploch. Plochy nemaji

velké naroky na prepravu, negativni disledky provozu nepresahuji hranice arealu.
Podminky vyuZziti:

= Pfipustné vyuziti:

= péstebni plochy a plochy skolek

= skleniky a féliovniky

= stavby, zafizeni a plochy pro Upravu a prodej vypéstk(

= stavby, zafizeni a plochy pro skladovani hnojiv a pfipravkl na ochranu rostlin

= stavby a zafizeni pro administrativu a obchod

= stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi zaméstnanc(

= stavby, zafizeni a plochy pro nakladani s odpady

= Ucelové komunikace, komunikace pro pési

= plochy pro odstavovani a parkovani osobnich, nakladnich automobild a specidlnich vozidel,
manipulacni plochy

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= verejna aizolacni zelen

= drobna architektura

= Nepripustné vyuziti:

= stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby a jiné ¢innosti s negativnimi vlivy na Zivotni prostiedi, pfesahujicimi
hranice aredll (zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znec¢istovani vod
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)

= stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu

= stavby a zafizeni pro vyrobu primyslovou a lehkou

= stavby pro bydleni s vyjimkou byt pohotovostnich, bytl spravce nebo obsluhy

= stavby a zafizeni pro ob¢anské vybaveni, sport a rekreaci
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Plochy smiSené vyrobni

Plochy smisené vyroby VS

Hlavni vyuZiti:
vyroba, vyrobni sluzby, zemédélska vyroba, stavebni vyroba, skladovani a manipulace s materialy, které

negativnimi vlivy svych provozl nepresahuji hranice areald

Podminky vyuZiti:

= Pfipustné vyuziti:

stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti zemédélské vyroby v plose soucasného zemédélského aredlu, jejichz
negativni vlivy nezasahuji sousedni obytné plochy

stavby pro zpracovani zemédélskych produktl, potravinarsky primysl

stavby, zafizeni a plochy pro vyrobni sluzby a lehkou vyrobu, jejichZz negativni vlivy nezasahuji sousedni
obytné plochy

stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

stavby, zafizeni a plochy pro stavebni vyrobu a ¢innost, stavebni dvory, vyroba drobnych stavebnich
prvkd

stavby a zafizeni pro obchod (prodejni sklady, vzorkové prodejny) jako soucast vyrobniho arealu
stavby, zafizeni a plochy pro skladovani, manipulacni plochy

stavby a zafizeni pro administrativu

stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi zaméstnancu, stravovani

stavby, zafizeni a plochy pro nakladani s odpady

ucelové komunikace, komunikace pro pési

plochy pro odstavovani a parkovani osobnich a nakladnich automobil( a specidlnich vozidel

garaze sluzebnich a nakladnich automobilll a specialnich vozidel a techniky

stavby a zafizeni technické infrastruktury

verejna a izolacni zelen

drobnad architektura

= Neptipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani
staveb a zafizeni v sousednich obytnych plochach a snizuji kvalitu prostfedi kontaktniho Uzemi

veskeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni UCinky na Zivotni prostfedi pFekracuji hranice aredlu
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) a mimo hranice aredlu prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené
v pfislusnych predpisech

stavby pro pramyslovou vyrobu

stavby pro skolstvi, socialni péci, zdravotnictvi a kulturu

stavby pro bydleni s vyjimkou bytl pohotovostnich, bytd spravce a majitele arealu

= Zasady prostorového usporadani:

nové objekty musi byt navrhovany s ohledem na polohu aredlu tak, aby nenarusovaly siluetu obce a
dalkové pohledy — nenarusily krajinny raz

velké objemy staveb budou ¢lenény do drobnéjsiho méritka. Max. podlaznost 2 NP, vyska objektu po
fimsu neprevysi 7 m. Pokud z ddvodl technologickych bude nezbytna vétsi vyska, je tfeba provéfit
zamér ve vztahu k silueté sidla — krajinnému razu.
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Plochy systému sidelni zelené

Zelen soukroma a vyhrazena ZS

Hlavni vyuZiti:
zahrady k produkci okrasné a uzitkové zelené, kratkodobé rekreaci, vétsinou pini doplrikovou funkci bydleni

Podminky vyuziti:

= Pfipustné vyufZiti:
= plochy okrasnych, rekreacnich a uzitkovych pfirodnich kultur
= plochy a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uZivatel(l navazujicich prevazné obytnych objektd
= péstebni plochy pro samozasobitelsky rozsah produkce, sady
= jzola¢ni a doplfujici pfirodni plochy zelené
= trvalé travni porosty
= dfevinné porosty skupinové, solitérni a liniové
= ploty, ptistfesky a altany, stavby slouzici funkci hlavni — v zastavéném tGzemi
= Ulelové komunikace
= vodni prvky
= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= Podminéné pfipustné:
® na plochach slouZicich jako zazemi pro péstebni plochy v rozsahu samozdasobitelské produkce v lokalité
Horni Mlyn (jizni ¢ast sidla)
o  stavby pro parkovéani zemédélské techniky do 30 m? zastavéné plochy objektu

= Nepripustné vyuziti:
= veskeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim
= veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni Uc¢inky na Zivotni prostredi prekracuji nad pripustnou mez
limity uvedené v pfrislusnych predpisech

Zelen prfirodniho charakteru 2P

Hlavni vyuZiti:
plochy zelené prirodniho charakteru v zastavéném uUzemi nebo v navaznosti na néj, s mozZnosti vyuZiti pro
odpocinek ¢i rekreacni sport

Podminky vyuziti:

= Pfipustné vyufZiti:
= trvalé travni porosty, kvétnaté louky
= skupiny Ci solitéry drevin s podrostem bylin a kef(
= bfehova a doprovodna vegetace vodotedi, stabilizacni vegetace svah(
= détska hristé
= jednoduchy sportovni ¢i odpocinkovy mobiliar
= drobné sakralni stavby
= Ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= v lokalité u htbitova plocha pro parkovisté osobnich vozidel (pro navstévniky hibitova)

= Podminéné pfipustné vyuziti
= vodni plochy za podminky odsouhlaseni konkrétniho zdméru v konkrétni podobé a konkrétni lokalité
pfislusnym orgdnem ochrany zemédélského pUdniho fondu a vodopravnim uGfadem, pripadné
spravcem toku

= Neptipustné vyuZiti:
= veskeré stavby, nesouvisejici s pripustnym vyuzitim
= veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi (zejména Skodlivé exhalace, hluk,
30
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teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekraCuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech a negativnim vlivem na
krajinny raz

Plochy vodni a vodohospodaiské

Vodni plochy a toky W

Hlavni vyuZiti:

vodni plochy a toky plnici funkce vodohospodarské, ekologicko stabilizacni, estetické a krajinotvorné jako
vyznamny krajinny prvek, pfipadné i rekreacni

Podminky vyuZiti:

= Pfipustné vyufZiti:

= vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé, slouzici vodnimu hospodarstvi, ekologické stabilizaci,
tvorbé krajinného razu

= vodni toky a plochy slouZici rekreaci a sportu

= mokrady, bfehova a doprovodna vegetace vodoteci a vodnich ploch

= technické stavby, slouzici obsluze ¢i ochrané vodniho dila

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= Ucelové komunikace

= pésia cyklistické stezky

= Podminéné pfipustné vyuziti:
=  zafizeni pro rekreaci - pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody, zachovani krajinného
razu a podminkami stanovenymi provoznim fadem vodniho dila

= Neptipustné vyuZiti:
= veskeré stavby, které nesouvisi s funkci hlavni
= stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostiedi a na ptirodni kvality Uzemi
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Plochy zemédélské

Plochy zemédélsky obhospodarfované pludy NZ

Hlavni vyuZiti:
hospodareni na zemédélské plidé, péstovani zemédélskych plodin, chov hospodafskych zvirat

Podminky vyuZiti:

= Pfipustné vyuziti:

orna plda, zemédélska rostlinna vyroba

intenzivné vyuzivané travni porosty — louky a pastviny

trvalé kultury — napf. sady, chmelnice, vinice apod.

vodni toky a stavajici malé vodni plochy

ucelové komunikace

pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky

liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi)

stavby slouzZici zemédélské vyrobé — obsluze uGzemi, jejichz umisténi v krajiné je funkcné
odlvodnitelné, pokud jsou zabezpeceny proti prlisaku a smyvim

drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, bozi muka apod.)

stavby a zafizeni technické infrastruktury

skladebné prvky uzemniho systému ekologické stability (napf. biokoridory, interakéni prvky)

stavby, zafizeni a opatreni slouzici ochrané Gzemi (napf. protierozni, protipovodnova)

stavby, zafizeni a jind opatreni pro zemédélstvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a ohrozeni a pro odstrafiovani jejich duisledkd
(napf. vodni eroze, zaplava apod.)

= Podminéné pfipustné vyuziti

zalesnéni pozemk( za podminky odsouhlaseni konkrétniho zaméru v konkrétni podobé a konkrétni
lokalité pfislusnym organem ochrany zemédélského pldniho fondu a ochrany pfirody (moZnosti
zalesnéni budou dle poZadavku orgdnu ochrany pfirody v konkrétnich ptipadech provéreny napft.
biologickym hodnoceni, posouzenim na krajinny raz apod.)

= Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby a vyutziti ploch, které nesouvisi s ptipustnym vyuzitim

stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality zemi a krajinny raz

stavby a zafizeni pro reklamu

stavby, zafizeni a jind opatifeni pro zemédélstvi neuvedena v pfipustném vyuziti, stavby a zafizeni,
ktera snizuji nebo ohrozuji ptirodni hodnoty Uzemi a jsou zdrojem negativnich vlivi na Zivotni
prostfedi — napf. stavby pro ustajeni hospodarskych zvirat

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostu

UP Bitovany — UpIné znéni UP ani Zmény &. 2 — TEXTOVA CAST



Plochy smisené krajinné zelené NZs

Hlavni vyuZiti:
Neni stanoveno

plochy prevazné trvalych travnich porostd a luk, rozptylena zelen v krajiné (vegetacni prvky rostouci mimo les)
Podminky vyuZziti:

= Pfipustné vyuziti:

trvalé travni porosty — louky, pastviny

stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky

extenzivné vyuzivané plochy ZPF (napf. sady a zahrady mimo zastavéné Uzemi, péstebni plochy —
»,Zahumenky”)

mokrady a pramenisté

pfirozené drevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a kefovych porostt

bfehova a doprovodna vegetace vodoteci

stabilizacni vegetace svahll

liniova zelen podél komunikaci a cest

pési, cyklistické a jezdecké stezky

ucelové komunikace

vodni plochy do 0,3 ha, vodni toky

technické stavby slouzZici obsluze a ochrané uzemi

drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, bozi muka), drobna architektura (mobiliar - informacni tabule,
lavicky, odpadkové kose)

stavby a zafizeni technické infrastruktury

= Podminéné pfipustné vyuziti

stavajici stavby pro zemédélstvi, pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody

za podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v izemi bude prokdzano, Zze konkrétni zamér v konkrétni
podobé neni v rozporu se zajmy ochrany zemédélského pldniho fondu, ochrany pfirody a nenarusuje
krajinny rdz (moznosti mohou byt dle pozadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich ptipadech
provéreny napf. biologickym hodnoceni, posouzenim na krajinny raz apod.):

o Zalesnéni

o Zaftizeni pro posileni cestovniho ruchu a turistiky napf. rozhledna

= Neptipustné vyuZiti:

veskeré stavby a vyuZiti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim

stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality zemi a krajinny raz

stavby, zafizeni a jind opatreni pro zemédélstvi, kterd snizuji nebo ohroZuji pfirodni hodnoty Uzemi a
jsou zdrojem negativnich vlivli na Zivotni prostfedi — napt. stavby pro ustajeni hospodarskych zvirat,
stavby a zafizeni, které jsou vySkové a hmotové dominantni — napf. halové objekty pro zemédélskou
techniku, skladovani napt. hnojiv, krmiva, plodin apod.

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostu

vySkové stavby a zafizeni, kterd narusuji krajinny raz a dalkové pohledy predevsim na sidla v freSeném
Uzemi (napf. vétrné elektrarny, zatizeni technické infrastruktury apod.)

z dlvodu zachovani prostupnosti krajiny je nepripustné trvalé oplocovani pozemk (s vyjimkou ploch
vymezenych pro chov a pastvu hospodarskych zvitrat a zvére)
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Plochy lesni

Plochy lesa NL

Hlavni vyuZiti:

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa. SlouZi pro péstovani lesnich porostll hospodarskych, ochrannych, nebo les(
zvlastniho urceni.

Podminky vyuZziti:

= Pfipustné vyufZiti:

lesni porosty pro hospodarské a rekreacni vyuziti

lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

ucelové komunikace pro obsluhu Uzemi a lesni hospodarstvi
stavby a zafizeni slouZici obsluze lesnich ploch

stavajici objekty slouZici individualni pobytové rekreaci
vodni toky a stdvajici vodni plochy

= Podminéné pfipustné vyuziti:
pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a zachovani krajinného razu

pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky
stavby a zafizeni technické infrastruktury
drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, bozi muka apod.)

= Neptipustné vyuZiti:

veskeré stavby a vyutziti ploch, které nesouvisi s ptipustnym vyuzitim

stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality uzemf

nové stavby pro individualni rekreaci

stavby pro reklamu

stavby a zafizeni pro zemédélstvi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

vySkové stavby a zafizeni, kterd narusuji krajinny raz a dalkové pohledy predevsim na sidla v freSeném
Uzemi (napf. vétrné elektrarny apod.)

z dlvodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani lesnich pozemk (s vyjimkou ploch
vymezenych pro chov zvére, pfipadné o kratkodobou ochranu v zajmu péce o zachovani ptirodnich
lokalit, vysadeb proti okusu zvéri atp. v zajmu ochrany pfirody)
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Plochy pf¥irodni

Plochy pfirodni krajinné zelené NP

Hlavni vyuZiti:
chranéné ptirodni lokality, skladebné ¢asti USES, vyznamna zelefi v krajiné a ostatni pfirodné cenné lokality.

Podminky vyuZiti:

= Pfipustné vyuziti:

¢innosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a Zivocisné sféry

¢innosti vedouci ke zvysovani ekologické stability Uzemi s pfiznivym plsobenim na okolni, ekologicky
méné stabilni ¢asti krajiny

do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:

— vyznamné krajinné prvky

—  prvky tzemniho systému ekologické stability véetné interakcnich prvkd

—  zvlast chranéna dzemi a nejcennéjsi prirodni lokality

—  stabilizované travnaté plochy — trvalé travni porosty, pastviny

—  prvky dualeZité pro ekostabilizaéni funkci krajiny a ochranu krajinného razu

Vv

ucelové komunikace, pési a cyklistické trasy

= Podminéné pfipustné vyuziti:

pokud nejsou vrozporu s podminkami ochrany ptirody a zachovani krajinného razu, za podminky
souhlasu organu ochrany pfirody a ochrany ZPF

— malé vodni plochy do 0,3 ha

—  technicka infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouZici obsluze a ochrané uzemi

vsv

— drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, boZi muka apod.)

= Nepripustné vyuziti:

intenzivni formy hospodareni

rozsifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivocich(

terénni Upravy vétsiho rozsahu, téZzba nerostnych surovin, nakladani s odpady, pfedevsim skladovani a
zneSkodnovani

jakakoliv stavebni ¢innost, ktera nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou Uzemi

oplocovani pozemkd, pokud se nejedna o kratkodobou ochranu v zajmu péce o zachovani pfirodnich
lokalit, vysadeb atp. v zajmu ochrany pfirody

stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality zemi a krajinny raz

stavby a zafizeni pro zemédélstvi

vySkové stavby a zafizeni, kterd narusuji krajinny rdz a dalkové pohledy predevsim na sidla v freSeném
Uzemi (napf. vétrné elektrdrny, zatizeni technické infrastruktury apod.)
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Ochranné rezimy

Ochranny reiim ploch vymezenych pro systém USES:

* plochy, graficky vymezené jako systém USES, Ize vyuZivat pouze tak, aby nebyla narudena jejich obnova
a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabilizac¢ni funkce. Zasahy, které by mohly vést k
ohroZeni ¢i oslabeni ekostabilizacni funkce, jsou zejména:

umistovani staveb (stavby v budoucnu v Gzemi umisténé musi byt prostorové rozmistény tak, aby
nevyvolavaly tlak na omezeni pIné funkce biokoridor( a biocenter a porostl je tvoficich)

terénni Upravy vétsiho rozsahu s vyjimkou realizace revitalizacnich opatreni a opatreni ke snizeni
ohroZzeni Uzemi erozi a povodni dle projektové dokumentace, v souladu s principy ochrany
pfirody a krajiny

Uprava vodnich tokll a zména vodniho reZzimu s vyjimkou realizace revitalizacnich opatfeni a
opatfeni ke snizeni ohroZeni GUzemi erozi a povodni dle projektové dokumentace, v souladu
s principy ochrany pfirody a krajiny

tézba nerostu

zména kultur pozemk( na kultury ekologicky méné stabilni, rozSifovani ploch orné pldy a
redukce ploch lesa

rozsirovani geograficky neplivodnich rostlin a Zivocichu
zneSkodnovani odpadd, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady

Konkrétni omezeni urcuje organ ochrany pfirody. Upfesnujici omezeni jsou rizna dle specifickych
mistnich podminek, uréenych orgdnem ochrany pfirody ve spoluprdci s orgdnem tGzemniho planovani, organy
ochrany vod aj.

f.2. Podminky prostorového usporadani

Zastavitelné plochy:

Kdd plochy 2.1

Lokalita Severozapadni okraj Bitovan, plocha vymezena vodoteci a vedenim VN

Funkcni Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

LokdlIni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi, sklonita stfecha.

podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.
Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. vedeni VN), respektovan bude
volny manipulacéni pas podél vodniho toku a také kvalitni vzrostla brehova zeler.

Kdd plochy 2.2

Lokalita Severozapadni ¢ast Bitovan, severozapadné od komunikace IIl. tfidy

Funkcni BI — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

Lokdlni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi, sklonita stfecha.

podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.

Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. vedeni VN, vodovod, plynovod),
respektovan bude volny manipulacni pas podél vodniho toku a také kvalitni vzrostla
bfehova zelen.
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Kéd plochy

2.3

Lokalita Severovychodni okraj Bitovan, jihovychodné od komunikace Ill. t¥idy

Funkcni Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

vymezeni ZP — zelen ptirodniho charakteru

LokdlIni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzZité podkrovi (lokdlné max. 2NP), sklonita stfecha.

podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.
Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. vedeni VN), respektovdn bude
volny manipulaéni pas podél vodniho toku. Uzemi se nachazi v pdsmu 50 m od PUPFL, pfi
umistovani objektl budou respektovany podminky organu ochrany PUPFL. Respektovano
bude zaplavové Gzemi Q 100. V aktivni zdné zaplavového Uzemi nebudou umistovény zadné
stavby.

Kdd plochy 2.4

Lokalita Vychodni okraj Bitovan, vychodné od komunikace Ill. tfidy

Funkéni OX — plochy obc¢anského vybaveni se specifickym vyuzitim

vymezeni

LokdlIni Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napt. vedeni OSEK).

podminky

Kod plochy Z.5,1/.5a

Lokalita Vychodni ¢ast Bitovan, zapadné od komunikace Ill. tfidy

Funkéni Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

vymezeni

LokdlIni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuZité podkrovi, sklonitd stfecha. Koef. zastavéni

podminky stavebniho pozemku max. 0,4. Zastavba na jiznim okraji zastavitelné plochy bude
umistovana min. 15 m od jizni hranice stavebniho pozemku, resp. zastavitelné plochy.

Kod plochy 2.6

Lokalita Zapadni ¢ast Bitovan, severné od komunikace lll. tfidy

Funkcni Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

vymezeni ZS — zelen soukroma a vyhrazena

LokdlIni Max. 2 izolované rodinné domy, 1 NP + vyuZité podkrovi (lokdlné max. 2NP), sklonitd

podminky stfecha. Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.
Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napt. vedeni VN).

Kod plochy 2.7

Lokalita Zapadni ¢ast Bitovan

Funkcni Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

vymezeni

LokdlIni Max. 1 izolovany rodinny diim, 1 NP + vyuZité podkrovi, sklonita stfecha.

podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.
Uzemi s archeologickymi nalezy UAN II.

Kod plochy 2.8

Lokalita Zapadni ¢ast Bitovan, vychodné od mistni komunikace

Funkcni Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

vymezeni

LokdlIni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi (lokalné max. 2NP), sklonita stfecha.

podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.

Uzemi s archeologickymi nalezy UAN II. Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti
(napt. vedeni VN). Kvili velké svaZitosti terénu nutno provést hydrogeologicky prizkum a
nasledné vhodné zaloZeni objekta.
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Kdd plochy

Z.9,1/Z2.9a

Lokalita Zapadni okraj Bitovan, vychodné od mistni komunikace

Funkcni Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

vymezeni

LokdlIni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuZité podkrovi, sklonita stfecha.

podminky Charakter zastavby bude vychazet z pomér( v lokalité a bude v souladu s okolni zastavbou
i krajinnym razem obce.
Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.
Vystavba objektl a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, je
podminéné pfipustna za predpokladu splnéni podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v
Uzemi bude prokazano neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych
vhitfnich i venkovnich prostorech (ze stavajici silnice Ill. tFidy.)
Pro mozZnost odvedeni srazkovych vod z komunikace Ill. tfidy musi byt zachovana
funkcnost silniéniho prikopu nebo musi byt odvedeni srazkovych vod feseno jinym
odpovidajicim zplsobem.
Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napft. vedeni VN, vodovod).

Kdd plochy 2.10

Lokalita Zapadni okraj Bitovan, zapadné od mistni komunikace

Funkcni BI — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

vymezeni

Lokdlni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi, sklonita stfecha.

podminky Charakter zastavby bude vychazet z pomér( v lokalité a bude v souladu s okolni zastavbou
i krajinnym razem obce.
Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.
Respektovany budou trasy a OP inZzenyrskych siti (napt. vedeni VN).

Kdd plochy Z2.11

Lokalita Zapadni okraj Zajecic, severozapadné od komunikace lIl. tfidy

Funkcni SV — plochy smisené obytné — venkovské

vymezeni

Lokdlni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi (lokalné max. 2NP), sklonita stfecha.

podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.
V navrhované zdastavbé musi byt dodrieny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim prostoru staveb v denni a no¢ni hodiné. Objekty uréené k bydleni v blizkosti
drahy je treba situovat tak, aby byly co nejméné ovlivnény hlukem a vibraci plynouci
z provozu Zelezni¢ni dopravy.

Kod plochy Z2.12

Lokalita Jizni ¢ast Bitovan

Funkéni OS — télovychovna a sportovni zatizeni

vymezeni

Lokdlni Objekty o max. 2 NP, sklonita stfecha, pfirodni materialy.

podminky Uzemi se nachazi v pasmu 50 m od PUPFL, pfi umistovani objektd budou respektovany

podminky organu ochrany PUPFL. Respektovdno bude zdplavové uUzemi Q 100. V aktivni
z6né zaplavového Uzemi nebudou umistovany zadné stavby. Pripadné umistovani objekt(
v zdplavovém Uzemi bude umoZnéno za podminky, Ze Uroven podlahy 1NP bude v Urovni
300 mm nad hladinou Q 100, zastavba zaroven nebude vyrazné ovliviiovat odtokové
poméry v lokalité. Respektovana bude pfirodni pamatka rybnik Faraf na vychodni hranici
lokality. V ptipadé stavebni ¢innosti v ochranném pasmu PP Farar je nutny souhlas organu
ochrany pfirody.
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Kdd plochy Z2.13

Lokalita Zapadni okraj Bitovan, zapadné od mistni komunikace
Funkcni PVk — plochy mistnich obsluznych a ucelovych komunikaci
vymezeni

Lokdl. podm. | Komunikace zajistujici dopravni obsluhu zastavitelnych ploch Z.9 a Z.10.

Kod plochy 2.14,1/2.14

Lokalita Mimo sidlo, ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi

Funkcni W —vodni plochy a toky

vymezeni

LokdlIni Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. vedeni VN).
podminky

Kdd plochy 1/201

Lokalita Severni okraj Bitovan

Funkcni Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

LokdlIni e Izolované rodinné domy, max. 1 NP + vyuzité podkrovi, sklonita stfecha.
podminky o Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.

e Respektovany budou trasy a OP inzenyrskych siti (napf. vodovod, plynovod).

e Likvidaci odpadnich vod bude nutné fesit koncepcné, nebude zde mozné likvidovat
predcisténé odpadni vody vypousténim do vod podzemnich (pres pldni vrstvy)

e Musi dojit kupravé stavajici komunikace do normovych parametrl a zajisténi
rozhledovych trojuhelnikd tak, aby Sifka stavajicich a novych komunikaci, vzdalenost
krizovatek a dalsi odpovidala normovym poZadavkim.

Kdd plochy 1/203

Lokalita Vychodni okraj Bitovan, zapadné od komunikace lll. tfidy

Funkcni PVk — plochy mistnich obsluznych a ucelovych komunikaci

vymezeni

Lokdni Manipulaéni plocha podél komunikace IIl. tfidy. Respektovany budou trasy a OP
podminky inZzenyrskych siti (nap¥. opticka sit elektronickych komunikaci).

Kdd plochy 1/204

Lokalita Mimo sidlo, ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi

Funkcni W —vodni plochy a toky

vymezeni

LokdlIni Bude nutno posoudit, zda zamyslenymi opatfenimi budou dotceni i jedinci zvlasté
podminky chranénych druhd rostlin nebo Zivogichd.?

Kod plochy 1/205

Lokalita Mimo sidlo, ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi

Funkcni W — vodni plochy a toky

vymezeni

LokdlIni Bude nutno posoudit, zda zamyslenymi opatfenimi budou dotceni i jedinci zvlasté
podminky chranénych druhd rostlin nebo Zivocichu.?

23 Realizace téchto opatfeni bude podminéna pFedchozim povolenim vyjimky dle § 56 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist. Ke skodlivému zédsahu do pfirozeného vyvoje zvlasté chranénych druht a
jejich biotopll je nutné si vyzadat vyjimku ze zdkladnich ochrannych podminek ze zdkazu stanovenych zakonem.
Pfislusnym organem pro udéleni vyjimky je OOP. Kazdy zamér vystavby konkrétni vodni nadrze bude s OOP
prokonzultovan.
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Kdd plochy /21

Lokalita jihovychodni okraj sidla, lokalita Bitovanky

Funkcni BR — bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

LokdlIni e Izolované rodinné domy, max. 1 NP + vyuzité podkrovi, sklonita stfecha.
podminky e Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.

e Respektovdny budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. vodovod, plynovod), pfipadné
nutné preloZeni tras inZ. siti.

e Charakter zastavby bude vychazet z pomér( v lokalité a bude vsouladu s okolni
zastavbou i krajinnym razem lokality.

e Plocha je podminéné zastavitelna, pokud pti rozhodovani o zménach v Gzemi bude
prokazano, Zze zamér neni vrozporu s podminkami ochrany PUPFL, pfipadné jsou
splnény podminky stanovené organem ochrany PUPFL.

Kod plochy /22

Lokalita jizné od Bitovan

Funkcni RI — rekreace — plocha staveb pro rodinnou rekreaci

vymezeni

Lokdalni e max. 1 rekreacni objekt - chata

podminky e max. zastavéna plocha objektu rekreaéni chaty — 50 m?
e vyskovd hladina max. 1 NP + vyuzité podkrovi, sklonita stfecha.
e Charakter zastavby bude vychazet z pomér( v lokalité a bude v souladu s okolni

zastavbou i krajinnym razem obce.

Kdd plochy /23

Lokalita jizné od Bitovan

Funkcni RI — rekreace — plocha staveb pro rodinnou rekreaci

vymezeni

Lokdlni e max. 2 rekreacni objekty - chaty

podminky e max. zastavéna plocha objektu rekreaéni chaty — 50 m?

e vyskova hladina max. 1 NP + vyuZité podkrovi, sklonita stfecha.

e Charakter zastavby bude vychazet z pomérd v lokalité a bude v souladu s okolni
zastavbou i krajinnym razem lokality.

e Uzemi se nachazi vpasmu 50 m od PUPFL, pfi umistovani objektd budou
respektovany podminky organu ochrany PUPFL.

Plochy prestavby:

Kdd plochy P.1

Lokalita Severni ¢ast Bitovan, severné od komunikace lll. t¥idy

Funkéni Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

LokdlIni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi (lokdlné max. 2NP), sklonita stfecha.
podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.

Uzemi navrzené k prostorové a funkéni prestavbé.

Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (nap¥. vedeni VN). Uzem{ se nachazi
v pasmu 50 m od PUPFL, pfi umistovani objektl budou respektovany podminky organu
ochrany PUPFL.
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Kdd plochy P.2

Lokalita Severni ¢ast Bitovan, severné od komunikace Ill. tfidy

Funkcni Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

LokdlIni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi, sklonita stfecha.
podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,45.

Kod plochy P.3

Lokalita Severozapadni okraj Bitovan

Funkcni Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

LokdlIni Max. 2 izolované rodinné domy, 1 NP + vyuZité podkrovi, sklonita stfecha.
podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.

Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napt. vedeni VN).

Kod plochy /Pl

Lokalita vychodni okraj Bitovan

Funkcni OX — obcanské vybaveni se specifickym vyuzZitim

vymezeni

Lokdlni Zastavba bude v souladu s charakterem okolni venkovské zastavby. Pfi dalkovych
podminky pohledech na sidlo nebude vytvaret negativni dominanty.

f.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

= Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze
s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvk(, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich dominant
krajiny, harmonického méritka a vztahu v krajiné.

=  Kumistovani a povolovani staveb, jakoZ i k jinych ¢innostem, které by mohly snizit nebo zménit
krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody a pamatkové péce.

=  Vkrajiné bude udrZovana a obnovovana tradice solitérnich strom(, liniovych vysadeb a pfipadné
skupin strom( (orientacni body v krajiné).

=  Dopliiovdana bude mimolesni zelen — remizky. Vyuzivany budou hire zemédélsky obdélavatelné,
zbytkové plochy zemédélské plidy a ostatni (nezemédélské) druhy pozemk

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

PFi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady: VyuZiti VKP je moiné
pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo kohrozeni nebo oslabeni jejich stabiliza¢ni funkce.

K zasahlm, které by mohly vést k poskozeni nebo zniceni vyznamného krajinného prvku nebo ohrozZeni
¢i oslabeni jeho ekologicko — stabilizacni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysli, opatfit zdvazné
stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi takové zasahy patfi zejména umistovani staveb, pozemkové Upravy,
zmény kultur pozemkd, Upravy vodnich tok( a ndadrzi a téZba nerostl. Podrobnosti ochrany vyznamnych
krajinnych prvk( stanovi ministerstvo Zivotniho prostredi obecné zavaznym pravnim predpisem.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

*  Ochrana vymezenych USES je povinnosti viech vlastnikd a uZivatel& pozemk( tvoficich jeho zaklad;
jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podili vlastnici pozemk, obce i stat.

*  Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu
za kulturu nizsiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem narusovat jejich ekologicko —
stabilizacni funkce
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Jak krajina, tak sidlo si zachovaly svij osobity charakter. Proto Uzemni plan stanovuje pomérné
podrobné podminky prostorového tfeseni zastavitelnych ploch, které jsou lokalizovany pfedevsim na okrajich
stavajici zastavby. Také pro vyuzivani krajiny, pro ochranu razovitosti a zachovani krajinného razu okolni
pfirody jsou stanoveny podrobné funkéni regulativy a zasady.

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani

obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemktm a stavbam vyvlastnit

g.1. Verejné prospésné stavby:

technicka infrastruktura:

= doplnéni stavajici sité STL plynovodu:
e  pripojeni zastavitelnych ploch 2.8 a Z.10 — VP2
e  pfipojeni zastavitelné plochy Z.3 = VP3
e  pfipojeni plochy pfestavby P.1 - VP4
= doplnéni stavajici sité vodovodu:
e pfipojeni zastavitelnych ploch Z.1 a Z.2 a plochy prestavby P.3 - VV1
e  pfipojeni zastavitelné plochy Z.3 -VV2 a VV3
e  pfipojeni plochy prestavby P.1 - VV4
e  pfipojeni zastavitelnych ploch Z.8 a Z.10 — VV5

=  vybudovani sité splaskové kanalizace — VK1 — VK18

dopravni infrastruktura:

= obsluznd komunikace (ozn. Z.13) napojujici zastavitel. plochy Z.9 a Z.10 - WD1

Pozn.: pro verejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury WD1 Ize kromé vyvlastnéni uplatnit i
predkupni pravo ve prospéch obce Bitovany.

g.2. Vefejné prospésna opatreni:

Uzemni systém ekologické stability:

*  plochy pro prvky USES — regionalni
= regiondlni biocentrum RBC 903 - VU1
= plochy pro prvky USES — lokalni
= Jokalni biokoridor LBK 1 - VU2
= Jokalni biocentrum LBC 2 -VU3
= |okalni biokoridor LBK 1 -VU4
= |okalni biokoridor LBK 15 — VU5
= Jokalni biocentrum LBC 16 — VU6
= |okalni biokoridor LBK 15 — VU7
= Jokalni biocentrum LBC 11 — VU8
= Jokalni biokoridor LBK 19 — VU9

g.3. Stavby k zajitovani obrany statu:

Uzemni plan takové stavby nevymezuije.
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g.4. Asanace a asanacni Upravy:

Uzemni plan nenavrhuje asanace ani asanacni Gpravy.

h) Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni, pro které lze uplatnit

predkupni pravo
Uzemni plan vymezuje 1 veiejné prospésnou stavbu, pro kterou lze (kromé& mozZnosti vyvlastnéni)
uplatnit i pfedkupni pravo ve prospéch obce Bitovany:
dopravni infrastruktura:

e obsluzna komunikace - WD1

— Seznam dotcenych pozemkd - k.d. Bitovany:

gislo pozemku | vlastnik

537/26 Bladha Roman, &. p. 154, 53851 Bitovany
Cach Tomas, Osady LeZaka 408, 53851 Chrast
Cachova Jitka, Osady Lezak( 408, 53851 Chrast
Ceska republika, Statni pozemkovy Gfad, Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
Dalecky Jifi, Na Pancavé 245, 53851 Chrast
Dalecky Vlastimil, Vétrusicka 1808/1, Kobylisy, 18200 Praha 8
Dostal Martin, Medunova 785, 53821 Slatinany
Drasil Pavel, V Zatisi 1060, Studanka, 53012 Pardubice
Faltysova Jana, Kunci 15, 53821 Slatinany
Holikova Pavla, Dr. Jana Malika 775, Chrudim Il, 53701 Chrudim
Horacek David, Neumannova 762, 53821 Slatinany

Horacek Josef, Neumannova 762, 53821 Slatifnany
Kabele Ivan, U Stadionu 713, Chrudim Ill, 53703 Chrudim
SIM Mrkvicka FrantisSek a Mrkvickova Marie,
Mrkvicka Frantisek, ¢. p. 3, 53821 Lukavice
Mrkvickovd Marie, ¢. p. 63, 53821 Lukavice
Navratil FrantiSek, ¢. p. 29, 79852 Subifov
Prochdazkova lva, €. p. 134, 53851 Bitovany
Sokol Frantisek, ¢. p. 64, 53821 Lukavice
Sokolova Frantiska, €. p. 64, 53821 Lukavice
SIM Sykora Lubomir a Sykorova Marie, €. p. 72, 53851 Bitovany
Saravec Jan, €. p. 31, 51801 Chlistov
Sustr Jaroslav, €. p. 21, 53821 Lukavice
Vodrazkova litka Ing., Kvasin 20, 53973 Tisovec
Zamazal Jaroslav, €. p. 78, 53851 Bitovany
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i) Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje 2 plochy Gizemnich rezerv pro funkci bydleni:
e R1- plocha na severozapadnim okraji sidla Bitovany, mezi vodoteci a lokdInim biocentrem
e R2- plocha vseverni cCasti sidla Bitovany vintravildnu obce, vymezend trasou lokalniho
biokoridoru a stavajici zastavbou
Plochy budou chranény pred zasahy, které by znesnadrfiovaly nebo prodrazovaly pfipadné budouci
vyuziti véetné zmén v uzivani pozemk (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch, apod.).

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim

uzemni studii, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhlty pro vioZeni dat o této studii do
evidence izemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan takové plochy a koridory nevymezuje.

Vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle pfilohy €.9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity
pro jeho vydani

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho pldnu podminkou pro
rozhodovani o jejich vyuziti.

I) Udaje o poctu listi izemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti

I. Uzemni plan
I.A — textova ¢ast (pocet stran: 44)
I.B — graficka ¢ast:

1.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni zemi 1:5000
I.B2a  Hlavni vykres — urbanistickd koncepce, koncepce usporadani krajiny 1:5000
I.B2b1 Hlavni vykres — vefejna infrastruktura — energetika, doprava 1:5000
I.B2b2 Hlavni vykres — verejna infrastruktura — vodni hospodaistvi 1:5000
1.B3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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