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ZMENA ¢. 1 UZEMNIHO PLANU BITOVANY

II.LA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

| a) Postup p¥i pofizeni tizemniho planu |

O paizeni zmény ¢. 1 UP Bitovany pozadala obec Bitovanyipovatele izemniho planu Bitovany,
Méstsky Gad Chrudim, odbor Uzemniho planovani a regionalnidwvoje, oddleni Uzemniho
planovani dopisem ze dne 22. 3. 20d@ste&ny obsah zrmy ¢. 1 UP Bitovany vzesel z projednani
zpravy o uplatovani UP Bitovany, kterou schvalilo zastupitelsbibwe na svém zasedani 23. 3. 2015
pod ¢islem usneseni 3.14/2015, dalSi poZzadavky na obsghy byly obci zéazeny dodateeé.
Paizovatel zngny ¢. 1 UP Bitovany zpracoval pro zastupitelstvo obeo@ stanovisko k navrhované
zmene ¢. 1 UP Bitovany dle § 46 odst. 2 zakand 83/2006 Sb. Wenym zastupitelem byl jmenovan
Ing. Bc. Jaromir Prazen, starosta obce.

Veiejnou vyhlaskowj. CR 027817/2017 UPR/HK ze dne 24. 4. 2017 byladozeno projednani
navrhu zadani zamy ¢. 1 UP Bitovany. Oznameni bylo rozeslano celkensdi§iekim. K navrhu
zadani bylo mozné se vyijdidod 26. 4. 2017 do 26. 5. 2017.

Krajsky (ad Pardubického kraje, ogldni integrované prevence, ve svém stanovigkuKrU
42087/2017/0ZPZ/Je ze dne 14. 6. 2017 do3el kruaie neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni
vlivi na Zivotni prosedi.

Krajsky (rad Pardubického kraje, odbor Zivotniho predi a zerxdélstvi, ve svém stanoviskd.
31282/2017/0ZPZ/Pe ze dne 10. 5. 2017 konstatej@edlozena koncepce néite mit vyznamny
vliv na vymezené pta oblasti ani na evropsky vyznamné lokality.

Zadani zniny ¢. 1 UP Bitovany bylo schvaleno na zasedani Zastispio obce Bitovany dne 26. 6.
2017.

Veiejnou vyhlaskowj. 002661/2018 UPR/HK ze dne 10. 1. 2018 bylo ozvéonzvéejréni navrhu
zmeny ¢. 1 uzemniho planu Bitovany, a to v dobd 11. 1. 2018 do 26. 2. 2018. Oznameni bylo
rozeslano celkem 24 subjékt. Spoléné jednani se uskueilo 26. 1. 2018 od 9:00 hodin na
Méstském dadt v Chrudimi,¢. dvei 401.

Dopisem¢j. CR 025532/2018 UPR/HK ze dne 16. 4. 2018 byljska tiad Pardubického kraje,
odbor rozvoje, oddeni tzemniho planovani pozadan o vydani stanowdik& 50 odst. 7 stavebniho
zékona k navrhu zémy ¢ 1 UP Bitovany. Krajsky #@d Pardubického krajek vydal souhlasné
stanovisko podj. KrU 29535/2018 ze dne 27. 4. 2018.

Verejnou vyhlaskowj. CR 036653/2018 UPR/HK ze dne 31. 5. 2018 bylsanzeno zahéjertizeni

o zmeéng ¢. 1 UP Bitovany. Oznameni bylo rozeslano celkens@sjekfim. Veejné projednani se
uskute&nilo 2. 7. 2018 od 16:00 hodin na Obecniradi v Bitovanech. Bhem procesu gzovani
zmeny &. 1 UP nebyla uplatma namitka aniifjpominka.

Zpracoval: porizovatel
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b) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s politikou Uzemniho rozvoje

Ceské republiky 2008

(dale jen PUR; schvélena dne 20.7.2009 usnesenim vlady €& 929, aktualizace ¢.1 schvéalena usnesenim vlady

dne 15.4.2015)

ZPUR CR 2008 vyplyvéd pro Zménu &1 Uzemniho plénu Bitovany pozadavek souladu této UPD
s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi.
Zaméry vymezené ve Zméné ¢.1 UP Bitovany respektuji republikové priority tzemniho pldnovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi vymezené v PUR CR, ve znéni Aktualizace €.1.

Republikové priority

Reseni Zmény &.1 Uzemniho planu Bitovany

odst. 14

ochrana a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a
kulturnich hodnot Uzemi; zachovat raz
jedine¢né urbanistické struktury Uzemi,
struktury  osidleni a  kulturni  krajiny;
provazanost s potifebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje; citlivy pfristup k
vsestrannému rozvoji krajiny se zachovanim
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty

* priorita je sledovana jiz platnym UPD, hodnoty jsou ve vefejném
zajmu chranény napt. prvky USES jsou vymezeny jako vefejné
prospésna opatreni. Zména ¢.1 neméni jednotlivé koncepce
stanovené v platném UP.

¢ Navrh respektuje stavajici zachovalou urbanistickou strukturu sidla.

e Zména ¢. 1 redukuje rozsah rozvojovych ploch pro bydleni na
padach I. tfidy ochrany a navrhuje nové rozvojové plochy pro
bydleni mimo chranéné pudy.

* Respektovany jsou pfirodni hodnoty v Gizemi. Byl provéfen USES.

odst. 14a

pfi planovani rozvoje venkovského uzemi
dbat na rozvoj primdarniho sektoru, pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zem. pldy a
ekologickych funkci krajiny

e Zménou ¢.1 nedochazi kvyznamnému navySeni zaboru ZPF.
Vymezena je 1 nova zastavitelnd plocha pro bydleni, jejiz plosny
rozsah odpovida plosné redukci zastavitelné plochy vymezené pro
bydleni v platném udzemnim planu. KvyznamnéjSimu navyseni
zaboru ZPF dojde pouze u vymezovanych vodnich ploch v krajing,
zde vsak lze prokdazat vyssi verejny zajem (vystavba rybnikd —
zadrZzovani vody v krajiné) prevazujici nad zajmy ochrany ZPF.

ods. 15

socidlni segregace

¢ Navrh Uzemniho planu pfinasi reseni, které se snazi o minimalizaci
vzniku pfFicin pro vznik socialni segregace.

ods. 16

zpUsob vyuziti Gzemi, v UPD piednost
komplexniho reseni pred uplatfiovanim
jednostrannych hledisek, zvySovani kvality
Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje,
spoluprace s obyvateli

e Zména uzemniho planu zasahuje do Uzemi komplexné, provéruje
stdvajici stav a pozadované upravy vymezuje s ohledem na koncepci
stanovenou platnym UP.

e spoluprace se zastupci obce jiz od samého pocatku zpracovani
uzemniho planu a jeho Zmény ¢.1

ods. 17

podminky k odstranovani dasledkd nahlych
hospodartskych zmén

¢ Jiz Gzemni plan vymezil plochy pro zachovani pracovnich pfilezitosti
a pripadné vytvarel podminky pro vznik novych. Zména ¢. 1
navazuje na stanovené zasady. Zména ¢.1 UP neredukuje rozsah
ploch pro vyrobu, obcanského wvybaveni ani ploch smisenych
obytnych

ods. 18

polycentricky rozvoj sidelni struktury

e Zména ¢&. 1 navazuje na zasady stanovené platnou UPD. Podminky
pro moznosti rozvoje sidla Bitovany jsou vytvareny tak, aby sidlo
bylo kompaktni. Rozptyleny charakter zastavby je respektovan
v mistni ¢asti Bitovanky.

ods. 19

polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a
ploch, hospoddrné vyuziti zastavéného

o Uzemni plan umoZfiuje prestavbu nevyuiivané ¢&asti pdvodné
zemédélského arealu.

* Posilovan je systém sidelni zelené - platny UP vymezuje plochy
vnitrosidelni zelené nachazejici se hlavné podél vodniho toku a na
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Uzemi, ochrana nezastavéného Uzemi a

okrajich sidla, ddle plochy zelené pfirodniho charakteru v plose

zachovani verejné zelené, koordinace lokalniho biokoridoru prochazejiciho zastavénym tUzemi obce.
verejnych a soukromych zajma

ods. 20 Zména ¢. 1 upfesiiuje vymezeni systému USES — LBK 15 na severnim
zaméry  ovliviiujici  charakter  krajiny, okraji sidla Bitovany.

kompenzaéni opatfeni, respektovani Nové zdméry nezasahuji do Uzemi cennych zhlediska ochrany

verejnych zajm0 (napf. ochrana Zivotniho
prostiedi), implementace a respektovani
USES, ochrana krajinného razu

podminky pro zajiSténi migracni prostupnosti
krajiny, omezit srdstani sidel

pfirody a krajiny s vyjimkou zamérd na realizaci novych vodnich
ploch.

Nové zaméry jsou vymezeny ve vazbé na zastavéné Uzemi a na linie
stdvajici dopravni infrastruktury.

Zména ¢&.1 vyznacuje dle UAP v koordinaénim vykrese (na vyfezu)
migracné vyznamné Gzemi (na jihu feSeného tzemi).

ods.20a

podminky pro zajiSténi migracni prostupnosti
krajiny, omezit srdstani sidel

Regeni Zmény ¢&.1 neovliviiuje migraéné vyznamné tzemi.

ods. 22

cestovni ruch

Regeni Zmény ¢.1 se nedotykd primarné problematiky a podminek
rozvoje cestovniho ruchu. Zasady stanovené platnym UP jsou
respektovany.

ods. 23

zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny

Respektovany jsou systémy technické infrastruktury.

ods. 24
dostupnost uzemi rozsifovanim a
zkvalitiovanim dopravni infrastruktury

s ohledem na potieby verejné dopravy

Respektovany jsou zasady a podminky stanovené platnou UPD.

ods. 25

podminky pro protierozni ochranu Uzemi a
obyvatelstva pred potencionalnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi

Platny UP vymezuje plochy smi$ené krajinné zelené na okrajich sidla
pro zachovani a posileni retencni schopnosti krajiny, Zména ¢. 1
tuto zasadu dodrzuje. Na reseném Uzemi je vymezeno zaplavové
uzemi, Zména ¢. 1 do jeho rozsahu nevymezuje zadné zastavitelné
plochy. Zména ¢.1 vytvari podminky pro moznost realizace systému
novych vodnich ploch na vodnim toku Bitovanka, které mohou
prispét k zadrzeni vody v krajiné ( v feseném Gzemi).

Odst.26

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimec¢nych a
zvlast oddvodnénych pripadech, vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi

V feSeném uUzemi je stanoveno zdaplavové Uzemi pro vodni tok
Lezak. Jeho rozsah a rozsah jeho aktivni zdny je vyznacen v grafické
priloze 1.B2B2 — verejnd infrastruktura — vodni hospodaistvi a v
koordina¢nim vykrese Zména ¢.1 stanovenou priorit dodrZzuje a
v zaplavovych Uzemich nevymezuje zZadné zastavitelné plochy.

zastavby z uzemi svysokou mirou rizika

vzniku povodnovych skod

Odst.27 ¢ Respektovdany jsou zasady stanovené platnym uzemnim planem.
koordinované umistovani verejné

infrastruktury

Odst.28 e mimo ramec zmény UP

naroky dalsiho vyvoje, dlouhodobé

souvislosti, spoluprace vefejného i
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soukromého sektoru s verejnosti

Odst.29

navaznost rdznych druhd dopravy, rovné
moznosti mobility a dosazitelnosti

e mimo ramec zmény UP

ods. 30

uroven technické infrastruktury

¢ Respektovany jsou zasady stanovené platnym Uzemnim planem.
Trasy siti technické infrastruktury byly provéreny sohledem na
predana data UAP ORP Chrudim

Soulad s Uzemn & planovaci
Guzemniho rozvoje Pardubického kraje

dokumentaci vydanou Pardubickym krajem -

Zasadami

(dale jen ZUR Pk; vydané Zastupitelstvem Pardubického kraje usnesenim Z/170/10 ze dne 29.4.2010 (nabyly
uéinnosti dne 15.6.2010) a aktualizace ¢.1 vydana usnesenim ¢. Z/229/14 ze dne 17.9.2014 (nabyla ucinnosti

dne 7.10.2014).

Stanovené pozadavky ZUR Pk

Reseni Zmény ¢.1 Uzemniho planu Bitovany

(01) jako zakladni pozadavek sledovat vyvazenost a
udrzitelnost rozvoje Uzemi

Platny Uzemni plan Bitovany svou koncepci zajistuje
udrzitelny rozvoj v obci. Vytvari podminky k moznosti
posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi svym
pfiznivym urbanistickym a architektonickym tesenim
obce. Jsou dostate¢né vytvoreny podminky moZnost
realizace kvalitnich feseni verejnych prostranstvi a ploch
verejné zelené, jsou vytvoreny podminky pro moZnost
zajisténi kvalitni vefejné infrastruktury a je zajiSténa
dostateéna prostupnost krajiny. Zména ¢.1 UP je fedena
tak, aby byly respektovany zasady a podminky
udrzitelného rozvoje v feSeném uzemi. Respektovany jsou
prvky ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi.

(06) respektovat a chranit pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Uzemi:
a) pfirodni hodnoty, biologicka
ekologicko-stabiliza¢ni funkce krajiny
b) ochrana pozitivnich znakd krajinného razu
c) zachovani a citlivé doplnéni wvyrazu sidel
(urbanistické struktury, architektonické i pfirodni
dominanty), zabranit a omezit fragmentaci krajiny
d) chranit obyvatelstvo pfed zdravotnimi riziky a
narusenou kvalitou prostredi
e) ochrana pred vznikem prostorové socialni segregace
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel
f) rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, umistovat do nejméné konfliktnich
lokalit

rozmanitost a

Zména ¢.1 do ploch ptirodné cennych nevymezuje zadné
zaméry pro moznost realizace nové zastavby. Vytvoreny
jsou podminky pro moznost realizace systému novych
vodnich ploch na vodnim toku Lezak.

(07) hospodarské ¢innosti v Uzemi stabilizovat a vyvazené
rozvijet s prihlédnutim ke:
a) kvalité Zivota obyvatel
b) efektivnimu vyuzivani
zachovdni celistvosti sidel
c) intenzivnéjsSimu rozvoji cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace
e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi
v krajing, ucelné ¢lenéni pozemkové driby dle KPU

zastavéného uUzemi a

Zména €. 1 vyznamné neovliviiuje podminky pro vyvazeny
rozvoj Uzemi stanovené platnou UPD. Platnym UP je
posilovana  funkce obcanského vybaveni, verejnych
prostranstvi véetné verejné zelené.

Zména ¢.1 vymezuje plochy pro moznost realizace novych
vodnich ploch, které mohou prispét ke zvyseni retencni
schopnosti krajiny, resp. zadrzet vodu v feSeném Uzemi, a
nenarusi krajinny raz.
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f) mimoprodukéni funkce les(
g) rozvoj systéml dopravni obsluze a technické
vybavenosti

Systém dopravni a technické infrastruktury neni Zménou
¢. 1 ménén.

(09)
Podporovat zlepseni vazeb casti Uzemi kraje s Uzemim

sousednich kraji, s cilem optimalizovat dostupnost
obsluznych funkci i pfes hranice kraje:

e se zasadami pro zajisténi ochrany a moZny rozvoj
v Uzemich s pfirodnimi, kulturnimi a civilizacnimi
hodnotami  regionalniho  vyznamu, které jsou
stanovené v kap. 5 ZUR Pk, zejména:

- Respektuje ochranu pfirodnich hodnot Uzemi
jako limitu rozvoje Uzemi:

d) plochy pro tézbu nerostnych surovin

f) krajinarsky hodnotna uUzemi — krajinna
pamatkova zona Slatinansko — Slavicko,
pfirodni parky a uzemi se zvySenou hodnotou
krajinného razu

h) skladebné ¢asti USES

- Respektuje ochranu kulturnich hodnot jako
limitu rozvoje Uzemi

a) Respektovat kulturni hodnoty Uzemi

e Se zasadami pro planovani zmén v Uzemi, které jsou
stanovené z hlediska péce o krajinu v kap. 6 ZUR Pk.

b) Zastavitelné plochy mimo zastavéna
Uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
mite pfi zohlednéni hodnot Uzemi s tim,
Ze zastavitelné plochy budou vymezovany
na ukor ploch lesa pouze ve vyjimecnych
a zvlast odGvodnénych pripadech

c) Zabor PUPFL pripoustét pouze ve
vyjimeénych, nezbytnych a  zvlast
odlvodnénych pripadech

d) Eliminovat riziko naruseni kompaktniho
lesniho horizontu umisténim nevhodnych
staveb zejména vertikdlnich a liniovych

e) Chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a
zemédélské krajiny, zejména udrzovat
vyvazeny podil zahrad a ttp a zastavénych
a intenzivné vyuzivanych ploch

Uzemni plan véetné Zmény ¢.1 respektuje ochranu
prirodnich hodnot jako limitu rozvoje uzemi.

Zména ¢.1 se dotyka lesnich pozemk( ve smyslu nového
zaboru PUPFL. Vymezuje zastavitelnou plochu, pro zdmér
nové vodni plochy, ktery je pfi dodrzeni podminek
stanovenych pfisluSnym organem ochrany lesa s funkci
lesa slucitelny.

Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho
USES

(110) ZUR vymezuje prvek nadmistniho vyznamu:
- regionalni biocentrum RBC 903 Bitovanka

Platny uzemni plan vymezil RBC 903 Bitovanka v ramci
systému USES. Zména ¢.1 toto vymezeni neméni.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

(121)
v feSeném Uzemi se vyskytuje tento krajinny typ:
e) krajina zemédélska
(122)
stanovené zdasady péce o krajinu pti pldnovani zmén
v Uzemi a pro jejich Setrné vyuzivani
a) vytvaret podminky pro ochranu vsech pfirodnich
zdrojl a pro jejich Setrné vyuzivani
b) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkcnosti
a vzhledu krajiny...

Platny uzemni plan respektuje pfirodni hodnoty uzemi,
chrani plochy lesa a ptirodné cenné lokality.

Stanovuje podminky vyuziti tak, aby byla zachovdna a
pokud mozno posilena retenéni schopnost krajiny.

UP respektuje zaloZenou urbanistickou strukturu sidla.

Zména ¢.1 vymezuje mimo zastavéné Uzemi zastavitelné
plochy, které vytvari podminky pro moznost realizace
novych vodnich ploch vieSeném Uzemi. Tyto zaméry
svym provedenim mohou zvysit retencni schopnost
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c) rozvijet retenéni schopnost krajiny

d) respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle
prislusnych zakon

e) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uUzemi sidel,
zejména proluk a prestavbovych Uzemi pred
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné

f) cestovni ruch rozvijet ve formdch pfiznivych pro
udrzitelny rozvoj,

g) respektovat cenné architektonické a urbanistické
znaky sidel...

h) pfi navrhovani rozvojovych UGzemi, jejichz vyuZiti
umozni umistovani staveb, které mohou narusit
krajinny raz, vyhodnotit jejich vliv na krajinny raz a
negativni dopady eliminovat

krajiny a pfispét kzadrieni vody vieSseném uUzemi a
zaroven nenarusi krajinny raz.

Platny UP wvytvafi podminky pro posileni systému
predevsim sidleni zelené svazbou na zelen krajinnou.
Zmény ¢. 1 toto nemeéni.

Krajina zemédélska - zasady pro planovani zmén
v Uzemi a rozhodovani o nich

(133) zZUR stanovuji tyto zdsady pro planovani zmén
v Uzemi a rozhodovani o nich (krajina zemédélska):

ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v tGzemi a
rozhodovani o nich:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského
pudniho fondu

b) zastavitelné plochy mimo zastavénad uzemi obci

navrhovat v nezbytné nutné mire pfi zohlednéni krajinnych
hodnot uzemi

obnovou a
komunikaci a

c) zvySovat pestrost krajiny zejména
doplfiovanim doprovodné zelené podél
rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.)

d) zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité

Zasady jsou respektovany v feseni Zmény ¢.1 UP Bitovany.

Zména ¢.1 vymezuje nové zastavitelné plochy, které

Ze navazuji na zastavéné uUzemi a linie dopravni
infrastruktury, pfipadnou zastavbu je mozno napojit na
systémy technické infrastruktury. Takto vymezené

zastavitelné plochy nenarusuji
ucelovych komunikaci.

systém zemédélskych

Zménou ¢.1 nedochazi k vyznamnému navyseni zaboru
ZPF. Vymezena je 1 nova zastavitelna plocha pro funkci
bydleni, jejiz ploSny rozsah odpovida plosné redukci
zastavitelné plochy vymezené pro bydleni v platném
Uzemnim planu. Zmeéna ¢.1 sniZzuje plochy zaborl pro
bydleni v I. tfidé ochrany.

Vymezené plochy pro nové zaméry — vodni plochy - se
dotykaji zemédélského pladni fondu ve smyslu novych
zaborl predeviim orné pldy. A to ve vsech tfidach
ochrany. Plochy se ¢astec¢né dotykaji ploch s investicemi
do pady. Pfi vymezovani vodnich ploch v krajiné dochazi k
navySeni zdboru ZPF, zde vsak lze prokazat vyssi verejny
zajem prevazujici nad zdjmy ochrany ZPF - realizace
rybnik(, které prispéji k zadrZeni vody v feSeném Uzemi,
a snizi riziko ohroZeni Uzemi zaplavou.

Zména ¢.1 Uzemniho planu Bitovany neni v rozporu s dal$imi vydanymi dokumenty, zabyvajicimi se
rozvojem Pardubického kraje (Program rozvoje Pardubického kraje, Uzemni energetickd koncepce Pk,

PRVKUK PKk).

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.o.

c) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht

Zména ¢.1 vymezuje plochy pro takové nové zameéry, které neovlivni SirSi vztahy v izemi.
Graficka ¢ast Zmény ¢€.1 proto neobsahuje Vykres $irSich vztahd, nebot tyto se neméni.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.o.
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d) Vyhodnoceni souladu scili

a ukoly uzemniho planovani,

zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

CiLE UZEMNIHO PLANOVANI §18 Sz

RESENi ZMENY ¢. 1 UZEMNIHO PLANU BiTOVANY

(1) Cilem Guzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrinost
spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Regeni Zmény ¢&. 1 UP Bitovany navazuje na fedeni platné
UPD. Ta vymezila plochy pro rozvoj bydleni s tim, e nova
zatizeni obcdanského vybaveni mohou byt situovana i
v téchto plochdach v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti ploch srozdilnym zplUsobem vyuZiti. Plochy pro
obcanské vybaveni — verejnd infrastruktura jsou v platném
UP vymezeny samostatné. Dale jsou vymezeny plochy pro
rozvoj sportu a plochy pro systém sidleni zelené.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny
rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného
vyuziti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verfejnych a soukromych
zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim Géelem sleduje spolecensky
a hospodarsky potencial rozvoje.

Plochy pro rozvoj bydleni byly vplatném UP Bitovany
navrzeny v pfiméfeném rozsahu, vymezeny byly také
plochy uUzemnich rezerv. Jejich lokalizaci je podporena
snaha o rozvoj bydleni predevSsim v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi sidla. Zména ¢. 1 na tuto koncepci
navazuje a stanové zasady respektuje.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto
zakona koordinuji verejné a soukromé zaméry zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a
konkretizuji ochranu verejnych zajm{ vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpist.

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu bude v souladu se stavebnim
zakonem projedndna a posouzena, pfipadné upravena. Po
jejim vydani a vyhotoveni Gplného znéni UP po Zméné ¢&.1
se stane zavaznym podkladem pro rozhodovani v uzemi a
bude jednim zndastroji pro praci organt uzemniho
planovani.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uUzemi, vcietné
urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti.
Sohledem na to uréuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného Uzemi.

Jiz platny Uzemni plan Bitovany respektuje kulturni a
civilizaéni hodnoty uzemi. Vyznacuje jako limity vyuZiti
Uzemi veskeré znamé udaje o feSeném Uzemi. Upresiuje
vymezeni skladebnych c¢asti tzemniho systému ekologické
stability a skladebné casti navriené k zaloZeni vymezuje
jako verejné prospésna opatfeni. Vymezuje plochy
srozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi
s ohledem na stavajici i budouci zplsob jejich vyuZziti ploch
a stanovuje pro né podminky vyuZiti. UP maximalné chrani
plochy urcené k plnéni funkci lesa. Nova rozvojova plocha
pro bydleni je Zménou ¢.1 vymezena ve vazbé na
zastavéné uUzemi, v lokalité napojitelné na technickou a
dopravni infrastrukturu. Vyhodnoceno je vyuziti
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch vymezenych
platnou UPD.

(5) Vnezastavéném uzemi lze vsouladu sjeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
tézbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkl, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické
stezky, hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra.

Do nezastavéného Uzemi nenavrhoval platny Uzemni plan
zadné zameéry svyjimkou rozvojovych ploch, které jsou
vymezeny vidy ve vazbé na zastavéné Uzemi a ve vazbé na
stdvajici komunikace. Zména ¢.1 vytvari podminky v
nezastavéném Uzemi pro moznost realizace vodnich
ploch, které svym provedenim mohou zvysit retencni
schopnost krajiny a zadrzet vodu vieSeném Uzemi a
zaroven nenarusit krajinny raz.

V fe$eném Uzemi jsou platnym UP vytvorfeny podminky
pro denni rekreaci obyvatel. vytvoreny jsou podminky pro
moznost posileni slozky verejné zelené.

Doplnény byly podminky wvyuziti nezastavéného uzemi
predevsim s ohledem na § 18 odst. 5 SZ.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit
technickou infrastrukturu zplsobem, ktery neznemoini
jejich dosavadni uzivani.

Zména ¢.1 UP neméni koncepci technické infrastruktury
stanovenou Uzemnim pldnem, ktery se snazi tento cil
respektovat.
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UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI §19 Sz

RESENi ZMENY ¢.1 UZEMNIHO PLANU BiTOVANY

(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména:

a) Zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty

b) Stanovovat koncepci rozvoje uUzemi vcetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi

c) Provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napfriklad na verejné
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu
Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

d) Stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi , usporadani a feseni staveb

e) Stanovovat podminky pro provedeni zmén
v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty
uzemi

f) Stanovovat
(etapizaci),

g) Vytvaret v Uzemi podminky  pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich dasledk(, a to pfirodé
blizkym zplsobem

h) Vytvaret vuzemi podminky pro odstrafovani
dusledkl nahlych hospodarskych zmén

i)  Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a pro kvalitni bydleni

j)  Provérovat a vytvaret vuzemi podminky pro
hospodéarné vynakladani prostfedkl z verejnych
rozpoc¢tl na zmény v Gzemi

k) Vytvaret v azemi podminky pro zajisténi civilni
ochrany

I) Uréovat nutné asanacni,
rekultivacni zdsahy do uzemi

m) Vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle
zvlastnich préavnich predpist pred negativnimi
vlivy zdmérl na Uzemi a navrhovat kompenzacni
opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi
jinak,

n) Regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich
zdroju

o) Uplatrovat poznatky zejména z obor(
architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce

poradi provadéni zmén v Uzemi

rekonstrukéni a

Zména ¢. 1 vyznamnym zplsobem neméni Uzemnim
pldnem stanovenou urbanistickou koncepci a koncepci
krajiny.

vymezenych

Zména ¢. 1 provéfila prostavénost

zastavitelnych ploch.

Zména €. 1 vychazi z reSeni Uzemniho planu, ktery rozdélil
resené Uzemi do jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti podle prevladajici funkce a pro jednotlivé funkéni
typy stanovil podminky vyuziti téchto ploch. Také Zména
¢. 1 stanovuje pro navrhované rozvojové lokality podminky
funkéniho a prostorového usporadani, upresnény jsou
s ohledem na konkrétni lokalizaci — podminky v lokalité,
limity vyuZziti uzemi apod.

Zména &. 1 provéfila vymezeni skladebnych ¢asti USES.

Zména ¢. 1 UP provéfila vymezeni koridorii a ploch pro
verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni.

Zména C. 1 provéfila zdméry vlastnik(l nemovitosti a obce,
provéfila soulad s nadiazenou UPD (ZUR Pk). Provéieny
byly stanovené podminky ve vztahu k platné legislativé,
provéreno bylo vymezeni zastavéného Uzemi.

(2) Ukolem tzemniho planovani je také vyhodnoceni vliva
politiky uUzemniho rozvoje, zdsad uUzemniho rozvoje a
uzemniho planu na vyvaZeny vztah Uzemnich podminek
pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi (dale jen
»,vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj uUzemi“); jeho
soucasti je posouzeni vlivl na Zivotni prostfedi zpracované
podle prilohy ktomuto zdkonu a posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, pokud
organ ochrany pfirody svym stanoviskem takovyto vliv

Dle stanoviska dotéeného organu (krajského uradu) nebylo
zadanim UP poZadovano zpracovani vyhodnoceni vliva
Zmény ¢ 1 UP na Zivotni prostiedi a byl vylougen
vyznamny vliv Zmény & 1 UP na vymezené evropsky
vyznamné lokality. Tudiz nebylo zpracovano vyhodnoceni
Zmény ¢&. 1 UP Bitovany na udrzitelny rozvoj.
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nevyloucil.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.o.

| e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Bitovany je zpracovéna v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu a vyhldskami ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani zemi.

Zména ¢.1 UP je zpracovana vsouladu s metodikou MINIS — Minimdlni standard pro digitalni
zpracovani Uzemnich pland v GIS v prostfedi zakona ¢. 183/2006 Sb. verze 2.2., v navaznosti na vécny obsah a
zplisob vyjadFeni v platné UPD.

Vécny obsah grafické i textové ¢asti je zpracovan v souladu s pfilohou €.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb.

Zména ¢ 1 Uzemniho plénu Bitovany vsouladu se stavebnim zdkonem provéfila vymezeni
zastavéného Uzemi, navazuje na platnou UPD stanovenou koncepci rozvoje Gzemi, urbanistickou koncepci a
dle pozadavkli na zmény v Uzemi vymezila dals$i zdméry (zastavitelné plochy). Navazuje na stanovenou
koncepci verejné infrastruktury, na stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, které
provérila a v souladu s legislativou upravila. Upravila také v souladu s navrhovanym reSenim plochy a koridory
pro verejné prospésné stavby a opatreni.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.o.

f) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotcenych organu podle
zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozport

Regeni Zmény €. 1 Gzemniho planu respektuje limity vyuziti Gzemi, pfedeviim ochranna pasma a jejich
ochranné rezimy. Respektuje kulturni, civilizacni a pfirodni hodnoty v feSeném tzemi.

Respektovany jsou vodni toky v feSeném uUzemi, do jejich manipulaéniho pasma nejsou navrhovany
zaméry, které by znemoznovaly nebo vyznamné ztézovaly Gdrzbu vodnich tokd. (Zakon €.254/2001 Sb. — vodni
zakon).

Zména ¢.1 UP respektuje trasy a ochranna pasma silnic (silnice IIl. t¥idy) dle & 30 a § 32 zakona ¢&.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni. Tyto budou respektovany pfi vyuzivani Gzemi i pfi
rozhodovani o zménach vyuziti Uzemi.

Respektovano je OP Zeleznice. do jeho rozsahu nejsou navrhovany zaméry, které by s timto limitem
kolidovaly (zakon ¢. 266/194 Sb., zdkon o drahach).

Respektovany jsou ptirodni hodnoty Uzemi, plochy PUPFL. Vymezeny jsou skladebné &asti uzemniho
systému ekologické stability véetné ochranného rezimu. (Zdkon €. 114/1992 Sb., ¢. 289/1995 Sb.).

Nejsou navrhovany nové vyznamné zdroje znecisténi. (zakon ¢.86/2002 Sb.).

Respektovan je zdkon €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi.

Respektovany jsou pozadavky dalsich zvlastnich predpisi — napf. 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi, ¢.44/1988 Sb.

Zpracoval: Atelier ,AURUM”s.r.o.
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Vyhodnoceni spoléného jednani

1. Ministerstvo priamyslu a obchoduCR, Na Frantiku 32, 110 15 Praha 1§j. MPO 4121/2018
ze dne 12. 1. 2018

Zavazn&ast

Z hlediska fisobnosti Ministerstva pmyslu a obchodu veéei vyuzivani nerostného bohatstvi, ve

smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakénd4/1988 Sb., o ochrama vyuziti nerostného bohatstvi (horni

z&kon), ve zéni pozajSich edpisi, a podle ustanoveni § 50 odst. 2 zakend83/2006 Sbh., o

Uzemnim planovani a stavebnifaddu (stavebni zakon), ve &m poza&jSich gedpisi, vdavame

k ndvrhu zngny ¢. 1 tzemniho planu Bitovany toto stanovisko:

S navrhem zimy &. 1 UP Bitovany souhlasime beggominek.

Odavodreni:

Na Uzemi obce bitovany nezasahuji Zzadné dobyvastquy, loZiska nerost schvalené progndzni

zdroje vyhrazenych nerdstini chragna loziskova Uuzemi. Z tohaoidodu neni nutno stanovit Zadné

podminky k ochrathia hospodarnému vyuZziti nerostného bohatstvi.

Vyhodnoceni:
Brano na ¥domi.

2. Obvodni baisky UFad, Wonkova 1142/1, 500 02 Hradec Kralov&j. SBS 01130/2018/OBU-
09/1 ze dne 15. 1. 2017

Dne 10. ledna 2018 bylo na Obvodnimngieém dadu pro Uzemi kraj Kralovéhradeckého a

Pardubického se sidlem v Hradci Kralové (dale j@UQ Hradci Kralové) zaevidovano pag SBS

01130/2018 Vase oznameiji CR 002660/2018 UPR/HK o spétem jednani o navrhu zmy &. 1

tuzemniho planu Bitovany, ke kterémulsgeme nasledujici.

OBU v Hradci Kralové nema ke zms ¢. 1 Gzemniho planu Bitovany Zadn&ppminky, jelikoz

podle evidence zdejSih@dadu neni v projednavaném Uzemi stanoven dobyvasiqsr

Vyhodnoceni:
Brano na ¥domi.

3. Statni energeticka inspekce, Uz. inspektorat prPCE kraj, namésti Republiky 12, 530 02
Pardubice
Nevyjadili se.

4. Krajska hygienicka stanice PCE kraje, Uz. pracoiété Chrudim, Caslavska 1146, 537 32
Chrudim, ¢. KHSPA00590/2018/HOK-CR ze dne 22. 2. 2018

Krajskad hygienicka stanice Pardubického kraje skewsi v Pardubicich (dale jen ,KHS") jako

doteny spravni tad ve smyslu § 77 odst. 1. zakaha258/2000 Sh., o ochrarverejného zdravi

veiejného zdravi a o z&n¢ nékterych souvisejicich zakénve zrni pozdjSich fedpisi a § 47

z&kona¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platnémingnposoudila fedloZeny navrh zemy ¢. 1

Guzemniho planu Bitovany.

Po zhodnoceni souladigulloZzeného navrhu Uzemniho planu s poZadaigisi v oblasti ochrany

verejného zdravi vydava KHS toto stanovisko:

S navrhem zrny ¢. 1 Uzemniho planu Bitovany se souhlasi.

Odavodreni:

Cilem navrhované zény Uzemniho planu je aktualizace a depinurbanistické koncepce, ktera

spaiva v provedeni nasledujicich gm

- zmeéna funkéniho vyuziti ploch pro bydleni v rodinnych domeehpiochy zersdélské - orné pdy,

- zmena funkéniho vyuziti plochy smisené zetena plochy bydleni individualniho (1/201, 1/202)

- zmena funkniho vyuziti zeled soukromé, plochy fiirodni krajinné zelef) ploch zemdelskych,

ploch smiSené zelénploch lesa na plochy vodni,

- zmena ploch smiSené zekena plochy mistnich a obsluznych komunikaci,
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- zmena ploch mistnich a obsluznych komunikaci na plasigre soukrome,

PredloZzeny navrh neni v rozporu s platnou legislativablasti ochrany wejného zdravi.

Vyhodnoceni:
Brano na ¥domi.

5. Ministerstvo ZP CR, Uzemni odbor, Resslova 1229, 500 02 Hradec Kréb 2, §&.
MPZ/2018/55/94-Hd ZN/MPZ/2018/550/1 ze dne 15. 1028

K navrhu zmény ¢. 1 GUzemniho planu obce Bitovany Ministerstvo zivobd prostedi podle

ustanoveni 8§ 15 zakona 44/1988 Sb., o ochram vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), v

platném zgni, uvadi, Ze ve svodném Uzemi obce Bitovany negadovana vyhradni loZiska

nerostnych surovin a nebylo zde stanoveno @mé&foziskové tzemi.

Vyhodnoceni:
Brano na ¥domi.

6. HZS Pardubického kraje, uzemni odbor Chrudim, Tq@olska 569, poS. schr. 37, 537 01
Chrudim, ¢. HSPA-173-2/2018 ze dne 16. 2. 2018

Hasksky zachranny sbor Pardubického kraje v souladstanovenim 8§ 12 odst. 2 pism. i) zakona

239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systémzngm nékterych zakon, ve zréni pozajSich

piredpigi, ve smyslu § 50 odst. 2 zako©ial83/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavel¥adu, ve

zréni pozdjSich gedpidi, posoudil pedlozeny Navrh zeny ¢. 1 Uzemniho planu obce Bitovany,

zpracovany Atelier ,AURUM* s.r.0., Pardubicgj.: CR 002660/2018 UPR/HK agdlozeny dne 10.

1. 2018. K vySe uvedené dokumentaci vydava

souhlasné stanovisko.

Odavodreni:

Souhlasné stanovisko k navrhu tzemniho plantugplpozadavky § 20 vyhlasky 380/2002 Sh., k

piipraw a provadni ukoki ochrany obyvatelstva.

Vyhodnoceni:
Brano na ¥domi.

7. Krajsky urad Pardubice - odbor Ziv. prostedi a zenédélstvi, Komenského nadm. 125, 530 02
Pardubice, §. KrU 2343/2018/0ZPZ/Ti ze dne 8. 2. 2018

Orgéan ochrany ovzduSi(zpracovatel Ing. R. Pinkas)

Podle ustanoveni 8§ 11 odst. 2 pism. a) zakor201/2012 Sb., o ochrarovzdusi a souvisejicich

piedpisi nejsou z hledisek zajin sledovanych organem ochrany ovzduSi Krajskéhadui

Pardubického kraje kipdlozenému navrhu Gzegplanovaci dokumentace zadné dalSi poZzadavky

nad ramec pozadawkvyplyvajicich ze Zasad Uzemniho rozvoje Pardulhiok&raje a Gzemn

analytickych podkladl

Vyhodnoceni:
Brano na ¥domi.

Orgéan ochrany pifrody (zpracovatel Mgr. R. Zaloudkova)

Z hlediska zajm swienych dle zakon& 114/1992 Sh., o ochramprirody a krajiny, v platném zni,
do pisobnosti Krajského radu Pardubického kraje, organu ochrarjrogly, tj. Gzemni systém
ekologické stability (regionalni Urokg zvlast chrarna Uzemi (firodni rezervace aftjpodni
pamatky), evropsky vyznamné lokality, §itablasti a pirodni parky, nemameipominek.

Vyhodnoceni:
Brano na ¥domi.
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Organ ochrany zen&délského padniho fondu (zpracovatel Mgr. V. Drda)

Krajsky (rad Pardubického kraje, jakocor¢ a misti piisluSny organ statni spravy ochrany
zemedélského mdniho fondu (dale jen ,OZPF*) dle § 17a pism. laré@ac. 334/1992 Sb., o OZPF,
ve zréni pozajSich znén (dale jen ,,zakon"), posoudiledloZzenou Zadost a dle ustanoveni § 5 odst. 2
zakona vydava

A)SOUHLAS

k uvedené ¥ci "UP Bitovany, navrh znény ¢&. 14, s vyhodnocenimisledk navrhovanéhseseni na
OZPF ve smyslu ustanoveni § 3 vyhlagki3/1994 Sb.

PredloZzené vyhodnoceniikledka na OZPF vyZaduje 1,8503 ha, z toho:

[ Lokality: 1/Z2.14, 1/Z04, 1/Z05 - rozloha 1,8503 hdlyuZiti je moZné pro vodni plochy.
BYNESOUHLAS

O Lokality: 1/Z01, 1/202 - navrhované vyuZziti bydlen

[ Lokalita: 1/Z03 - navrhované vyuziti doprava.

[ Lokalita: 1/VO1 - navrhované vyuZiti vodni plochy.

ODUVODNENI

Dne 1. 4. 2015 nabykinnosti zakort. 41/2015 Sb., kterym seémi zakon¢. 334/1992 Sh., o OZPF,
ve zréni pozajSich gedpigi. Paizovatel uzema# planovaci dokumentace je dle § 5 odst. 1 zakona
povinenfiidit se zasadami ploSné ochrany Zdéského mdniho fondu, které jsou uvedeny v § 4
zakona. Dle § 4 odst. 3 zakona Ize (citdep¥delskou pidu 1. a ll. ¥idy ochrany odejmout pouze v
pripadech, kdy jiny vejny zdjem vyrazhprevaZzuje nad vejnym zajmem ochrany zeéddlského
pudniho fondu' V pripad, Ze jsou tkteré takové plochy igjimany z platné Uzemnplanovaci
dokumentace a zaroge zachovano i jejich furdki vyuziti, vyuziva organ OZPF § 4 odst. 4 zakona.
U lokalit 1/Z01 a 1/202, které se nachazi nadach Ill. ¥idy ochrany, a jsou teny pro bydleni,
nebyla zdvodrena nezbytnost jejich vymezeni, kdyz se ve vymezea#ami nachazi dostatek jinych
ploch ke stejnémudélu. ProtoZe se nachazi v okrajovy@stech obce a roz8ji zastavitelné uzemi
do krajiny, vydal k nim organ OZPF nesouhlas.

Lokalita /203 utena k parkovani a jako manipété plocha se nachazi nadach II. tidy

ochrany (0,1386 ha). Vzhledem k tomu, Ze pozemky 76/2 a 276/3 v k. 0. Bitovany jsou
ostatnimi plochami, jerf¢ba k danémudglu, v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zakéednosts
vyuZzit tyto plochy. Pro odtti pid Il. tfidy ochrany nebyligdlozen véejny zajem

pievazujici nad zdjmem OZPF.

Lokalita 1/Z.14 se &asti (0,0959 ha) nachazi nadach I. tidy ochrany, nicménhse jedna o Uzky pruh
vklingny mezi midy nizZSich tid ochrany. Lokality 1/204 a 1/Z05 se nachazi ralgch 11l. a V. tidy
ochrany. Navrhy pouze ro#8ji stavajici lokality wtenou pro vodni plochy, popjiz k tomu &elu
vyuzivané a organ OZPF uznal vyuziti k zadrzeniywodrajiné jako veejny zdjem pevazujici nad
verejnym zajmem OZPF.

Lokalita I/VO1 se nachazi naigach IV. a V. tidy ochrany, nicménhneni v gedloZzeném navrhu nijak
zdivodréna, proto k ni vydal organ OZPF nesouhlas.

Lokalita cyklostezky — fevazn&ast lokality se nachazi naigiach I. a Il. tidy ochrany (1,4975 ha).
Trasa cyklostezky dosud nebyla schvéalena. Jejazapani do tzemniho planu bude mozné teprve po
projednani kon&né verze trasy.

Na souhlas utlovany podle ustanoveni 8 5 odst. 2 zakona se abujtustanoveni zakona

¢. 500/2004 Sh., spraviad, v platném zimi, a néeSi se jim Zadné majetkopravni ani uZivatelské
vztahy k pozemkm.

Vyhodnoceni:

Dopisem¢j. CR 018381/2018 UPR/HK ze dne 15. 3. 2018 bykaargchrany ZPF pozadan na zaklad
obsahlejSiho ad/odreni vymezeni #kterych navrhovych ploch oiphodnoceni stanoviska. Nové
stanovisko po doptmi podkladi vydal podgj. KrU 22171/2018/0ZPZ/DR dne 4. 4. 2018 v tomto
zreni:

Krajsky trad Pardubického kraje, jak@éané a misti prisluSny organ statni spravy ochrany
zemedélského mdniho fondu (dale jen ,O0ZPF*) dle § 17a pism. &arac. 334/1992 Sb.,
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o OZPF, ve zéni pozajSich zneén (dale jen ,zakon®), posoudiliedloZzenou Zadost dafenou
Krajskému wadu Pardubického kraje dne 16. 3. 2018 a dle ugtsmi@ 5 odst. 2 zdkona vydava
A)SOUHLAS

k uvedené &ci "UP Bitovany, doplrény navrh zmény & 14, s vyhodnocenim ikledki
navrhovanéhgeseni na OZPF ve smyslu ustanoveni § 3 vyhlask$/1994 Sb.

Predlozené vyhodnoceniikledka na OZPF vyZaduje 1,8503 ha, z toho:

[ Lokalita: 1/Z01 - rozloha 0,8329 ha. VyuZziti je gr@ pro bydleni.

O Lokalita: 1/Z03 - rozloha 0,1386 ha. VyuZiti je ér@ pro dopravu.

0 Lokality: 1/Z.14, 1/204, 1/Z205, I1/VO1 - rozloha 2229 ha. VyuZiti je mozné pro vodni plochy.
BYNESOUHLAS

0 Lokalita: 1/202 - navrhované vyuziti bydleni.

ODUVODNENI

Dne 1. 4. 2015 nabykinnosti zakort. 41/2015 Sb., kterym seémi zakon¢. 334/1992 Sb.,

o OZPF, ve z&éni pozajSich gedpidi. Pdizovatel Uzem# planovaci dokumentace je dle § 5 odst. 1
zakona povinemidit se zasadami plosné ochrany 2délského mdniho fondu, které

jsou uvedeny v § 4 zakona. Dle § 4 odst. 3 zakmeddit.): ,Zen¥délskou pidu 1. a Il. #idy ochrany
odejmout pouze vifpadech, kdy jiny vejny zajem vyraznprevazuje nad vejnym zajmem ochrany
zengdelského mdniho fonduU' V pripad, Ze jsou Bkteré takové plochyigjimany z platné Uzemin
planovaci dokumentace a zaraye zachovano i jejich furdki vyuziti, vyuziva organ OZPF § 4 odst.
4 z&kona.

Lokalita 1/Z01 se nachazi naigéch Ill. ¥idy ochrany a nachazi se v delxistupné okrajoveéasti
obce a navazuje na stavajici zastevizemi. Vzhledem k tomu, Ze je na okraji katastia tzemi,
nepredpoklada se jeji dalSi rozvoj. Vzhledem k tomubyla tato lokalita navrzena jako kompenzace
za zmenSeni stavajici lokality Z.10 o cca 0,700@duhl. tidy ochrany, souhlasi organ OZPF s jejim
vymezenim U lokality 1/202, ktera se nachazi maach Ill. ¥idy ochrany, a je @ena pro bydleni,
nebyla zdvodnina nezbytnost jejiho vymezeni, kdyZz se ve vymezenéemi nachazi dostatek
jinych ploch ke stejnémuceélu. ProtoZze se nachazi v okrajoddisti obce a roz8ije zastavitelné
Gzemi do krajiny, vydal k ni organ OZPF nesouhlas.

Lokalita 1/Z03 ukena k parkovani a jako maniptita plocha se nachazi nadach Il. tidy ochrany
(0,1386 ha). Vzhledem k tomu, Ze na pozemcich. 276/2 a 276/3 v k. U. Bitovany, které jsou
ostatnimi plochami, byla provedena vysadba ochraefes® vedle ltbitova, neni mozné tyto plochy
k predmétnému @elu vyuzit. ProtoZe navrhované plochy lezi na padem kde byl éve

téZzen pisek, neniipdpoklad, Ze by doslo k rekultivaci na stejrysokou kvalitu gd. Vzhledem k
tomu, Ze je parkovaci plocha prdabliov ve véejném zamu a celkovyifedpokladany zabor
zemedélského pidniho fondu bude ve skutgosti také niZsi, souhlasi organ OZPF s vymezeéfm t
lokality.

Lokalita 1/Z.14 se &asti (0,0959 ha) nachazi nadach I. tidy ochrany, nicménse jedna o Uzky pruh
vklinény mezi midy nizSich tid ochrany. Lokality 1/204 a 1/Z05 se nachazi riadch 1ll. a V. fidy
ochrany. Navrhy pouze ro#8ji stavajici lokality wtené pro vodni plochy, popjiz k tomu &elu
vyuzivané a organ OZPF uznal vyuziti k zadrzeniywodrajiré jako veejny zajem pevazujici nad
vefejnym zajmem OZPF.

Lokalita 1/VO1 se nachazi naigach IV. a V. tidy ochrany. @vodem k vymezeni je velmi obtizné
obhospod&vani pozemk, které se nachazi na néistaniklého rybnika. Z@odu snahy navraceni
puvodni funkce a viejného zajmu na zadrzovani vody v krajisouhlasi organ OZPF s jejim
vymezenim.

Na souhlas utlovany podle ustanoveni 8 5 odst. 2 zakona se abujtustanoveni zakona

¢. 500/2004 Sh., spraviad, v platném zmi, a néeSi se jim Zadné majetkopravni ani uZivatelské
vztahy k pozemkm.

Vyhodnoceni stanoviska:
Z dalSiho projednani bude vyp&isa navrhova lokalita 1/Z202.
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Organ statni spravy lesi (zpracovatel Ing. J. Klapkova)

Podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a) zakor289/1995 Sb., o lesich a o #my a doplréni
n¢kterych zakon, ve zreéni pozajSich gedpisi (lesni zakon)nemamejako organ statni spravy les
Krajského tiadu Pardubického kraje kigulloZenému navrhu Uzemniho planu Bitovany zasadni
piipominky.

Z textové c¢asti dokumentace — @dodreni, kap. n) Yyhodnoceni fedpokladanych dbledki
navrhovanéha@esSeni na ze#delsky pidni fond a na pozemkydené k plani funkci lesavyplyva, ze
Uzemré planovaci dokumentace obsahuje navrh na zabompdzercenych k plgni funkce lesa
(PUPFL). Jedna se plochu 1/2Z06 W — navrZzen nové Zjsob vyuziti jakovodni plochy a toky,
celkovy navrh zaboru PUPFL 0,3784 ha.

Vzhledem k tomu, ZetfpdloZzena Uzeminplanovaci dokumentacequstavuje zagr, ktery naphuje
ustanoveni 8§ 48 odst. 2 pism. b) zakén@89/1995 Sb., o lesich a o @m a dopl®ni nekterych
zakon, ve zreni pozajSich gedpisi (lesni zakon), tj. Uzendnplanovaci dokumentacequstavuje
z&bor lesnich pozenik je dotenym organem ve smyslu stavebniho zdkona obe@d dbce s
rozStenou misobnosti, tj. odbor Zivotniho prosti Mestskeho tadu Chrudim, ktery je misina
vécre prislusny k uplaténi stanoviska k navrhu Uzemniho planu.Pro realizdoieru je teba
vyhodnotit a odvodnit takovéreSeni, které bude splvat podminky, které pro ochranu PUPFL
stanovuje v 88 13 a 14 lesni zakon.

Vyhodnoceni:
Brano na ¥domi.

8. Méstsky Uiad Chrudim - odbor Zivotniho prostredi
Nevyjadili se.

9. Méstsky tiad Chrudim - odbor dopravy
Nevyjadili se.

10. Krajsky urad Pardubice - odbor dopravy a silnéniho hospod&stvi, Komenského nam. 125,
530 02 Pardubice
Nevyjadili se.

11. Statni pozemkovy wad, Uzemni pracovis€¢ Chrudim, Podébradova 909, 537 01 Chrudim
Nevyjadili se.

12.CR MO, Sekce ekonomicka a majetkova, Teplého 1899/630 59 Pardubiceg;j.

Sp. zn.: 344/68090/2018-1150-OUZ-PCE ze dne 232218

Ministerstvo obranyCR, Sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany Uzdmrdjni, oddleni
ochrany uzemnich zajimPardubice v souladu se zménim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakoha
222/1999 Sb., o zajisvani obranyCeské republiky, ve 2mi pozd;jSich pedpisi (dale jen ,zakon o
zaji¥’ovani obranyCR*) a zmocrnim v § 175 odst. 1 zakora 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebninfadu (stavebni zakon), ve &m pozdjSich gedpisi (dale jen ,stavebni zakon®), jako
vécné a misti prislusné ve smyslu zakona o z&jigani obranyCR na teritoriu okres Ceské
Budkjovice, Cesky Krumlov, Havkkav Brod, Hradec Kralové, Chrudim, Jablonec nad Njshitin,
Jihlava, Jinéichuv Hradec, Kolin, Kutn& Hora, Liberec, Nachod, Paide, Peltimov, Rychnov nad
KnéZznou, Semily, Svitavy, Tabor, Trutnov, Usti nad i€yl Zdar nad Sazavou, a v souladu s
Rozkazem ministra obrany 39/2011 - Zabezgeni vykonu fisobnosti MO ve &ech Uzemniho
planovani a stavebniltédu, v plathném zmi, vydava ve smyslu 8§ 50 odst. 2 stavebniho zakodie

8 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona souhlasméoesko k pedloZzené Gzen#n planovaci
dokumentaci, jehoz obsah je zavazny proigpatobecné povahy dle stavebniho zakona.
Odavodreni:

Ministerstvo obranyCR v souladu se zmo&nim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o raj&ni
obrany CR a zmoc#nim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo pdrzeni oznameni
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potizovatele tzemhplanovaci dokumentace (dale jen ,UPD*) vyhodnoage uvedeného navrhu z
pozice doteného organu.

Dotéeny organ neshledal rozpor mezi navrhem &aitho vyuZiti ploch a zamy M@R na
zaji¥ovani obrany a bezpeosti statu a nematesené UPD,ipdodrzeni ustanoveni § 175
stavebniho zékona,fipominky. V posuzované UPD jsou respektovany a aaprany zajmy
Ministerstva obrany’'R v souladu s upla#mymi pozadavky MOER k navrhu zadani UPD.

Vyhodnoceni:
Brano na ¥domi.

13. Méstsky tirad Chrudim, stavebni odbor, odd&leni ochrany pamatek
Nevyjadili se.

14. Obec Lukavice
Nevyjadili se.

15. Obec Orel
Nevyjadili se.

16. Obec Zajeice
Nevyjadili se.

17. Obec Zumberk
Nevyjadili se.

24. Atelier Aurum, Ing. arch. lvana Petra
Nevyjadili se.

25. Parizovatel

Uvést UP do souladu se skingm stavem — zadit pozemek @. 506/4, na kterém jsou jiz po
desitky let vystaény stavby jako satéist zahradyifléhajici k rodinnému domu, z plochy NZs do BI.
V souwasné dob probiha legalizace staveb a jejich vioZeni do K\stavebnimiad v Chrasti.

Zpracoval: porizovatel

g) Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani

Zména &1 Uzemniho planu Bitovany je zpracovana na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce,
projednaného a schvdleného Zadani zmény ¢. 1 uUzemniho planu Bitovany. Toto bylo zpracovano
pofizovatelem, Méstskym uradem Chrudim, Odborem Uzemniho planovani a regionalniho rozvoje, v Cervnu
2017. Schvaleno bylo usnesenim Zastupitelstva obce Bitovany €. 12.5 ze dne 26.6.2017 ve smyslu ustanoveni §
6 odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpisu.

A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uuzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuife a dostupnosti verejné infrastruktury:

PoZadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem, popripadé
z dalSich SirSich uzemnich vztah(:

Vyhodnoceni splnéni pozadavk( , zasad a ukolll vySe uvedenych dokumentaci je popsano v kapitole b)
Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
kapitole c) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska Sirsich vztah(.
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Pozadavky vyplyvajici z UAP v&etné 4. aktualizace ORP Chrudim:

*  Limity vyuZiti Uzemi jsou respektovany — zohlednény jsou podklady UAP ORP Chrudim.

* Zména ¢. 1 provéfila obecné pozadavky vyplyvajici z UAP:
0 respektovany jsou veskeré trasy a ochranna pasma inzenyrskych siti a dopravy
0 respektovdny a upfesnéno je vymezeni prvk(i Uzemniho systému ekologické stability (USES) —

biocentra a biokoridory

0 respektovany jsou registrované pamatky a pamatky mistniho vyznamu
0 respektovana jsou Uzemi s archeologickymi nélezy
0 respektovana jsou ochrannd pasma lesu.

PoZadavky na rozvoj uzemi obce
=  Zmeéna ¢.1 aktualizuje a dopliiuje urbanistickou koncepci, ktera spociva v provéreni nasledujiciho:

0 Zména funkéniho wyuZiti ploch pro bydleni vrodinnych domech na plochy zemédélské —
vymezeno jako plocha zmény v krajiné I/N.6

0 Zména funkéniho vyuziti plochy smisené zelené na plochy bydleni individudlniho — vymezeno jako
zastavitelné plochy 1/Z01 a 1/202. Po spole¢ném jednéni je plocha 1/202 z fe$eni Zmény &. 1 UP
Bitovany vypusténa.

0 Zména funkéniho vyuZiti zelené soukromé, plochy ptirodni krajinné zelené, ploch zemédélskych,
ploch smisené zelené, ploch lesa na plochy vodni — vymezeno jako zastavitelné plochy 1/Z.14,
1/204, 1/205, 1/206 a plocha s podminkou upfesnéni vymezeni (grafické vyjadreni srafou nad
jinym typem plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti - 1/V01

0 Zména plochy smiSené zelené na plochy mistnich a obsluznych komunikaci — vymezeno jako
zastavitelna plocha 1/203

0 Zména ploch mistnich a obsluznych komunikaci na plochy zelené soukromé — vymezeno jako
lokalita ostatnich zmén I/a

0 Uprava vedeni biokoridoru LBK 15, jeho? podminkou je zachovéni jeho funkénosti (3iFka, délka i
navaznost na ostatni prvky USES) — trasa biokoridoru je ve Zméné ¢.1 upravena (ozn. zmény I/d) a
je zkoordinovana navaznost na prvky USES na Gzemi sousednich obci

A.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéifeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch:
= Zména ¢. 1 fesi zménu funkéniho vyuZziti nasledujicich pozemka v k.G. Bitovany:

¢. pozemku Dosavadni funkéni vyufziti dle UP Funkéni vyuziti ve Zméné ¢.1 Ozn. lokality ve
Zméné ¢.1
245/42, ZP — zelen pfirodniho charakteru Bl — bydleni v rodinnych domech - 1/2.5a
245/43, priméstské
245/44,
245/4 -
(celé dfive
Cast 245/35)
¢ast 534/1 Bl — bydleni v rodinnych domech — | NZ — plochy zemédélsky I/N.6

pfiméstské (zast. plocha .10 v UP) | obhospodaFfované pldy
NZs — plochy smiSené krajinné zelené

570/10, NZs — plochy smiSené krajinné Bl — bydleni v rodinnych domech - 1/201
571/11, zelené (rozvojova plocha N.4) pfiméstské

570/12

34, ZS — zelen soukroma W —vodni plocha 1/2.14
35/1,
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152/11, NP — plochy pfirodni krajinné W —vodni plocha 1/2.14
152/36 zelené
152/16, NP — plochy pfirodni krajinné Po upresnéni vymezeni navrhované -
152/17, zelené vodni plochy nebyly tyto pozemky do
152/37 této plochy zahrnuty.
155/1, NZ — plochy zemédélsky W —vodni plocha 1/2.14
155/2, obhospodafované pady
157
176 NZ — plochy zemédélsky W —vodni plocha 1/204
obhospodarované pady
178/7 NP — plochy pfirodni krajinné W —vodni plocha 1/2.14
zelené (rozvojova plocha N.2)
178/10 NZs — plochy smisené krajinné Po upresnéni vymezeni navrhované -
zelené vodni plochy nebyly tyto pozemky do
této plochy zahrnuty.
178/11, NZs — plochy smisSené krajinné W —vodni plocha 1/205
178/12, zelené
178/16,
212,
216
186/5, NP — plochy pfirodni krajinné Po upresnéni vymezeni navrhované -
186/6, zelené vodni plochy nebyly tyto pozemky do
186/7, této plochy zahrnuty.
152/38,
186/13
178/18 NZ — plochy zemédélsky Po upfesnéni vymezeni navrhované -
obhospodarované pldy vodni plochy nebyly tyto pozemky do
této plochy zahrnuty
281/4, NZs — plochy smisené krajinné PVk — plochy mistnich obsluznych a 1/203
443/5 zelené Ucelovych komunikaci
¢ast 573/3 PVk — plochy mistnich obsluznych a | ZS — zeleri soukroma a vyhrazena I/a
Ucelovych komunikaci
593/5 NZs — plochy smiSené krajinné PVk — plochy mistnich obsluznych a 1/203
zelené ucelovych komunikaci
203, NL — plochy lesa W —vodni plocha 1/206
367/1
58/2, NL — plochy lesa Po upresnéni vymezeni navrhované -
204, vodni plochy nebyly tyto pozemky do
366/2 této plochy zahrnuty
368 NP — plochy pfirodni krajinné Po upresnéni vymezeni navrhované -
zelené vodni plochy nebyly tyto pozemky do
této plochy zahrnuty
¢ast 537/11 | PVk — plochy mistnich obsluznych a | Bl — bydleni v rodinnych domech - 1/2.9a
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ucelovych komunikaci pfiméstské
554/51 ZP — zelen pfirodniho charakteru Bl — bydleni v rodinnych domech - 1/201
pfiméstské
388, NP — plochy pfirodni krajinné Plocha s podminkou upfesnéni 1/vo1
389 zelené vymezeni [W] — vodni plochy a toky

Pozn.: Do navrienych ploch mistnich a obsluznych komunikaci a do navrienych vodnich ploch byly po
upfesnéni vymezeni zahrnuty i dal$i navazujici pozemky.

A.2) Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni a usporadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

dopravni infrastruktura:

= Zmeéna C. 1 rusi plochu zmény pro navrhovanou obsluznou komunikaci v zastavitelné plose pro bydleni
7.9 (ozn. zmény 1/Z.9a) a plochu vymezuje shodné s ostatnim vyznacenim zastavitelné plochy jako
plochu pro bydleni BI

=  Zmeéna ¢. 1 zmensuje plochu komunikace —plocha zmény Z.13 a vraci jeji zapadni ¢ast zpét do ploch
nezastavéného Uzemi— plochy NZ a NZs (ozn. zmény I/N.6)

technicka infrastruktura:
= Zmeéna ¢.1 nenavrhuje nové rozvojové plochy, pro které by bylo nutné fesit pfipojeni na sité technické
infrastruktury, a neméni koncepci technické infrastruktury stanovenou v UP.

obcdanské vybaveni:
= Kapacita ploch obcanského vybaveni je feSena v izemnim pldnu, Zména ¢.1 tuto koncepci neméni.

verejnd prostranstvi:
= Zmeéna ¢.1 neméni koncepci verejnych prostranstvi obce.

odstranovani odpadu:
= Zmeéna ¢.1 neméni systém odstranovani odpadi v obci.

A.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné
vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

PoZadavky na plosné a prostorové usporddani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci usporadani

krajiny):

= Zména C. 1 provéfila moZnost vymezeni nového vedeni (drobného posunuti severnim smérem)
lokalniho biokoridoru LBK 15 a vymezila jej tak, aby na jim v soucasnosti dotéenych pozemcich mohly
byt vymezeny navrhové plochy bydleni (ozn. zmény I/d). Pfi zméné trasy LBK byla zachovéna jeho
funkénost (min. itka 20m, délka i ndvaznost na ostatni prvky USES).

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v uzemi:

= V odlvodnéni Zmény €. 1 bylo zpracovano vyhodnoceni navrhovanych zabord pldniho fondu (viz.
kapitola n) Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného reseni na zemédélsky ptdni fond a
na pozemky uréené kplnéni funkce lesa), kde bylo vyhodnoceno, Ze Zménou €. 1 nedochazi
k vyznamnému navyseni zadboru ZPF (0,4425 ha).

B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfrit:
» Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv z PUR CR, ZUR Pk nebo UAP ORP ani dalsich
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nevyplyvaji. Zména ¢.1 nevymezuje plochy dzemnich rezerv.

C) PoZadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a

asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

= Ve Zméné ¢.1 nejsou vymezovany nové verejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatreni.

= Vsouvislosti s Upravou trasy LBK 15 bylo upraveno vymezeni verejné prospésného opatieni WU5
(nové oznadeni VUS5) - plocha pro zaloZeni prvk( USES (ozn. I/d).

=V souvislosti s plosnou redukci plochy navrzené mistni obsluzné komunikace — plocha zmény Z.13 -
byla rovnéz upravena (zmensena) plocha verejné prospésné stavby WD1 (nové oznaceni VD1) —
dopravni infrastruktura — komunikace.

= Ve Zméné ¢. 1 byla vypusténa z feseni verejné prospésna stavba WD2 - dopravni infrastruktura —
komunikace (ozn. zmény 1/Z.9a).

=V souvislosti se zménou I/Z.9a byla zruSena vefejné prospésna stavba WP1 — STL plynovod.

D) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci
= Zména ¢. 1 nevymezuje nové plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v izemi podminéno

vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.
= Ve Zméné ¢. 1 byla vypusténa podminka zpracovani Uzemni studie pro lokalitu Z.3, nebot vyprsela
IhGta pro vypracovani studie a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

E) Pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni
* Zména ¢. 1 UP neni fedena variantné.

F) Pozadavky na usporadani obsahu ndvrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odlivodnéni véetné méritek a vykresa a poctu vyhotoveni
= Zména UP je zpracovana dle metodiky MINIS z 04/2010, v ndvaznosti na obsah a formu platného UP
Bitovany.
= Celad dokumentace je zpracovana ve smyslu zakona €. 183/2006 Sb. a jeho provadécich predpisd.
»  Uzemni plan i Zména €. 1 jsou zpracovany digitalné nad katastralni mapou.
= Zména ¢.1 uzemniho planu obsahuje textové a grafické prilohy dle platné legislativy
=V grafické ¢asti odlivodnéni Zmény €.1 neni zpracovan Vykres sirsich vztahi, nebot Zména €. 1 nefesi
zameéry, které by ovlivnily Sirsi vztahy v Uzemi.

G) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj
* Vyhodnoceni vlivii zmény UP na Zivotni prostfedi nebylo poZadovdno, proto neni zpracovano
Vyhodnoceni vlivi Zmény €. 1 na udrZitelny rozvoj Uzemi.

h) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odtivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména ¢&. 1 UP Bitovany takové zaméry nevymezuije.

Zpracoval: Atelier ,AURUM”s.r.o.

Zména €.1 UP Bitovany, TEXTOVA CAST ODUVODNENI &ervenec 2018



| i) Komplexni zdlivodnéni pfijatého Feseni véetné vybrané varianty

Platny Uzemni plan byl zpracovavan v souladu s potfebami obce, subjektl plsobicich v feseném Gzemi,
s ohledem na ochranu hlavnich sloZek Zivotniho prostredi, pfirodnich, kulturnich a civilizacnich i
urbanistickych hodnot feseného Uzemi.

Zména ¢ 1 UP Bitovany provéfuje moinosti daldich zdmérl a potfeb, které vzesly z konkrétnich
pozadavk( na zménu vyuZiti Gzemi.

Pro zpracovani Zmény ¢. 1 UP Bitovany jsou vyuZita data aktudlni katastralni mapy (KMD). Platny
Uuzemni plan byl zpracovan nad ucelové vytvorenym mapovym podkladem. S ohledem na to, Ze tyto dva
mapové podklady nejsou totozné, zobrazuji se jevy v koordina¢nim vykrese jako nepresné vymezené. Toto
vyplyva z vySe popsaného — jevy graficky zpracované nad aktudlni katastralni mapou v grafickych pfilohach
»vyrokové” ¢asti Zmény €. 1 jsou vymezeny v navaznosti na parcelni hranice pouzitého aktualniho mapového
podkladu. Ostatni vrstvy koordinacniho vykresu jsou pouzity z platného Uzemniho planu, pro ktery byl pouzit
jiny mapovy podklad. Tato skute¢nost se proto projevuje pfi soutisku datovych sad jako nepresnost. Tento
nezadouci stav by bylo moZzno odstranit tim, Ze data platného GUzemniho planu by byla transformovana na
aktualni mapovy podklad (data jev(, jejichZz vymezeni je vazano na parcelni hranice).

Tyto Upravy platného Uzemniho planu nebyly poZzadovany zadanim, nebyly ani kalkulovdny v cenové
nabidce na zpracovani Zmény &. 1 UP Bitovany.

Vzhledem k tomu, Ze dle platné legislativy zména Uzemniho planu nabyva ucinnosti dnem doruceni
zmény Uzemniho planu a Uplného znéni Gzemniho planu (§ 55c zak. ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpist), bylo by Zadouci, aby UpIné znéni tzemniho planu, které je podkladem pro rozhodovéani o zménach
v Uzemi, bylo zpracovano tak, aby nebyly pochybnosti o zplisobu vymezeni jednotlivych jevl. A proto jako
projektant Zmény ¢&. 1 UP Bitovany doporucujeme, aby i data platného Uzemniho planu byla upravena
s ohledem na aktualni mapovy podklad.

Konkrétni Gpravy Uzemniho planu:

a) Provérena a upravena byla hranice zastavéného Uzemi dle aktudlnich Udaji katastru nemovitosti.
Vyznadeny jsou ¢asti pavodniho vymezeni hranice zastavéného Uzemi, které se z feseni vypousti a
vyznaceno je nové vymezeni hranice.

Oddvodnéni jednotlivych Uprav popsano na schématu:
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Provéfena byla textova &ast Uzemniho planu, upravena byla v souladu s platnou legislativou. Casti, které
nemohou byt soucasti ,vyrokové” ¢asti Uzemné planovaci dokumentace, byly vypustény, nékteré formulace
zasad a podminek byly upresnény.

b) Zménou €. 1 UP je zru$ena podminka vypracovani Gzemni studie pro lokalitu Z.3, ktera byla stanovena
Uzemnim planem. Platny Uzemni plan nabyl Gcinnosti 13.1.2010. Lhdta pro zpracovani této Gzemni
studie byla Uzemnim planem stanovena do roku 2014. Stanovend podminka, resp. omezeni zmén
v Uzemi zanikd marnym uplanutimstanovené lhlty (§ 43 odst. 2 SZ). Opétovné stanoveni podminky
pro tuto zastavitelnou plochu nebylo zaddnim Zmény €. 1 UP pozadovéno.

C) Provéren byl soulad grafické a textové ¢asti.

| Redené lokality

Nové zam éry, zastavitelné plochy

1/Z01 - nova zastavitelnd plocha pro bydleni na severnim okraji sidla zdpadné od mistni komunikace.
Zastavitelna plocha je vymezena na zakladé konkrétniho pozadavku majitele o zménu moznosti ve vyuzivani
dotéenych pozemk(. Zména ¢. 1 plochu vymezuje jako novou zastavitelnou plochu s vymezenim - plochy
bydleni v rodinnych domech — pfiméstské BI. V souvislosti s vymezenim této plochy bylo provéreno a upraveno
vymezeni trasy lokalniho biokoridoru LBK 15 tak, aby na ¢asti jim v soucasnosti dotéenych pozemcich mohla
byt umisténa navrhovana plocha pro bydleni. Pro vedeni lokalniho biokoridoru je vyuZit pas podél katastralni
hranice, ktery jiz v souc¢asné dobé funkci zelené na rozhrani intenzivné zemédélsky vyuzivanych ploch a zazemi
urbanizovaného tzemi plni:

Jako soucdst zastavitelné plochy 1/Z01 je vymezen i pozemek v zastavéném Uzemi obce, v platném UP
vymezeny jako plocha zelené pfirodniho charakteru. Je Zadouci, aby nova zastavba tvofila celenou plochu,
ktera vytvofi protilehlou stranu stdvajici (v této ¢dsti) jednostranné zastavbé ulice. Soucdsti ploch bydleni

26
Zména €.1 UP Bitovany, TEXTOVA CAST ODUVODNENI &ervenec 2018




mohou byt dle stanovenych podminek vyuzZiti i plochy zahrad.

1/Z03 - nové zastavitelnd plocha pro moznost parkovani a vyufZiti jako manipulaéni plochy na jiznim okraji
sidla zapadné od komunikace Ill. tfidy. Zastavitelnd plocha je vymezena jako plochy mistnich obsluZnych a
ucelovych komunikaci PVk na zakladé pozadavku obce. V severni ¢asti lokality 1/Z03 byla vymezena doplrikova
charakteristika funkcnich ploch — plochy vnitrosidelni zelené. Plocha je jiz v soucasné dobé v casti pro

poZadované funkce vyuzivana.
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1/Z.14 - nova zastavitelna plocha pro vodni plochu (rybnik) vymezena jako rozsifeni zastavitelné plochy Z.14
vychodné od Bitovan vymezené v platném Uzemnim planu. Plocha je vymezena jako vodni plochy a toky W na
zakladé konkrétni Zadosti majitele o zménu ve vyuzivani Uzemi. Zamér byl provéren podrobné;jsi dokumentaci.
Upresnéné vymezeni bylo ve Zméné ¢.1 vyznaceno dle pofizovatelem poskytnutého podkladu. Respektovany
budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. kabelové vedeni VN). Zastavitelna plocha lezi ¢aste¢né i na padach .
tfidy ochrany. Vystavbu rybnikd Ize povaZovat za vysSsi vefejny zajem prevazujici nad zadjmy ochrany
zemédélského pldniho fondu sohledem na moZnost zadrZovani vody v krajiné. Navrhované rozsifeni
plvodné vymezené plochy pro novou vodni plochu jen diléim zplsobem zpresiuje a upravuje jeji plvodni
vymezeni.
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1/Z04, 1/Z05 a 1/Z06 - nové zastavitelné plochy pro vodni plochy (rybniky) vymezené bud samostatné —
plocha 1/Z06 nebo jako rozsifeni stavajicich vodnich ploch — plochy 1/Z04 a 1/Z05 vychodné od Bitovan. Plochy
jsou vymezeny jako vodni plochy a toky W na zékladé konkrétni Zadosti majitele o zménu ve vyuZivani tzemi.
VSechny zaméry byly provéreny podrobnéjsi dokumentaci, kterd byla jako podklad pro vymezeni ve Zméné
¢. 1 poskytnuta pofizovatelem. Plocha 1/Z06 se dotyka lesnich pozemkd ve smyslu nového zaboru PUPFL. Nova
vodni plocha navazuje na jiz realizovanou vodni plochu na vodnim toku Bitovanka a vytvareji tak spolec¢né
systém vodnich ploch zadrZujici vodu v fesené tuzemi.
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I/N.6 — plocha zmé&ny v krajiné je vymezena na zakladé plo3né redukce stavajici zastavitelné plochy pro funkci
bydleni vymezené v platném UP (ozn. Z.10). Vymezena je jako plocha nezastavéného Uzemi. Plocha podél

zapadniho okraje zmensené zastavitelné plochy Z.10 je vymezena jako pas — plocha zmény v krajiné - plochy
smisené krajinné zelené NZs plnici funkci protierozniho opatfeni v souladu s koncepci stanovenou platnym UP.
Zapadni cip lokality je vymezen jako stabilizovana plocha - plochy zemédélsky obhospodarované pidy NZ
v souladu se stdvajicim vyuZzitim ploch ZPF.

I/Z.5a — zména funkéniho vyuZiti v &asti zastavitelné plochy Z.5 vymezené v platném UP na zékladé konkrétni
7adosti majitele. Jizni €ast lokality sm&rem ke hrbitovu (v platném UP vymezend jako plochy zelené pfirodniho
charakteru) je Zménou ¢. 1 vymezena jako plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské BI. V rozsahu
zastavitelné plochy je jiz geometrickym planem fesSena parcelace, kterd je propsana i do aktualniho mapového
podkladu. Pozemkové je oddélena plocha pro verejné prostranstvi s mistni komunikaci. Jizni ¢ast oddélenych
parcel by pak pfi feseni platného Uzemniho planu byla obtizné zastavitelnda, nebot zastavba by musela byt
realizovana co mozna nejblize k severni parcelni hranici. To s ohledem na fesSeni dostate¢ného odstupu od
verejného prostranstvi (napf. pro moznost odstaveni vozidla pred garazi nebo pfistfeSkem na vlastnim
pozemku) by neposkytovalo dostatecnou plochu pro moznost realizace rodinného domu. S ohledem ale na
sousedstvi arealu hrbitova je Zménou €. 1 stanovena pro zdstavbu min. vzdalenost od jizni hranice zastavitelné
plochy, aby zastavba nebyla realizovdna v tésné navaznosti na hrbitov — pietni ochranné pasmo.

Zména €.1 UP Bitovany, TEXTOVA CAST ODUVODNENI &ervenec 2018



1/Z.9a — zména funkéniho vyuZiti v &asti zastavitelné plochy Z.9 na zadkladé konkrétni Zadosti. PGvodni

koncepce dopravni obsluhy novych stavebnich pozemkl - vedeni paralelni mistni komunikace (plocha
mistnich obsluznych a ucelovych komunikaci) byla zménéna na koncepci pfimého napojeni stavebnich
pozemk( v zastavitelné ploSe Z.9 na komunikaci lll. tfidy (samostatné sjezdy k jednotlivym parcelam). Severni
¢ast lokality podél komunikace lll. tfidy byla proto vymezena Zménou €. 1 jako plochy bydleni v rodinnych
domech — priméstské BI. V souvislosti s novou zastavbou musi byt feSena problematika odvedeni srazkovych
vod z pfilehlé silnice IIl. tFidy.

Dalsi zmény a Upravy tzemniho planu vyplyvajici napf. z aktualizace hranice zastavéného Uzemi, vyjadreni
stavajiciho stavu v tzemi do feseni izemniho planu.

I/a — zména funkéniho vymezeni stabilizovanych ploch na &asti parcely €.573/3 a pfilehlych parceldch na
zakladé Zadosti obce. Na parcele ¢.573/3 doslo k zarovnani hranice s majiteli pfiléhajicich pozemk(. Plocha
byla tedy vymezena jako stabilizovand — zelefi soukromd a vyhrazend ZS. Na prilehlych parcelach (parc. ¢.
573/10 a 573/7) bylo zménéno funkéni vyuziti v souladu s vyznaéenim navazujiciho Gzemi jako stabilizované
plochy - plochy smiSené obytné — venkovské SV.
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I/b — plocha vymezend jako stabilizovand - plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské Bl (stejné jako
navazujici Gzemi). Uprava funkéniho vyuziti vyplyva z aktualizace vymezeni zastavéného Gzemi. V souladu
s Udaji evidence KN byly vyznacené pozemky vyhodnoceny jako zastavéné stavebni pozemky a jsou tudiz
vyznaceny jako soucast zastavéného Uzemi — jako plochy stabilizované.

|

=y

I/c — plocha vymezena jako stabilizovand - plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené BR. Uprava
funkéniho vyuziti vyplyva z aktualizace zastavéného Uzemi. V souladu s Udaji evidence KN, kde je evidovana
zastavéna plocha a nadvori(stavba pro zemédélstvi) je spolu s navazujicimi pozemky, které slouzi jako zazemi
objektu a jsou spolu s nim vyuzivany, vymezeno zastavéné Uzemi a plocha tvofici toto Uzemi je vyznacena jako
plocha stabilizovana. Dle mistniho Setfeni je zde skutecné realizovana stavba charakteru srubu.
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1/d - v ndvaznosti na Upravu vymezeni skladebné ¢asti USES spocivajici v Gpravé vymezeni trasy lokalniho
biokoridoru LBC 15 bylo upraveno vymezeni ploch srozdilnym zpGsobem vyuziti. Uprava souvisi a je
vyvoldana pozadavkem vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni (I/Z01) zasahujici do ploch stavajiciho
vymezeni trasy biokoridoru. Vedeni LBC 15 bylo upraveno pti zachovani jeho funkénosti (Sitka, délka i
navaznost na ostatni prvky USES). Plocha, ktera je v platném UP vyznacena jako stabilizovana plocha PVk této
funkci ve skutecnosti neslouzi. Tento pas je tvoren zeleni a tvofi prechod mezi intenzivné zemédélsky
vyuzivanymi plochami (pole) a loukami navazujicimi na zastavéné Uzemi. Zcela logicky bylo pfi mistnim Setreni
konstatovano, Ze tato plocha jiz v soucasné dobé pini funkce zelené a mlze byt vyznacena jako stabilizovana
plocha plnici funkci biokoridoru. Tim mohlo byt vymezeni LBK posunut severnim smérem, plochy
v biokoridoru byly vymezeny jako stabilizované - plochy smiSené krajinné zelené NZs (stavajici vyuziti). Zména
¢. 1 v plochach, které byly vypustény z ploch biokoridoru, ktery byl posunut severnéji, vymezuje jako plochy
stabilizované - plochy zemédélsky obhospodarované plidy NZ (stavajici vyuZziti).

I/e — Uprava vymezeni hranice zastavéného Uzemi. Souéasti pokynu pofizvatele po spoleéném jednani byl
pozadavek na zahrnuti pozemku p. ¢. 506/4 do zastavéného Uzemis tim, Ze na tomto zemku jsou jiz po desitky
let vystavény stavby jako soucast zahrady pfriléhajici k rodinnému domu. V dobé zpracovani upraveného
navrhu Zmény &. 1 UP Bitvny probiha legalizace téchto staveb na stavebnim Gfadé v Chrasti a stavby budou
zaneseny do evidence KN. Upraveny navrh Zmény ¢. 1 vymezuje plochu, o kterou je rozsifeno zastavéné
uzemi, jako stabilizovanou plochu Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské.
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1/V01 - navriena plocha zmény s podminkou upfesnéni vymezeni. Plocha je grafickou zna¢kou — $rafou -
vymezena jako vodni plochy a toky. Na rozdil od jinych poZadavkli na vymezeni vodnich ploch nebyly
poskytnuty Zadné upresnujici podklady. Proto Zména €. 1 vytvafi podminky pro moznost realizace tohoto
zaméru odlisSnym zplsobem stim, Ze predpokladd, Ze pro takto vyznaceny zdmér bude zpracovana
podrobnéjsi dokumentace, kterd zdmér blize provéti a pfi rozhodovani o zméndch v Uzemi bude prokazano, Ze
zamér nemd negativni vliv na pfirodni hodnoty dotéené lokality a na krajinny raz véetné vlivu na dotcené
porosty.

Zamér lezi na jiznim okraji feSeného Uzemi na vodnim toku Bitovanka.

Dalsi upravy:

Stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byly provéreny s ohledem na platnou
legislativu, stav a potfeby pro rozvoj feseného Gzemi. Stanovené podminky byly dil¢im zplsobem upresnény,
doplnény a byla upfesnéna a vysvétlena terminologie s ohledem na jednoznacnost podminek.

Doplnény byly podminky pro planovani zmén a vyuzivani krajiny pro krajinny typ — krajina zemédélska
(v souladu se ZUR Pk).

Zména ¢ 1 UP Bitovany provéfila vymezeni a oznaceni skladebnych ¢asti USES a dale provéfila
navaznost na sousedni spravni Uzemi. Bylo upraveno vymezeni lokdlniho biokoridoru LBC 15 tak, aby na jim
v soucasnosti dotéenych pozemcich mohly byt vymezeny navrhové plochy bydleni (ozn. zmény 1/d).

Do textové ¢asti odivodnéni byl pfesunut vycet limith vyuZiti Gzemi:

Vyraznou regulaci vyuZiti Uzemi, neodvislou od funkce, jsou limity vyuziti Uzemi, které omezuji,
pfipadné zamezuji vyuziti ploch v lokalitach dotéenych témito limity:

. silni¢ni ochranné pasmo

= ochranné pasmo drahy

. pasmo havarijniho planovani - Zeleznice

= ochranné pasmo vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy
. ochranné a bezpecnostni pasmo plynarenskych zatizeni
= ochranné pasmo elektronickych komunikaci
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. ochranné pasmo vodovodu

. ochranné pasmo kanalizace

. ochranné pasmo radioreleového paprsku

. manipulacni (ochranné) pasmo vodnich ploch a toki

. zaplavové uzemi Qg vodniho toku Lezak

. aktivni zona zaplavového Uzemi vodniho toku Lezak

. pasmo (50m) od hranice pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa
. pfirodni pamatka

. pamatny strom (na hranici k.U. Bitovany)

] USES — regionalni a lokalni

. kvalita zemédélské ptdy — pudy . a Il. tfidy ochrany

. celé fesené uzemi je Gzemim s archeologickymi nalezy

. nemovita kulturni pamatka

. objekt lokalni historické a architektonické hodnoty

. ochranné pasmo radiolokacnich zatizeni letisté Pardubice
. vyznamné migracni Uzemi

Dle UAP bylo v grafické €asti aktualizovano vedeni elektro a vodovodu.
V grafické pfiloze byly aktualizovany BPEJ (dle UAP).

Provéren byl vycet a vymezeni verejné prospésnych staveb a opatfeni, upraven byl zplsob jejich
oznaceni v souladu s MINIS.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.o.

j) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi osahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Zpracovani vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi a tudiz ani vyhodnoceni na udrZitelny rozvoj uzemi
nebylo poZadovano.

Zpracoval: Atelier ,AURUM”s.r.o.

k) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (S2)

Na zdkladé stanoviska Krajského uradu Pardubického kraje, ktery neuplatnil poZzadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostrfedi a vyloucil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
NATURA, nebylo Zaddnim zmény UP pozadovéno zpracovéani vyhodnoceni vlivei Zmény ¢&. 1 Gzemniho planu
Bitovany na Zivotni prostfedi a NATURA. Proto nebude uplatnén postup podle ust. § 50 odst. (5) stavebniho
zakona.

Zpracoval: Atelier ,AURUM"s.r.o.

1) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavainych
divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Na zdkladé stanoviska Krajského Uradu Pardubického kraje, ktery neuplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostrfedi a vyloucil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
NATURA, nebylo Zpravou o uplatfiovani UP s pokyny pro zpracovani zmény UP poZadovano zpracovani
vyhodnoceni vlivii Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Bitovany na Zivotni prostfedi a NATURA. Proto nebude
uplatnén postup podle ust. § 50 odst. (5) stavebniho zdkona.

Zpracoval: Atelier ,AURUM”s.r.o.
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m) Vyhodnoceni uGcelného vyuiZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

ploch

Rozvoj obce probihd vsouladu svydanym UP Bitovany. Ze zpravy o uplatiovani UP Bitovany
vyplynulo, Ze z celkové plochy uréené pro zastavéni rodinnymi domy bylo zastavéno 13%. Novd vystavba
v obci Bitovany byla realizovdna ve vymezenych zastavitelnych plochach, kde bylo mezi lety 2006 — 2017
postaveno 8 rodinnych domu. Ze zpravy o uplatfiovani rovnéz vyplyva, Ze zastavitelné plochy pro bydleni jsou
Uuzemnim planem vymezeny v dostatecné mire, vymezovani novych zastavitelnych ploch neni Zadouci. Proto
Zména ¢ 1 U Bitovany vymezuje novou zastavitelnou plochu pro funkci bydleni pouze vrozsahu
odpovidajicimu ploge, o kterou je redukovana zastavitelnd plocha vymezend v platném UP. Plocha, o kterou
byla redukovana je Zménou €. 1 vyznacena jako plochy nezastavéného Uzemi.

Bilance ploch vymezenych pro funkci bydleni:

Ozn. plochy | Plosny rozsah v platném Z toho zastavéno /ha/ K zastavéni zbyva Reseni Zmény &.1
UP /ha/ /ha/ up
Z.1 0,536 0 0,536 nedotyka se
2.2 0,528 0 0,528 nedotyka se
23 3,468 0 3,468 nedotyka se
24 0,352 0 0,352 nedotyka se
2.5 1,043 Realizovany 2 RD, nejsou v KN, Tl 0,752 Na casti plochy
0,291 vymezené v platném
UP pro zelers
vymezeny plochy Bl
2.6 0,300 0 0,300 nedotyka se
2.7 0,154 0 0,154 nedotyka se
2.8 1,424 0 1,424 nedotyka se
Z.9 2,347 0,288 2,059 Na ¢asti plochy
vymezené v platném
UP pro PVk
vymezeny plochy BI
.10 1,964 0 1,383 Rozsah redukovén
Zménou ¢. 1
Z2.11 0,532 Realizovan 1R, neni v KN 0,462 nedotyka se
P.1 1,5 0 1,5 nedotyka se
P.2 1,344 0,18 1,164 nedotyka se
P.3 0,220 Realizovana 1 stavba (RD nebo 0,165 nedotyka se
chata) 0,055
1/201 0,833

Zména ¢. 1 vymezuje 1 novou zastavitelnou plochu pro funkci bydleni. Jeji ploSny rozsah priblizné
odpovida plose, o kterou byla redukovana plocha v platném UP vymezené zastavitelné plochy Z.10.
Z vyse uvedené tabulky vyplyva, Ze v izemnim planu (zastavitelné plochy a plochy prestavby) véetné

Zmény €. 1 je vymezeno 15,056 ha ploch.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.o.
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n) Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a na pozemky
urcené k plnéni funkce lesa

Zemédélsky p tdni fond:

Tabulka: Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pidni fond

(katastralni uzemi Bitovany: 604895)

* nové zastavitelné plochy:

zabor ZPF podle druhu L -
_ zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
celkowy pozemku (ha)
Sl vy investice
oznacent zpusob vyuZiti plochy zdbor E 2 ) do pudy
. > N < A
zaboru ZPF(ha) [ o Bls| B [3] trvalé
e B2 3 [g] trawni | 1 . m. | v |V (ha)
P =% £ B porosty
[©] <
BI - bydleni v RD -
1/201 - oyaten! 0,8329 | 0,5522 0,2807 0,8329 3.25.11 ne
priméstské
plochy bydleni v RD celkem 0,8329 | 0,5522 0,2807 0,8329
PVk - mistni obsluzné a
1/203 . ” 0,1386 | 0,0205 0,1181 0,1386 5.25.01 ne
ucelové komunikace
plochy komunikaci celkem 0,1386 | 0,0205 0,1181 0,1386
1/2.14 W - vodni plochy a toky 1,4654 0,0959 | 0,0959 5.60.00 | ¢&aste¢né
0,1130 0,1130 5.31.01
0,0280 0,0192 00472 5.31.11
0,7307 0,2722 0,2064 1,2093 | 5.71.01
3.70.01
1/204 W - vodni plochy a toky 0,2356 | 0,2206 0,2206 5.31.01 | ¢aste¢né
0,0150 0,0150 | 5.71.01
1/205 W - vodni plochy a toky 0,1493 | 0,1463 0,0030 0,1493 | 5.71.01 ano
vodni plochy celkem 1,8503 | 1,2536 0,2914 0,3053 | 0,0959 0,3336 | 0,0472 | 1,3736
ZABOR ZPF CELKEM (dle metodiky 0,2914
- 2,8218 | 1,8263 0,7041 | 0,0959 1,1665 | 0,0472 | 1,3736
MZP a MMR)

» Snizeni bilance zabora ZPF v platném UP Bitovany Zménou &.1:

SHTEREG . " . o zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) | pavodni zabor aktu'alizovanv
a zpusob vyuZiti plochy davod sniZeni zaboru ZPF . zabor ve
zaboru v UP Zm. €1
I | . Iv. | V. o
¢ast lokality se v ramci
, aktualizace hranice zastavéného
BI - bydleni v RD - L Ly
2.9-s Himdstskd uzemive Zméné ¢.1 stala
primestske soucasti zastavéného uzemi
(ozn. 1/b) -0,289 2,129 1,840
B , B Cast plochy zéboru Z2.10-s byla
Z2.10-s BIV, bvydtleknll VRD navracena do ZPF
primestske (ozn. I/N.6) -0,579 1,449 0,870
PVk - mistni obsl. a tcel. Cast Plochy zaboru Z.13-k byla
komunikace navracena do ZPF
2.13-k (ozn. I/N.6) -0,065 0,103 0,038
SNIiZENi ZABORU ZPF CELKEM (ha): -0,644 -0,289
PLOCHA NAVRACENA DO ZPF CELKEM (ha) -0,644
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¢ Vyhodnoceni zabora pro vodni plochy s podminkou upfesnéni vymezeni

zabor ZPF podle druhu zabor ZPF podle tfid ochrany
celkovy pozemku (ha) (ha) . .
oznaceni o P zabor ZPF BPEJ mves}me
. zpusob vyuziti plochy - s do pldy
zaboru (ha) . 3- < |88 Al (ha)
el 2[5 |G| trawni [ | V.
P I e 1S :-’. porosty
1/vo1 vodni plochy s podminkou upfesnéni 0,4726 0,0804 0,0804 5.31.11 ne
vymezeni 0,3922 0,3922 5.71.01
plochy s mozZnosti realizace vodni plochy
celkem 0,4726 0,4726 0,0804 0,3922
ZABOR ZPF CELKEM (dI todiky MZP
(dle metodiky MzPa | )¢ 0,4726 0,0804 | 0,3922
MMR)
Pozemky ur €ené k pin éni funkci lesa:
e nové zastavitelné plochy:
celkovy
oznacen zpiisob vyusiti ploch zdbor
zéboru pusob vyuziti plochy PUPFL
(ha)
1/206 W - vodni plochy a toky 0,3784
ZABOR PUPFL CELKEM 0,3784

Popis a odlvodnéni jednotlivych fesenych lokalit jsou uvedeny v kapitole i) Komplexni zdlvodnéni prijatého
feSeni v€etné vybrané varianty.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.o.

| 0) Rozhodnuti o namitkach a jejich odlivodnéni

Zadna namitka nebyla uplatma.

| p) Vyhodnoceni pfipominek

Zadna pipominka nebyla uplatma.

| q) Udaje o poctu list odtivodnéni tizemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti

I. Uzemni plan

II.LA — textova ¢ast odlvodnéni tzemniho planu (pocet stran 37)

I1.B — graficka cast:
II.LB1  Koordinacni vykres 1:5000
I.B3  Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu 1:5000
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ZMENA &.1 UZEMNIHO PLANU BITOVANY
I1.B3 - Koordinacni vykres 1:5000

LEGENDA: » IQUUMY

S.r.o.|

ARCHITEKTURAOURBANISMUS
REGIONALNI UZEMNI MANAGEMENT
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Pfiloha od tivodn éni Zmény &. Uzemniho planu BITOVANY

I.A— TEXTOVA CAST UP S VYZNACENIM ZMEN

c¢) Urbanisticka koncepce v €etn & vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p  festavby a systém

sidelni zelen &

c.1. Urbanisticka koncepce

| a) Vymezeni zastav éného Uzemi

Zastavene Gzemi je vymezeno kdatu 93#290901—];&20%21 05 2018 a je zakresleno ve
v8ech grafickych pfilohach Gzemniho planu (s vyjimkou vykresu SirSich vztahd) v souladu s platnou
legislativou.

Uzemni plan stanovil tyto zasady urbanistické koncepce:

| b) Koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvojej  eho hodnot

Hlavnimi ukoly izemniho planu je vytvaret podminky:
= pro stabilizaci a rozvoj hlavnich sidlotvornych funkci v feSeném Uzemi — bydleni, sport a

rekreace
= pro udrzitelny rozvoj sidla — vymezovany jsou rozvojové plochy pro hlavni funkce — bydleni,
obcanské vybaveni,— sport a sidelni zelerl. S ohledem na moZznost umisténi zafizeni

obcéanského vybaveni jsou stanoveny podminky pro vyuziti ostatnich funkénich ploch.
Stavajici vyrobni (zemédélsky) areal je respektovan.

= pro nekolizni dopravni obsluzitelnost sidel — nadfazenou i mistni komunikaéni sit

= pro ochranu stavajicich architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi

= pro ochranu kulturniho dédictvi (nemovité kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu)

= pro ochranu systému sidelni zelené

= pro moznosti rekrea¢niho vyuziti pfirodniho potencialu feSeného tzemi (pési a cykloturistika)

= pro zachovani krajinného razu, ochranu pfirodnich hodnot v uzemi (hlavné vjizni a
jihovychodni ¢asti katastru)

= pro ochranu, obnovu a regeneraci pfirodniho prostfedi, ochranu a posileni ekostabiliza¢nich
funkci v feSeném Gzemi

Z hlediska funkéniho vyuziti bude obec rozvijena jako sidlo s hlavni funkci bydleni, bez rozliseni,
zda jde o bydleni trvalé ¢i rekreacni. Nové lokality pro bydleni jsou vymezovany vyhradné pro
stavby individualniho bydleni v rodinnych domech.

i, stf ité 2 4ed49ve%Respektovany budou charakterlstlcke
znaky puvodnl zastavby nachazejici se ve vychodni ¢asti sidla Bitovany a v mistni casti
Bitovanky - prevazujici forma bydleni venkovského charakteru (izolované RD, 1INP + podkrovi,
stfechy sklonité, prevazné sedlové). Pfevazujici ¢ast zastavby v sidle (plochy bydleni na levém
bfehu Holetinky, nové budované lokality bydleni resp. lokality stavajiciho bydleni zrealizované
v poslednich letech) je vymezena jako bydleni pfiméstského charakteru (pfevazujici charakter
zastavby 1 n.p. + podkrovi, sklonité stfechy, vyjime¢né 2 n.p.).

Nova zastavba pro bydleni ve vazbe na puvodnl
zastavbu bude respektovat typicky venkovsky charakter okolni zastavby. Podlaznost zastavby
bude feSena s ohledem na polohu v sidle, v centraini ¢asti je mozna 2NP, v okrajovych polohach
zejména v kontaktu s krajinou bude zastavba max. INP+podkrovi.

Rozvojové plochy navazujici na existujici zastavbu pfiméstského charakteru budou stejného
(pfiméstského) charakteru zastavby. Bude se jednat o ucelené lokality, jejichz prostorové
uspofadani nebude v zdsadnim rozporu s charakterem okolni krajiny a sousedicich staveb.
Architektonické rfeSeni staveb v ucelené lokalité bude vzdy pfibuzného charakteru.

Nové Iokallty bydleni jsou vymezeny vyhradne v zastavéném Gzemi nebo v pfimé vazbé na néj.

vybavem——veieme—s&ravevam—maleebehedﬁaped \% plochach s rozdllnym zpusobem vyu2|t|
s hlavni funkci bydleni jsou jako pripustné, resp. podminéné pripustné aktivity charakteru
obcanského vybaveni — administrativa, verejné stravovani, maloobchod, sluzby apod.

Respektovany a dle potfeb intenzifikovany budou plochy slouzZici volno€asovym aktivithm —
sportu, rekreaci, odpo€inku a zébavé. Nova rozvojova plocha pro sportovni vyuZziti je navrzena

jako rozsifeni stavajiciho sportovniho aredlu v jizni ¢asti Bitovan.

Vyrobni (zemédeélsky) aredl na severnim okraji obce bude ¢aste€né respektovan ve svém
stavajicim vyuZziti — vyrobni aktivity a bydleni (v jizni, zachovalejSi ¢asti arealu), ¢aste¢né navrzen
pro funkéni a prostorovou pfestavbu na bydleni (v severni, zcela nevyuzivané ¢asti). Jizni ¢ast
arealu je vymezena jako plocha s funkénim vyuzitim vyroba smiSena (jihozapadni ¢ast areélu) a
plocha smiSenéa obytna - venkovska (jihovychodni €ast areélu). V plochach smisené vyroby budou
pfipustné vyrobni sluzby a vyroba, pokud bude zajisténo, Ze nebudou mit negativni dopad na
Zivotni a obytné prostfedi tzn. takové stavby a ¢&innosti, jejichZz negativni G€inky na Zivotni
prostfedi neprekro¢i nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech. Jizni €ast
arealu je rovnéz navrzena k regeneraci a zkvalitnéni stavebniho fondu (rekonstrukce, pfipadné
odstranéni nevyhovujicich objektt), a bude od obytnych ploch oddélena pasem zelené.

V plochéach bydleni (hlavné bydleni smiSeného venkovského) bude pfipustna integrace bydleni
s drobnymi vyrobné obsluznymi aktivitami (femesla, zemédélska vyroba), bez negativnich vlivi na
okolni obytné prostredi.
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Kromé vymezenych zastavitelnych ploch bude v sidle mozn& vystavba uvniti zastavéného Gzemi,
pokud spIni podminky, ze zamysSleny zamér:

- jevsouladu se stanovenym funkénim regulativem pro plochu, ve které je zdmér lokalizovan
- spliuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité
- je vsouladu scharakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a

c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p __ festavby

Vymezeni zastavitelnych ploch:

urbanistickych hodriot Gzemi Ozn. Lokalita Funk éni vyuziti Uzemm’
. . " . . plochy studie
- levs ouladu s pozaQa\{ky na verejnou a teg:hmckou infrastrukturu z1 SZ okraj Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pifiméstské ne
nenf v rozporu se zaméry a strategif rozvoje obce Z.2 SZ &ast Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
Plochy sidelni zelen& budou respektovany a chranény pred nezadouci vystavbou. Uzemni plan 7.3 SV okraj Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské anene
umoziuje vymezenim ploch sidelni zelené (zelefi prirodniho charakteru) prichod lokalniho ZP — zelen pfirodniho charakteru
biokoridoru intravitanem—ebeezastavénym Uzemim sidla, ¢imz vytvari podminky pro posileni Z.4 V okraj Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
vazeb vnitrosidelni zelené se systémem krajinné zelené. Ve vétSich plochach navrhované obytné Z5 V &ast Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
vystavby budou v dalSich navazujicich dokumentacich feSeny i plochy pro verfejnou zelen. 1/Z.5a AP i
Okraje zastavéného Uzemi smérem do krajiny budou pokud mozno tvofeny uZzitkovymi a z6 Z Cast Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstske ne
okrasnymi zahradami se stromovou zeleni, ty budou z divodu zachovani krajinného razu a _ ZS - zeleh soukroma avyhrazena
dalkovych pohledii vytvaret prirozeny ramec sidla. z.7 Z &ast Bitovan - bydlen[ v rod!nnych domech — pr[mestskg ne
j Z.8 Z &ast Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
Uzemni plan respektuje a dopliiuje stavajici systém protieroznich pasu (trvale zatravnéné plochy) 79 Z okraj Bitovan — bydleni v rodinnych domech — priméstské ne
na okrajich sidla. 1/Z.9a {staf 0y s v
Pro zlepeni prostupnosti krajiny (hlavné v severni, intenzivngé zornéné &asti uzemi) budou Z.10 Z okraj Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
nékteré zaniklé &i zanedbané cesty obnoveny a doplneny 0 doprovodnou zeled (interakéni prvky). Z11 Z okraj Zaje¢ic | SV — plochy smiSené obytné — venkovské ne
) i 3 N Z.12 J &ast Bitovan OS — télovychovna a sportovni zafizeni ne
' ¥ Respektovany budou Z.13 Z &ast Bitovan | PVk — plochy mistnich obsluznych a i&elovych komunikaci ne
vymezene plochy pro skladebne prvky systemu ekologlcke stability. Z.14 | mime-sidievychodné | W — vodni plochy a toky ne
Respektovany a chranény budou plochy lesa v celém feSeném Gzemi. 1/2.14 od Bitovan
1/1201 S okraj Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
Lt Tl i ! inny Aimé 2 Re
1/203 JV okraj Bitovan | PVk — plochy mistnich obsluznych a Géelovych komunikaci ne
1/Z04 | Vychodni gast RU | W — vodni plochy a toky ne
1/Z05 | Vychodni ¢ast RU | W — vodni plochy a toky ne
1/Z06 | Jihovychod. ¢ast RU | W — vodni plochy a toky ne
Vymezeni ploch pfestavby:
Ozn. Lokalita Funk &ni vyuziti Uzemni
plochy studie
P.1 S ¢&ast Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
P.2 V ¢é&st Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
P.3 SZ okraj Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
Vymezeni ploch s podminkou upfesnéni vymezeni
Ozn. Lokalita Funk éni vyuziti Uzemni
plochy studie
1/V01 jizni okraj RU  |[ W ] — vodni plochy a toky ne
Specifické podminky: Bude nutno posoudit, zda zamyslenymi opatrenimi budou dotceni i jedinci
zvl&3té chranénych druhd rostlin nebo Zivogichu.

! Realizace téchto opateni bude podminéna predchozim povolenim vyjimky dle § 56 zdkona & 114/1992 Sh., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdeéjsich predpisu. Ke Skodlivému zdsahu do prirozeného vyvoje zvldasté chranénych druhi a
jejich biotop je nutné si vyZddat vyjimku ze zdkladnich ochrannych podminek ze zdkazu stanovenych zdkonem. Prislusnym
orgdnem pro udéleni vyjimky je OOP. KaZdy zaémér vystavby konkrétni vodni nadrZe bude s OOP prokonzultovan.
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c.3. Systém sidelni zelen é

Uzemni plan respektuje stavajici plochy vnitrosidelni zelené v sidle a chrani je tim, Ze je
vymezuje jako samostatnou funkéni plochu:

= plochy systému sidelni zelené:

— zelen soukromé a vyhrazena
— zelen pfirodniho charakteru

Plosné vyznamnéjsi plochy vnitrosidelni zelené se nachéazeji hlavné podél toku ficky Mohelky
(Lezak) a na okrajich sidla, kde navazuji na systém krajinné zelené, plochy jsou spiSe pfirodniho
charakteru — travnaté louky, bfehova zelen podél vodote€e, atd.. Tyto plochy vnitrosidelni zelené
chrani Gzemni plan tim, ze je vymezuje jako samostatnou funkéni plochu — zelefi pfirodniho
charakteru. V sidle se nenachéazeji zadné vyznamnéjsi plochy pinici funkci verejné zelené.

Nedilnou soucésti systému sidelni zelené jsou plochy vyhrazené zelené (zahrad), které jsou
Uzemnim planem vétSinou zahrnuty do funkénich ploch bydleni. Jen v lokalitach, kde se nachazeji
vétsi a vyznamné plochy sadu a zahrad bez staveb hlavnich (vétSinou na okrajich sidla) jsou tyto
plochy vymezovéany jako samostatna funkéni plocha — plochy zelené soukromé a vyhrazené. Tyto
plochy jsou déle vymezeny po obvodu vyrobniho (zemédélského) aredlu, kde zaroven pini funkci
izolaéni zelené.

Pro systém sidelni zelené je dllezita i liniova zeler podél mistnich obsluznych komunikaci a
cest.

Jako doplnkovou charakteristiku ploch vefejnych prostranstvi vymezuje UGzemni plan
prekryvnou funkci - plochy vnitrosidelni zelené, slouzici pro vymezeni bfehové zelené v ploSe
komunikaci podél toku fi¢ky Holetinky (Lezak) a v zastavitelné ploSe 1/Z03 jizné od arealu hrbitova.

Uzemm pIan navrhu;e funk0| stavajlm sidelni zelene posmt a navrhu;e nové plochy zelené.
Jedna se o vy

zas&avbew@measwezve}eveﬂsleekw{—’é)ﬁsrdal&&plochy zelene pI'II’OanhO charakteru vymezene
v ploSe lokalniho biokoridoru LBK 1 prochazejiciho intravitanem-ebee-zastavénym GUzemim sidla (jizni
a jihozapadni okraj rozvojové plochy Z.3). Soucéast rozvojové plochy Z.6 je kromé bydleni i plocha
zelené soukromé a vyhrazené, ktera je vymezena v severni ¢asti lokality smérem k vodoteci.

c.4. Systém krajinné zelen &

Uzemni plan respektuje vSechny stavajici plochy lesa v feSeném Gzemi, véetné drobngjsich
lesnich ploch a okrajovych partii vétSich lesnich ploch zasahujici do feSeného Uzemi. Tyto plochy
jsou Gzemnim planem vymezeny jako funkéni plochy lesa. Uzemni plan respektuje jejich ,ochranné
pasmo“ a nenavrhuje do néj zadné aktivity, které by s jeho rezimem byly v rozporu. Zména ¢.1 se
dotyk& lesnich pozemkd ve smyslu zaboru. Vymezuje na lesnich pozemcich zastavitelnou plochu
(ozn. 1/Z206) pro zamér nové vodni plochy.

V feSeném Gzemi nenavrhuje Gzemni plan plochy pro zalesnéni, ale umoziuje tuto zménu
vyuziti jako podminéné pfipustnou na zemédélskych plochéach.

Vymezeni funkénich ploch pfirodni krajinné zelené& vychéazi z vymezeni skladebnych &asti
systému ekologické stability, ktery respektuje zasady generelu mistniho a regionalniho SES. Tato
funkéni plocha je vymezena i na ostatnich, z hlediska ochrany pfirody a ochrany krajinného razu
(krajinarsky, ekologicky, botanicky aj.) cennych lokalitach - napf. pfirodni pamatka. Uzemni plan
navrhuje nové plochy krajinné zelené u navrzenych ¢asti USES - ozn. N.1,-N-2.

V feSeném Gzemi, pfevazné v nivach vodoteci, na okrajich lesa, ale i jinde, pini své funkce
plochy trvalych travnich porostl. Aby vlivem intenzivniho obdélavani zemédélské pudy nedo$lo
k jejich nezadoucimu zornéni, aby byla zachovana a posilena retenéni schopnost krajiny i krajinny
raz, vymezuje Gzemni plan tyto plochy jako plochy smigené krajinné zelen&. Uzemni plan navrhuje
rozifeni téchto ploch v souladu s USES - ozn. N.3. Plochy smiSené krajinné zelené jsou navrzeny i
jako zatravnéné pasy s protierozni funkci k ochrané zastavéného uzemi a rozvojovych ploch - ozn.
N.4, N.5, N.6, N.7 a I/N.6.

Interakéni prvky vymezené v USES budou umistény v navaznosti na cesty a komunikace tak,
aby nedoslo ke ztizeni obhospodarovani nebo naruseni organizace ZPF v Gzemi.

Uzemni plan respektuje maloplosnémaloplosné zvlasté chranéné Gzemi (PP rybnik Faréar)
leZici v FeSeném uzemi.
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| d) Koncepce ve fejné infrastruktury v ¢éetné podminek pro jeji umis tovani

d.1. Dopravni infrastruktura

Silni éni doprava :
Uzemni plan respektuje a vymezuje stavajici silniéni sit:
- komunikace Ill. tfidy
- dopravni obsluhu celého feSeného Uzemi zajiStuje kromé statni silniéni sité i sit mistnich
obsluznych komunikaci
Uzemni plan vymezil:
- komunikace lll. tfidy jako funkéni plochu — dopravni infrastruktura silniéni — komunikace
- dulezit¢ mistni obsluzné a Uc€elové komunikace jako funkéni plochu — plochy vefejnych
prostranstvi — plochy mistnich obsluznych a u¢elovych komunikaci

= Uzemni plan navrhuje 2-zastavitelné—plochyl zastavitelnou plochu pro mistni obsluzné
komunikace:

- zastavitelna plocha - ozn. Z.13, pro dopravni obsluhu lokalit Z.9 a Z.10 a zajiSténi pristupu
na navazujici pozemky

= ostatni rozvojové plochy vymezené navrhem Gzemniho planu jsou dopravné napojitelné pfimo
na stavajici systém pozemnich komunikaci a sit mistnich obsluznych komunikaci — trasovani
komunikaéni sité uvnitf vétSich rozvojovych ploch bude provéfeno podrobnéjsi dokumentaci.

= stavajici mistni obsluzné komunikace zajistujici dopravni obsluhu zastavitelnych ploch budou
dle prostorovych moznosti rozSifeny dle CSN — Projektovani mistnich komunikaci.

= Zména ¢.1 vymezuje zastavitelnou plochu — ozn. 1/Z03 pro manipulacni plochu podél
komunikace IlI. tfidy na JV okraji Bitovan jizné od hrbitova

Zelezni éni doprava:
= Uzemni plan respektuje trasu zelezni¢ni traté Pardubice — HavlickGv Brod, véetné jejiho
ochranného pasma a pasma havarijniho planovani

Letecka doprava:
= Re3ené Gzemi lezi v ochranném pasmu radioloka¢nich zafizeni letisté Pardubice.

Doprava v klidu:
= Uzemni plan respektuje stavajici plochy pro dopravu v klidu, nové nejsou vymezovany.

PéSi a cyklisticka doprava:
= Trasovani komunikaci pro péSi je umoZnéno vramci stanovenych funkénich regulativi
jednotlivych funké&nich ploch.
= Uzemni plan respektuje stavajici znadené cyklotrasy a turistické trasy prochézejici FeSenym
GUzemim.
Pro vedeni turistickych tras a cyklotras je vyuZzivano stavajicich pozemnich a ucelovych
komunikaci. Uzemni plan nevymezuje nové plochy ani koridory pro vedeni pé&Sich a cyklistickych
komunikaci, ale navrhuje obnovu nékterych zruSenych nebo zanedbanych G¢elovych komunikaci.
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d.2. Technicka infrastruktura

Pri rozhodovani o zménéach v Gzemi budou respektovany zasady:

Vodni hospoda rstvi:
= Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a toky vfeSeném Gzemi véetné jejich
ochrannych resp. manipulaénich pasem.
= Uzemni plan respektuje zaplavové Gzemi vodniho toku LeZak vé&. jeho aktivni zény.
V lokalitach umisténych v zaplavovém Uzemi budou respektovany podminky stanovené
spravcem toku.
= Do ochranného (manipulaéniho) pasma vodnich tokl nebudou umistovany Zadné stavby,
které by mohly neZzadoucim zpdsobem ovlivnit odtokové poméry v Gzemi nebo znemoznit
moznost opravy a Udrzby koryta.
= Uzemni plan navrhuje novou zastavitelnou plochu (ozn. Z.14) pro vodni plochu — rybnik,
umisténou za severovychodnim okrajem zastavéného Gzemi obce Bitovany.
= Zména ¢. 1 vymezuje nové zastavitelné plochy (ozn. 1/Z04, 1/Z05 a 1/Z06, déale 1/Z.14 jako
rozSifeni zastavitelné plochy Z.14) pro vodni plochy — rybniky. Navrhované plochy jsou
umisténé ve vychodni ¢asti katastru v navaznosti na vodni tok Bitovanka.
= Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou a vymezuje stavajici
vodovodni fady véetné vodovodniho pfivadéée nadmistniho vyznamu. Uzemni plan navrhuje
doplInéni vodovodni sité (dle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Pardubického kraje).
. Respektovan bude stavajlm system odkanallzovanl Qbec—nemé—wbudevany—ueeieny
feh-vod- Uzemni plan navrhuje
dobudovam splaskovych kanallzacnlch stok % celem zastavéném Uzemi sidla Bitovany (dle
Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Pardubického kraje). Odpadni vody budou pres obce
Zajedice, Orel a Slatifiany odvadény na COV Chrudim. V mistni ¢ast Bitovanky je navrZeno
ponechéni stavajiciho systému individualniho likvidovani odpadnich vod.
= Do doby napojeni sidla na kanalizaci a centralni COV bude likvidace odpadnich vod v
navrhovanych lokalitach pro bydleni probihat individualng, legalnim zptisobem.
= Zastavitelné plochy a plochy prestavby, které nebudou mit moznost napojeni na jednotnou
kanalizaci, budou svoje odpadni splaskové vody do doby napojeni kanalizace na centraini
CoV likvidovat ve vyvaZzecich jimkach.

Energetika

= Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi
trafostanic a vedeni VN v&etné jejich ochrannych pasem.

= Predpokladany narlst spotfeby energie v souvislosti s rozvojovymi plochami bude zajistén
Upravou stavajicich zafizeni distribuéni soustavy a rozsifenim NN vedeni do zastavitelnych
ploch.

= Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce STL plynovodem véetné
ochrannych pasem. Navrzené rozvojové plochy budou pfipojeny na stavajici stfedotlakou
plynovodni sit.

= Uzemni plan respektuje trasy siti elektronickych komunikaci véetné jejich ochrannych pasem.

Nakladani s odpady
= Qdstrafiovani odpadl je zajisténo stavajicim vyhovujicim zplsobem - stejny zplsob bude
uplatriovan i do budoucna - nadale bude zajiStovana separace odpadu, sbér velkoobjemového
a nebezpecéného odpadu.
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d.3. Pozadavky civilni ochrany

Ochrana Gzemi p fed prdchodem pr dlomové viny vzniklé povodni
* VieSeném Uzemi se nepredpokladd moZznost prichodu prilomové viny vzniklé zvlastni
povodni. ReSenym Gzemim protéka pouze feka Holetinka (LeZak), kteryktera i pfi zvySeném
pratoku neohroZuje zastavéné lizemi obce.
Z6ny havarijniho planovaniv  feSeném Gzemi
= Obci prochazeji silnice lIl. tfidy — obec nemd zpracovany vlastni havarijni plan pro pfipad
vazné dopravni nehody.
Ukryti obyvatelstva vd dgsledku mimo fadnych udalosti
= Vobci neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Pro kratkodobé ubytovani ob¢ant budou
vyuZzity prostory obecniho Uradu a materské Skoly.
Evakuace obyvatel
=V pfipadé evakuace budou obyvatelé obce Bitovany shroméazdéni v prostoru pfed obecnim
Ufadem.
Zasobovani obyvatel vodou
= Obec Bitovany je zasobovana pitnou z vodovodniho fadu VS Chrudim.

Z&achranné, likvida €éni a obnovovaci prace pro odstran  éni nebo sniZeni Skodlivych G éink &
kontaminace, vzniklych p A mimo Fadné udalosti
= Pro potfeby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci budou vyuZity plochy vefejnych
prostranstvi v centru obce.
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energif
= V pfipadé potifeby budou cisterny s vodou a agregaty umistény pfed obecnim ufadem pro
celou obec Bitovany.
Pozarni ochrana
=V soucasné dobé je v obci Bitovany pro haSeni pozaru uréena vicetG¢elova nadrz na hristi,
rybni¢ek u €p. 41 a déle jez na fece Lezék a hydrant u €p. 19.
Zajmy obrany statu
= Armada Ceské republiky neuplatnila adné pozadavky.

d.4. Ob éanské vybaveni

= Uzemni plan vymezuje samostatné funkéni plochy ob&anského vybaveni — vefejné
infrastruktury (Skolstvi, cirkevni stavby, vefejna sprava, administrativa, kultura apod.).

= Samostatné je vymezena plocha hrbitova.

= Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni (maloobchod, sluzby apod.) jsou pfipustné ve
funkénich plochéach bydleni, pfedevsim pak ve smiSenych obytnych plochach — venkovskych.

= Vramci obce nejsou Uzemnim planem vymezovany zastavitelné plochy pro obc&anské
vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélani a vychovu,
sociélni sluzby a pééi o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva. Umisténi staveb a zafizeni ob&anského vybaveni umozauji podminky pro vyuziti
ostatnich funkénich ploch v urbanizovaném tzemi.

= Uzemni plan respektuje plochu pro sport v jizni ¢asti sidla Bitovany a vymezuje zastavitelnou
plochu — ozn. Z.12 (plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni) jako rozSifeni stavajiciho
sportovisté.

d.5. Verejna prostranstvi

= Uzemni plan respektuje a vymezuje vyznamné veiejné plochy v sidlech. Tyto plochy jsou
vymezeny jako plochy systému sidelni zelené, resp. plochy vefejnych prostranstvi — plochy
mistnich obsluznych a G&elovych komunikaci.
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= Zména ¢.1 navrhuje novou zastavitelnou plochu (ozn. 1/Z03) jako plochu verejného e.3. Protierozni opat feni
prostranstvi - plochy mistnich obsluznych a Gc¢elovych komunikaci na jiznim okraji sidla. i
= Uzemni plan vymezuje jako vefejna prostranstvi predevdim uliéni prostory — mistni = Uzemni plan vymezuje plochy smiSené krajinné zelené (pasy trvalych travnich porostt) jako
komunikaéni sit, ktera charakterizuje urbanistickou strukturu v sidle. protierozni opatfeni k ochrané zastavéného i rozvojového tizemi obce pfed vodni erozi.
= Uginky vétrné eroze rozsahlych, neclenénych a intenzivné vyuzivanych zemédélskych ploch
budou snizovany rozélenénim téchto ploch pomoci interakénich prvkd v podobé linii drevin,

PSP . " = - = vedenych podél stavajicich a obnovovanych u¢elovych komunikaci.
e) Koncepce uspo fadani krajiny v €etn & vymezeni ploch a stanoveni podminek prozm  ény

v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stabilit 'y, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani -perest-tinerostnych surovin  a

podobn & f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zp usobem vyuziti s ur ¢éenim p fevazujiciho
e.1. Navrh uspo Fadani krajiny Uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej st anovit, p fipustného vyuziti,
nep fipustného vyuziti (v c¢etn € stanoveni, ve kterych plochach je vylou  éeno umis tovani
= Zpusob vyuZivani krajiny bude i nadale respektovat stavajici charakter — tj. charakter staveb, za fizeni a jinych opat feni pro U Cely uvedené v § 18 odst.5 stavebniho zakona),
zemédélské kraijiny, kterd se nachazi v celém feSeném Gzemi pop fipad € stanoveni podmin éné pripustného vyuZziti t échto ploch a stanoveni podminek
= PA planovani zmén a vyuzivani zemédélské krajiny budou respektovany zasady: pl:gstorc,)vého uspo ’I"'édém’ v ¢etn é zakladnich podminek ochrany krajinného razu (nap  riklad
o dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského padniho fondu vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury z ~ astavby, stanoveni rozmezi vym éry
o  zastavitelné plochy mimo zastavéna Gzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mire pii stavebnlch pozemk ua |nten2|ty JeJ'Ch Vy“Z't') Stanevem—pedmmelepre-\%zm—pleeh—
zohlednéni krajinnych hodnot tzemi ’
o] zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.)

o] zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité . . o . e ..
«  Respektovany budou veskeré krajinné hodnoty Gzemi (napi): f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp __Gsobem vyuZiti — funk €&nich ploch

- plochy lesa a vodni plochy v celém feSeném Uzemi, bfehové porosty kolem vodnich ploch a
vodotedi, plochy vymezenych skladebnych prvkt tzemniho systému ekologické stability a
veskeré plochy ekologicky vyznamné (remizky, plochy a linie vzrostlé zelen&, mokrady,
trvalé travni porosty apod.).

— maloploSné chranéné uzemi — pfirodni pamétka rybnik Farar

= Chrénéna budou vSechna krajinarsky a biologicky cenna Gzemi, stavajici plochy vzrostlé
nelesni zelené v krajiné i urbanizovaném tzemi.

= Vyuzivani krajiny, v€etné rekrea¢niho, bude respektovat podminky ochrany pfirody a krajiny a
ochrany krajinného razu.

= Linie komunika¢nich systémU( véetné ucelovych cest v krajiné budou lemovany doprovodnou
zeleni. Pro zlepSeni prostupnosti krajiny budou nékteré zaniklé ¢i zanedbané cesty obnoveny

a doplnény o doprovodnou zelen (interakéni prvky).

= Plochy smiSené krajinné zelené jsou vymezeny po obvodu urbanizovaného Gzemi tak, aby
plnily funkci protierozniho opatieni. Zpusob obhospodarovani téchto ploch bude pfispivat ke
zvySeni retenéni schopnosti krajiny (trvalé travni porosty, pastviny apod.).

= Systém zemédélského vyuzivani zornénych ploch bude volen tak, aby nedoSlo k ohrozeni
zastavéného Gzemi vodni erozi

= Celé reSené Gzemi je rozclenéno do jednotlivych typd ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
podle prevladajicich funkci (hlavni vyuziti).

: e :Stavbv a zafizeni, zpusob
vyuzm ploch resp. C|nnost| neuvedene ani vjedné ze stanovenych podminek vyuZziti
(pripustné, nepripustné event. podminéné pripustné) prislusné plochy s rozdilnym zpusobem

vyuZiti jsou povazovany za pripustné za podminky, ze:
- jsou v souladu se stanovenym hlavnim vyuzitim plochy s rozdilnym zpudsobem vyuZziti,
resp. s pfipustnym vyuZitim hlavnim u ploch smiSenych, ve kterych je zamér lokalizovan

—Pn vyuzwam uzemi budou respektovany vytvorene podmlnky
pro moznost realizace vodnich ploch - vymezené zastavitelné plochy — ozn. Z.14, 1/Z.14, SR . o L
1/204, 1/Z05 a 1/Z06 ve vychodni ¢asti feSeného Gzemi. —  splfiuji hygienické podminky pro umistént aktivity v lokalite
— jsou vsouladu s charakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a

urbanistickych hodnot tzemi

e.2. Navrh systému USES — jsou v souladu s poZadavky na verejnou a technickou infrastrukturu

— nejsou Vv rozporu se zamery a strategii rozvoje obce

* Uzemni plan vymezil a up/esnil skladebné prvky USES, které budou respektovany. - pri dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovana obvykla

= Respektovan bude ochranny rezim pro USES stanoveny (izemnim planem. hustota zastavby v lokalité (nebude dochazet k nepfiméfenému zahustovani)
= Systém ekologické stability dopliuji interakéni prvky stavajici i navrhované, doprovazejici - nenaruduji krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenaruduji vyznamné horizonty a
zejmeéna komunikace, cesty, pfikopy ¢i vodotecCe v krajing. pohledové osy

= Interakéni prvky u obnovovanych cest budou umistény tak, aby nedochazelo ke ztizeni
obhospodarovani nebo narusSeni organizace ZPF v Gzemi
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Vymezenému funkénimu vyuziti ploch musi odpovidat zplsob jejich uZivani a ucel
umistovanych staveb a zafizeni, v€etné jejich Gprav a zmén v jejich uzivani.

Vymezeni pojm & pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch:

- udava maximalni podil zastavéné plochy stavebniho pozemku a
zpevnénych ploch k celkové ploSe stavebniho pozemku; uvedena hodnota se pouZije pro
stavebni pozemky RD obvyklé roziohy (. 700 — 1000 m?), pro ostatni pfipady bude
posuzovano individualné — v souladu s charakterem okolni zastavby (hustota) a krajinnym
razem)

Stavebni pozemek:
/dle §2, odst.1 b) stavebniho zékona/ pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd, vymezeny a

uréeny k umisténi stavby Gzemnim rozhodnutim, a nebo regula¢nim planem. Pro Ucely
Uuzemniho planu je chapan stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan
budouci stavebni pozemek.

Zastavénd plocha pozemku:

/dle §2, odst. 7/ je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou
stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi pruméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci
vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyri se
nezapocitavaji. U objektd poodkrytych (bez nékterych vnéjSich stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny.
U zastreSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha vymezena pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. Pro Géely
Uzemniho planu je chapana stavba v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovana
zastavéna plocha budoucich staveb. Do zastavéné plochy pozemku se zpevnéné plochy
nezapocitavaji.

Sklonita strecha:

Za sklonitou strechou je pro potfeby Gzemniho planu povazovana stfecha o sklonu 6°- 45°.
Sklonita stfecha mdze byt rfeSena jako pultova, sedlova, valbova, polovalbova, mansardova,
stanovéa nebo jejich kombinace.

Podminka upresnéni vymezeni — grafické vyjadreni moznosti budouciho vyuziti (Srafou nad
ploSnym vyjadrenim jiného typu plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti (Srafa vodni plochy [W]
nad plochou NP — plochy prirodni krajinné zelené). Novy zamér, pro ktery jsou vytvoreny
podminky (vyznacenou Srafou), bude provéren podrobnéjsi dokumentaci, ktera upresni jeho
ploSné vymezeni. Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi bude prok&zan jeho negativni vliv na
krajinny raz a pfirodni hodnoty GUzemi. Po realizaci zdméru (vodni plochy) v Gzemi, které
nebude dotéeno novou vodni plochou, bude rozhodovano o zménéach v lGzemi dle
stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilngym zpdsobem vyuZiti vyznaéenych plosné pod
grafickou znackou (Srafou) vodni plochy (plochy NP).

11
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ReSené Gzemi je ¢€lenéno do t échto zékladnich typ @ a podtyp & ploch:

Plochy bydleni:
o Bydleni v rodinnych domech — pfiméstské Bl
o0 Bydleni v rodinnych domech - rozptylené BR
Plochy ob&anského vybaveni:
o Obc¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura OV
o Teélovychovné a sportovni zafizeni OS
0 Hrbitovy OH
Plochy verejnych prostranstvi:
o0 Plochy mistnich obsluznych a Géelovych komunikaci PVk
Plochy smiSené obytné:
0 Plochy smiSené obytné — venkovské SV
Plochy dopravni infrastruktury:
o Dopravni infrastruktura silniéni — komunikace DSk
o Dopravni infrastruktura drézni DZ
Plochy technické infrastruktury:
o Technickd infrastruktura TI
Plochy vyroby a skladovani:
0 Zahradnictvi VX
Plochy smiSené vyrobni:
o Plochy smiSené vyroby VS
Plochy systému sidelni zelené:
0 Zelef soukromé a vyhrazena ZS
0 Zelen pfirodniho charakteru ZP
Plochy vodni a vodohospodarské:
o Vodni plochy a toky W
Plochy zemédélské:
o Plochy zemédélsky obhospodarované pudy NZ
o Plochy smiSené krajinné zelené NZs
Plochy lesni:
o Plochylesa NL
Plochy pfirodni:
o Plochy pfirodni krajinné zelené NP

Podminky pro vyuZiti jednotlivych funk  énich ploch:

Plochy bydleni

Bydleni v rodinnych domech - pifiméstské BI

Hlavni vyuziti:
témér vyhradné bydleni, se zahradami a omezenym chovem drobného hospodarského zvifectva

Podminky vyuZziti:
= Pripustné vyuziti:

rodinné domy véetné dopliikovych drobnych staveb, se zahradami okrasnymi a uzitkovymi,
s podnikatelskymi aktivitami bez negativnich vlivli na Zivotni a obytné prostiedi

stavby a zafizeni pro maloobchod, sluzby a verejné stravovani bez negativnich vlivi na Zivotni
a obytné prostfedi sidla

stavby a zafizeni prechodného ubytovani (stavby v prostorovych parametrech rodinného
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domu)

stavajici vicepodlazni obytné domy

plochy vefejné a izolaéni zelené

détska hfisté, odpocinkové plochy

obsluzné a ucelové komunikace, pé&Si cesty a chodniky

plochy pro odstavovani a parkovani vozidel slouZzici obsluze uzemi
stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

Neprlpustne vyuziti:

vicepodlazni ebytré-bytové domy

stavby, zafizeni a plochy pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a
obytné prostredi

stavby, zafizeni a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby, zafizeni a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostredi

stavby, zafizeni a plochy pro skladovani, ukladani a odstrarfiovani odpadu

stavby a plochy pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

stavby ob¢anského vybaveni komeréniho typu hyper a supermarket(

vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim

veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na Zzivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pFipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

= Zasady prostorového usporadani:

struktura a zpusob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitich bude
vychézet z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebrich-mezerproluk bude respektovana uliéni
cara.

obytnd zastavba bude pfizemni s moznosti vyuzitého podkrovi,
sklonita stfecha, vyjime¢né dle konkrétnich podminek v lokalité max. 2NP, koeficient zastavéni
stavebniho pozemku neprevysi 0,5.

Bydleni v rodinnych domech - rozptylené BR

Hlavni vyuZziti:
vyhradné bydleni v€etné bydleni rekreaéniho, s moznosti integrace aktivit, zejména zemédélstvi ¢i
sluZeb, bez negativnich vlivil na kvalitu Zivotniho prostiedi

Podminky vyuziti:

PFipustné vyuziti:

rodinné domy s doplrikovymi hospodaiskymi objekty, se zahradami a chovem drobného
hospodéarského zvifectva a drobnych zvirat

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a chov hospodéarskych zvifat v rozsahu, ktery negativné
nepusobi na Zivotni a obytné prostredi

stavby a zafizeni pro ubytovani v soukromi a agroturistiku, zafizeni pro vefejné stravovani
stavajici objekty slouzici individualni pobytové rekreaci

plochy vefejné a izolaéni zelené

obsluzné a ucelové komunikace, pé&Si cesty a chodniky

odstavné a parkovaci plochy slouzici obsluze Uzemi

stavby a zafizeni technického vybaveni

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

Neprlpustne VyuZiti:

vicepodlazni (nad 2 n.p.) ebytné-bytové domy
stavby, zafizeni a plochy pro smiSenou a lehkou vyrobu
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stavby, zafizeni a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostredi

stavby, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrarfiovani odpadu

hromadné garaze

veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slugitelné s bydlenim

veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostredi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zépach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v prisluSnych
predpisech

Zasady prostorového usporadani:

struktura a zplsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitich bude
vychazet z charakteru lokality; pfi dostavbé stavebrich—mezerproluk bude respektovana
hustota zastavby

obytné objekty budou pfizemni s vyuzitym podkrovim, sklonita stfecha (doporucena sedlova,
event. polovalba)sedioveu—stfecheu—(event—polovalba); doplnkové hospodarské objekty —
sedlova-stfecha—vyska fimsy max. 5m. Koeficient zastavéni stavebniho pozemku neprevysi
0,3.

Plochy ob €anského vybaveni

|Obéanské vybaveni - vefejna infrastruktura OV

Hlavni vyuziti:
pro eb&anskeu-vbavenostobcanské vybaveni mistniho vyznamu, tvofenou pfevazné monofunkénimi
aredly, resp. objekty

Podminky vyuZziti:

Pripustné vyuZziti:

stavby a zafizeni pro kulturu a spole¢enské aktivity, Skolstvi a socialni sluzby
cirkevni stavby

stavby a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu

stavby a zafizeni pro maloobchod a sluzby

stavby a zafizeni pro verejné stravovani a ubytovani

stavby a zarizeni pro zdravotnictvi

Ucelové komunikace pro motorova vozidla, pési a cyklisty

plochy pro odstavovani a parkovani osobnich a zasobovacich vozidel
manipulaéni plochy dopravni obsluhy

garaze pro sluZzebni vozidla

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu
verejna, izola¢ni a doprovodna zeler

détska hristé

drobné architektura

stavby a zafizeni technického vybaveni

Neprlpustne vyuziti:

stavby, zafizeni a plochy pro vyrobu smiSereu
stavby, zafizeni a plochy pro vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi
stavby, zafizenf a plochy pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu
stavby, zafizeni a plochy dopravni a technické vybavenosti a provozniho vybaveni s
negativnimi dopady na Zivotni a obytné prostredi
fadové garadze, hromadné gardZze - s vyjimkou integrovanych do objekt s hlavni funkcf
ob&anské-whavenestiobcanského vybaveni
veSkeré stavby a ¢&innosti, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v prisluSnych
predpisech
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Télovychovna a sportovni zafizeni OS Plochy ve fejnych prostranstvi

Hiavni vuziti: L _— Plochy mistnich obsluznych a Gcelovych komunikaci PVk
pro organizovany sport i rekreaéni sportovni aktivity
Podminky vyuziti: Hlavni vyuziti:

- . s jako verejné pristupné a uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi mistni obsluze uzemi
= Pripustné vyuziti:

P . Y s . . . it
stavby a zafizeni pro sport nekryté: napf. hiidté, kurty, koupalisté, kluzisté apod. Podminky vyuZiti:
stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi sportovct i divaku, klubovny, kancelare = Prfipustné vyuZziti:

stavby a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci

stavby a zafizeni pro verejné stravovani

stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu a technické zazemi sportovisté
détska hristé

mistni silniéni doprava slouZici prijezdu a pfimé obsluze staveb, zafizeni a ploch

mistni, obsluzné a u¢elové komunikace

parkovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly

doprovodnd a izolagni zelen, plochy vefejné zelené

pobytové louky, vefejna zelen autobusové zastavky

obsluzné a Gcelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty mimo prujezdny profil pozemnich komunikaci mobili&#, drobna architektura a vodni prvky,
stavby a zafizeni technické infrastruktury drobné sakralni stavby (napf. kaplicka, zvonicka, krizek)

= plochy pro parkovéni a odstavovani vozidel slouzici obsluze Gzemi pe&si a cyklisticky provoz (chodniky, cyklostezky)

= obratiSté, manipulaéni plochy, zalivy

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= Nepfipustné vyuziti:

= stavby pro bydleni s vyjimkou bytt pohotovostnich, bytl spravce nebo obsluhy ]

= stavby, zafizeni a plochy pro pramyslovou, smi$enou vyrobu a vyrobni sluzby = Nepfipustné vyuZiti: _ _

= stavby, zafizeni a plochy pro chov hospodarskych zvitat = veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

= zemédélska rostlinna vyroba

= stavby, zafizeni a plochy pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu Dopl rikova charakteristika funk  éni plochy:

= stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZzitim Plochy vnitrosidelni zelené - slouzi pro vymezeni stavajicich ploch napr. bfehové zelené podél

= veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zzivotni prostfedi (zejména Skodlivé vodniho toku, které jsou souéasti prostfedi venkovského sidla, nebo
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich plochy verejné zelené v ramci verejného prostranstvi (1/Z03)
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych . ) s . . o - . . . ,
predpisech . Pnplliztr;er:/‘yk:le'“ - nad ramec podminek pro vyuziti ploch mistnich obsluznych a G¢elovych

unikaci:

= Zé&sady prostorového usporadani:
= struktura a zplsob nové zastavby i stavebnich Gprav bude vychéazet z charakteru lokality.
Objekty budou navrhovany tak, aby nenarusovaly krajinny rdz obce a dalkové pohledy.
= objekty budou max. o 1 NP , doporuc¢ena sklonité stfechase-sklenitou-stfechou.

verfejné prostranstvi — plochy zpevnéné, zatravnéné, plochy okrasné zelené
parkové porosty okrasné a pfirodni, brehové porosty

trvalé travni porosty

détska hristé

jednoduchy sportovni ¢i odpoginkovy mobiliar

Hibitovy OH |

Hlavni vyuziti:

pietni misto pro ukladani ostatku Plochy smiSené obytné

] it _ _ i i
Podminky vyuZiti Plochy smiSené obytné - venkovské SV

= Pripustné vyuZziti:

= v plo3e hibitova: Hlavni vyuziti: B ) _ ) o )
- hroby a hrobky Neni stanoveno, slouzi bydleni, se zahradami a omezenym chovem hospodarského zvirectva,

obcanskému vybaveni a vyrobnim aktivitam, které negativné neovlivriuji Zivotni prostfedi a nesnizuji
kvalitu bydleni

— urnové hgje, kolumbaria

- rozptylové a vsypové louky

— pomniky a pamétni desky, sakralni stavby

— zafizeni a plochy pro kratkodobé ukladani hibitovniho odpadu

Podminky vyuziti:

= parkovy mobiliar - lavicky, odpadkové koSe
= drevinné porosty, skupiny drevin, solitery s podrostem bylin, kefl = Pripustné vyuZiti:
= trvalé travni porosty = rodinné domy v€etné drobnych staveb, s dopliikovymi hospodarskymi objekty, s okrasnymi a
= vodni prvky uzitkovymi zahradami a chovem hospodarského zvifectva
= stavby, plochy a zafizeni technické vybavenosti a provozniho zazemi = stavby, zafizeni a plochy pro vyrobni sluzby bez negativnich vlivii na Zivotni a obytné
= komunikace pro pési prostredi sidla
= UcCelové komunikace = stavby a zafizeni pro verejnou spravu, spole€enské a kulturni aktivity
= parkovaci plochy pro osobni automobily = stavby, zafizeni a plochy pro sluzby a maloobchod
= NepHpustné vyugit: = stavby, zafizeni a plochy pro v_el’ejné strgvovéni
A : SV . gic = stavby a zarizeni pro zdravotnictvi a socialni sluzby
= veSkeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
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= stavby a zafizeni pro ubytovani v soukromi

Dopravni infrastruktura dréazni Dz
= plochy verejné a izolaéni zelené
= obsluzné a G&elové komunikace, p&si cesty a chodniky Hlavni vyuZiti:
= plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouzici obsluze tizemi pro Zeleznicni trat, stanice, zastavky a doprovodné provozy
= stavby a zafizeni technického vybaveni Podminky vyuziti:

= stavby, zafizeni a plochy pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu = Piipustné vyuziti:

= Nepfipustné vyuziti: = Zelezni¢ni traté a kolejisté v€etné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostl a pod.
= vicepodlazni ebytné-bytové domy = zafizeni pro Zelezniéni dopravu
= stavby a plochy pro primyslovou a smiSenou vyrobu = provozy slouzici zelezni€ni dopravé
= stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na zivotni = provozni budovy a zafizeni pro cestujici (stanice, zastavky, nastupisté)
prostredi = UcCelové komunikace a manipulaéni plochy
= stavby, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadu = odstavné a parkovaci plochy
= stavby ob¢anského vybaveni komeréniho typu hyper a supermarkett = plochy doprovodné a izolaéni zelené
= stavby pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy a zbozim = stavby a zafizeni technické infrastruktury

= hromadné garaze

= veSkeré stavby, zafizeni a ¢&innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi

= veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zzivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v prislusnych

= Nepfipustné vyuziti:
= stavby, zafizeni a plochy neslouzici Zelezniéni dopravé

Plochy technické infrastruktury

predpisech Technicka infrastruktura TI

= Zasady prostorového usporadani:

= struktura a zplsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitich bude w . e . . . e . - S
vychazet z charakteru lokality. Pi dostavbé stavebnich-mezerproluk bude respektovana uligni pro umistovani staveb a zafizeni slouzicich prenosu, transformaci ¢ dpravam medii technické
&ara. mfrasEruktury a provozu téchto zafizeni. Jedng se o z'asobovanl pitnou vodo_u, elektrl_ckou energif,

»  objekty budou max. o0 2 NP s vyuzitym podkrovim (preferovano bude INP + podkrovi), se zemnim pvar?em,,o prenos a zpracovani dat alrlfovrr‘qam (tele,komunlkace alraldlgkomunlkace), déle o
sklonitou stfechou (dopliikové hospodéFské objekty — sedlova stfecha, vyska Fimsy max. 5 m, stavb){ a zarlz%ru’ slouzici provozu kanalizace, €isténi odpadnich vod a nakladani s kaly.
koeficient zastavéni stavebniho pozemku nepievysi 0,6. Podminky vyuZiti:

] Prlpustne VYUZiti:
stavby a zafizeni slouzici zasobovani pitnou vodou

Plochy dopravni infrastruktury = stavby a zafizeni slouZici zasobovani energiemi

= stavby, zafizeni a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace

Dopravni infrastruktura silniéni — komunikace DSk = stavby a plochy zafizeni slouzicich odvadéni, &isténi a odstrafiovani produkt &isteni
. Sic. = stavby a zafizeni pro ukladani a manipulaci s organickym odpadem
Hiavni vyuziti = stavby a zafizeni provozniho vybaveni
pro provoz vozidel po pozemnich komunikacich stavby a zaflzen! provoznino vybaveni.
Podmink Siti: = stavby a zafizeni technického vybaveni
Foaminky VyUZIL: = parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobilll, specialnich vozidel
= Pripustné vyuziti: = Gcelové komunikace, komunikace pro pé&si
= pozemni komunikace, silniéni pozemky komunikaci = izola¢ni zelen

= plochy, které jsou sou¢asti komunikace — naspy, zarezy a stavby a zafizeni — mosty, dopravni

[ L L e ? oo = Nepfipustné vyuziti:
znaceni a technicka opatfeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich

= stavby pro bydleni

= plochy pro Qf'irkoyéni \{(’)z,idel na mis}ech uréf:nych silniénimi pravidly « stavby a zafizeni pro ob&anské vybaveni, pro sport a rekreaci
* stavbya zarizeni slouzici hromadné dopravé = stavby a zafizeni pro zemédélstvi, pro chov hospodarskych zvirat
= plochy pro pési na oddélenych pruzich a chodnicich «  Cerpaci stanice pohonnych hmot
* stavby a zafizeni technické infrastruktury = stavby a zafizeni pro vyrobu primyslovou a lehkou
= plochy doprovodné a izolaéni zelené
= manipulaéni plochy slouzici provozu a tdrzbé komunikaci
= Nepfipustné vyuziti: Plochy vyroby a skladovani

= veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

Zahradnictvi VX

Hlavni vyuziti:

produkce okrasné a uZitkové zelené a dfevin - v malém rozsahu produkce i vyuzZivanych ploch.
Plochy nemaiji velké naroky na prepravu, negativni dusledky provozu nepiesahuji hranice arealu.
Podminky vyuZziti:
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= Pripustné vyuziti :

péstebni plochy a plochy Skolek

skleniky a féliovniky

stavby, zafizenf a plochy pro Gpravu a prodej vypéstku

stavby, zafizeni a plochy pro skladovani hnojiv a pfipravkl na ochranu rostlin
stavby a zafizeni pro administrativu a obchod

stavby a zafizeni pro sociélni a hygienické zazemi zaméstnancu

stavby, zafizeni a plochy pro nakladani s odpady

Ucelové komunikace, komunikace pro pési

plochy pro odstavovani a parkovani osobnich, nakladnich automobilt a specialnich vozidel,
manipulaéni plochy

stavby a zafizeni technické infrastruktury

verejna a izolaéni zelen

drobné architektura

. Neprlpustne VyuZiti:

stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby a jiné €innosti s negativnimi vlivy na Zzivotni prostfedi,
presahujicimi hranice aredlt (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach,
zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu

stavby a zafizeni pro vyrobu pramyslovou a lehkou

stavby pro bydleni s vyjimkou bytt pohotovostnich, bytt spravce nebo obsluhy

stavby a zafizeni pro ob&anské vybaveni, sport a rekreaci

Plochy smiSené vyrobni

= Nepfipustné vyuziti:

= veSkeré stavby, zafizeni a ¢&innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni v sousednich obytnych plochach a snizuji kvalitu prostfedi
kontaktniho uzemi

= veSkeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni G¢€inky na Zivotni prostfedi prekracuji hranice
arealu (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani
vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) a mimo hranice areélu prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

= stavby pro pramyslovou vyrobu

= stavby pro Skolstvi, sociélni pé¢i, zdravotnictvi a kulturu

= stavby pro bydleni s vyjimkou bytt pohotovostnich, bytl spravce a majitele arealu

= Zé&sady prostorového usporadani:
= nové objekty musi byt navrhovany s ohledem na polohu areéalu tak, aby nenaruSovaly siluetu
obce a délkové pohledy — nenarusily krajinny raz
= velké objemy staveb budou ¢lenény do drobnéjSiho méfitka. Max. podlaznost 2 NP, vySka
objektu po Fimsu neprevysi 7 m. Pokud z divodl technologickych bude nezbytna vétsi vyska,
je tfeba provéfit zamér ve vztahu k silueté sidla — krajinnému razu.

Plochy systému sidelni zelen é

Zelen soukroma a vyhrazena ZS

Plochy smiSené vyroby VS

Hlavni vyuziti:
vyroba, vyrobni sluzby, zemédélska vyroba, stavebni vyroba, skladovani a manipulace s materialy,

ktere negatlvnlml vI|vy svych provozu nepresahujl hranlce arealu vyrebe—vyrebmm—sluzbam

Podminky vyuZziti:
= Pripustné vyuziti :

stavby, zafizeni, plochy a €innosti zemédélské vyroby v ploSe sou€asného zemédélského
aredlu, jejichZ negativni vlivy nezasahuji sousedni obytné plochy

stavby pro zpracovani zemédélskych produktl, potravinarsky pramysl

stavby, zafizeni a plochy pro vyrobni sluzby a lehkou vyrobu, jejichz negativni vlivy nezasahuji
sousedni obytné plochy

stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

stavby, zafizeni a plochy pro stavebni vyrobu a ¢€innost, stavebni dvory, vyroba drobnych
stavebnich prvk(

stavby a zafizeni pro obchod (prodejni sklady, vzorkové prodejny) jako sou&ast vyrobniho
areélu

stavby, zafizeni a plochy pro skladovani, manipulaéni plochy

stavby a zafizeni pro administrativu

stavby a zafizeni pro sociélni a hygienické zazemi zaméstnancu, stravovani

stavby, zafizeni a plochy pro nakladani s odpady

Ucelové komunikace, komunikace pro pési

plochy pro odstavovani a parkovani osobnich a nakladnich automobilt a speciélnich vozidel
garéZe sluzebnich a nékladnich automobilli a specialnich vozidel a techniky

stavby a zafizeni technické infrastruktury

vefejné a izola¢ni zelen

drobné architektura
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Hlavni vyuZziti:
zahrady k produkci okrasné a uzitkové zelené, kratkodobé rekreaci, vétSinou pini doplfikovou funkci
bydleni
Podminky vyuziti:
= Pripustné vyuziti:
= plochy okrasnych, rekreacnich a uzitkovych pfirodnich kultur
= plochy a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uzivateld navazujicich prevazné obytnych
objektu
péstebni plochy pro samozasobitelsky rozsah produkce, sady
izolaéni a doplnujici pfirodni plochy zelené
trvalé travni porosty
dfevinné porosty skupinové, solitérni a liniové
ploty, pristfeSky a altany, stavby slouZzici funkci hlavni — v zastavéném Gzemi
Ucelové komunikace
vodni prvky
stavby a zafizeni technické infrastruktury

= Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim
= veSkeré stavby a ¢&innosti, jejichz negativni GCinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

Zelen prirodniho charakteru ZP

Zména &.1 UP Bitovany — Zménovy text

Hlavni vyuziti:
plochy zelené pfirodniho charakteru v zastavéném UGzemi nebo v navaznosti na né&j, s moznosti
vyuziti pro odpocinek ¢i rekrea¢ni sport
Podminky vyuZziti:
= Pripustné vyuziti:

= trvalé travni porosty, kvétnaté louky

= skupiny ¢i solitéry drevin s podrostem bylin a kef

= brehova a doprovodna vegetace vodotedi, stabiliza¢ni vegetace svahl
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détska hristé

jednoduchy sportovni ¢i odpoginkovy mobiliar

drobné sakralni stavby

G€elové komunikace, pési a cyklistické stezky

stavby a zafizeni technické infrastruktury

v lokalité u hibitova plocha pro parkovisté osobnich vozidel (pro navstévniky hibitova)

= Podminéné pripustné vyuziti
= vodni plochy za podminky odsouhlaseni konkrétniho zaméru v konkrétni podobé a konkrétni
lokalité pFislusSnym orgdnem ochrany zemédélského pudniho fondu a vodopravnim Gradem,
pfipadné spravcem toku
= Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim
= veSkeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zépach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekra€uji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech a negativnim vlivem na krajinny raz

Plochy vodni a vodohospoda Fské

|Vodni plochy a toky W

Hlavni vyuZziti:
fake—pleehyvodni plochy a toky plnici funkce vodohospodarské, ekologicko stabilizaéni, estetické a
krajinotvorné jako vyznamny krajinny prvek, pripadné i rekreacni
Podminky vyuZiti:
= Pripustné vyuziti:
= vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umeélé, slouzici vodnimu hospodarstvi, ekologické
stabilizaci, tvorbé krajinného razu
vodni toky a plochy slouZzici rekreaci a sportu
mokfady, bfehova a doprovodna vegetace vodoteci a vodnich ploch
technické stavby, slouzici obsluze ¢i ochrané vodniho dila
stavby a zafizeni technické infrastruktury
Ucelové komunikace

pési a cyklistické stezky

= Podminéné pfipustné vyuziti:
= zafizeni pro rekreaci - pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody, zachovani
krajinného rdzu a podminkami stanovenymi provoznim fadem vodniho dila
= Nepfipustné vyuziti:
= veSkeré stavby, které nesouvisi s funkci hlavni
= stavby a zafizeni s negativnim vlivem na zivotni prostfedi a na pfirodni kvality Gzemi

Plochy zem édélské

= vodni toky a stavajici malé vodni plochy

= UcCelové komunikace

= péSi a cyklistické komunikace, jezdecké stezky

= liniové a plo3né porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi)

= stavby slouZici zemédélské vyrob& — obsluze Uzemi, jejichZz umisténi v krajiné je funkéné
oduvodnitelné, pokud jsou zabezpeceny proti prisaku a smyvim

= drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, bozi muka apod.)

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= skladebné prvky tzemniho systému ekologické stability (napr. biokoridory, interakéni prvky)

= stavby, zarizeni a opatreni slouzici ochrané zemi (napr. protierozni, protipovodriova)

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu prirody a
krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a ohrozeni a pro
odstrariovani jejich ddsledkd (napf. vodni eroze, zaplava apod.)
= Podminéné pripustné vyuziti

= zalesnéni pozemk( za podminky odsouhlaseni konkrétniho zaméru v konkrétni podobé a
konkrétni lokalité prislusnym organem ochrany zemeédélského pldniho fondu a ochrany
pfirody (moznosti zalesnéni budou dle pozadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich
pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnoceni, posouzenim na krajinny raz apod.)

= Nepfipustné vyuziti

veSkeré stavby a vyuZiti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuZzitim

stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Gzemi a krajinny raz
stavby a zafizeni pro reklamu

stavby, zarizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi neuvedena v pripustném vyuZziti, stavby a
zarizeni, ktera snizuji nebo ohrozuji pfirodni hodnoty Gzemi a jsou zdrojem negativnich vlivd
na Zzivotni prostfedi — napf. stavby pro ustajeni hospodarskych zvirat

= stavby, zafizeni a jina opatreni pro tézbu nerostu

Plochy smiSené krajinné zelené NZs

Plochy zemédélsky obhospodafované pudy NZ

Hlavni vyuZziti:
hospodareni na zemédélské pude, péstovani zemédeélskych plodin, chov hospodarskych zvirat
Podminky vyuZziti:
= Pripustné vyuZziti:
= orna pluda, zemédelska rostlinna vyroba
= intenzivné vyuzivané travni porosty — louky a pastviny
= trvalé kultury — napf. sady, chmelnice, vinice apod.
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Hlavni vyuZziti:
Neni stanoveno
plochy pfevazné trvalych travnich porostu a luk, rozptylena zelen v krajiné (vegetacni prvky rostouci
mimo les)Hje-jednim—ze adnich-systémy finné Fedi-ajejt VIYE v pFedevsi
Podminky vyuziti:
= Pripustné vyuziti:
= trvalé travni porosty — louky, pastviny
= stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky
= extenzivné vyuzivané plochy ZPF (napf. sady a zahrady mimo zastavéné Gzemi, péstebni
plochy — ,zahumenky*)
mokfady a pramenisté
pfirozené drevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a kefovych porostu
bfehova a doprovodné vegetace vodoteci
stabilizacni vegetace svaht
liniova zelefi podél komunikaci a cest
pési, cyklistické a jezdecké stezky
UcCelové komunikace
vodni plochy do 0,3 ha, vodni toky
technické stavby slouZzici obsluze a ochrané Gzemi
drobné sakrélni stavby (kfizky, kaplicky, bozi muka), drobnd architektura (mobiliaf -
informacni tabule, laviéky, odpadkové koSe)
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
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= Podminéné pfipustné vyuziti

stavajici stavby pro zemédélstvi pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody

podminky, ze pA rozhodovam o zmenach vuzem| bude prokazano ze konkretm zamer
v konkrétni podobé neni v rozporu se zajmy ochrany zemédélského pddniho fondu, ochrany
prirody a nenarusuje krajinny raz (moznosti mohou byt dle poZadavku organu ochrany prirody
v konkrétnich pripadech provéreny napr. biologickym hodnoceni, posouzenim na krajinny réz
apod.):

o0 Zalesnéni

0 Zarizeni pro posileni cestovniho ruchu a turistiky napr. rozhledna

= Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a vyuziti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Gzemi a krajinny raz
stavby, zarizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, ktera snizuji nebo ohrozuji prirodni hodnoty
Gzemi a jsou zdrojem negativnich vlivii na Zzivotni prostfedi — napf. stavby pro ustajeni
hospodéarskych zvirat, stavby a zafizeni, které jsou vySkové a hmotové dominantni — napr.
halové objekty pro zemédélskou techniku, skladovani napr. hnojiv, krmiva, plodin apod.
stavby, zarizeni a jina opatreni pro tézbu nerostu

vySkové stavby a zafizeni, ktera naruSuji krajinny raz a dalkové pohledy predevsim na sidla
v feSeném Uzemi (napr. vétrné elektrarny, zarizeni technické infrastruktury apod.)

zduvodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné trvalé oplocovani pozemkd (s
vyjimkou ploch vymezenych pro chov a pastvu hospodarskych zvirat a zvére)

Plochy lesni

Plochy lesa NL |

Hlavni vyuziti:
Pozemky urcené kplnéni funkci lesa. Slouzi pro péstovani lesnich porostu hospodarskych,

ochrannych nebo Iesu zvléétnlho uréeni. pestevam%sme#meresta#}espedapskyemeehpannym»ebe

Podminky vyuZziti:
= Pripustné vyuziti:

lesni porosty pro hospodarské a rekreaéni vyuZiti

lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

Uc€elové komunikace pro obsluhu Gzemi a lesni hospodarstvi
stavby a zafizeni slouzici obsluze lesnich ploch

stavajici objekty slouzici individualni pobytové rekreaci
vodni toky a stavajici vodni plochy

= Podminéné pfipustné vyuZziti:
- pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a zachovani krajinného razu

pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky
stavby a zafizeni technické infrastruktury
drobné architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)

= Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim

stavby a €innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostredi a na pfirodni kvality Gzemi
nové stavby pro individuélni rekreaci

stavby pro reklamu
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stavby a zarizeni pro zemédélstvi

stavby, zarizeni a jina opatreni pro tézbu nerostu

vySkové stavby a zafizeni, ktera naruSuji krajinny raz a dalkové pohledy predevsim na sidla
v feSeném Uzemi (napf. vétrné elektrarny, apod.)

z duvodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani lesnich pozemkd (s
vyjimkou ploch vymezenych pro chov zvére, pfipadné o kratkodobou ochranu v zajmu péce o
zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb proti okusu zvéri atp. v zajmu ochrany pfirody)

Plochy p Firodni

|Plochy pfirodni krajinné zelené& NP

Hlavni vyuziti:
chranéné prirodni lokality, skladebné éasti USES, vyznamna zeleri v krajiné a ostatni pfirodné cenné

lokalityzachovani-a obnové pfirodnich-a krajinnych-hodnot tizemf
Podminky vyuZiti:
= Pripustné vyuZziti:

¢innosti zajiStujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a Zivo¢isné sféry

¢innosti vedouci ke zvySovani ekologické stability Gzemi s pfiznivym pusobenim na okolni,
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny

do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:

- vyznamné krajinné prvky

- prvky tzemniho systému ekologické stability véetné interakénich prvka

- zvlast chranéna Gzemi a nejcennéjsi pfirodni lokality

- stabilizované travnaté plochy — trvalé travni porosty, pastviny

- prvky duleZité pro ekostabiliza¢ni funkci krajiny a ochranu krajinného razu

U€elové komunikace, pési a cyklistické trasy

= Podminéné pfipustné vyuziti:

pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a zachovani krajinného razu, za
podminky souhlasu organu ochrany pfirody a ochrany ZPF

- malé vodni plochy do 0,3 ha

- technicka infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouZzici obsluze a ochrané tzemi

— drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, boZi muka apod.)

. Neprlpustne vyuZiti:

intenzivni formy hospodareni

rozSifovani geograficky nepuvodnich rostlin a Zivocicht

terénni Upravy vétSiho rozsahu, téZba nerostnych surovin, nakladani s odpady, predevsim
skladovani a zneSkodfovani

jakakoliv stavebni €innost, kterd nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou Gzemi
oplocovani pozemku, pokud se nejedna o kratkodobou ochranu v zajmu péce o zachovani
prirodnich lokalit, vysadeb atp. v zdjmu ochrany pfirody

stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Gzemi a krajinny raz
stavby a zafizeni pro zemédélstvi

vysSkové stavby a zarizeni, kterd narusuji krajinny raz a déalkové pohledy predevSim na sidla
v feSeném Uzemi (napr. vétrné elektrarny, zarizeni technické infrastruktury apod.)
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Ochranné rezimy

Ochranny rezim ploch vymezenych pro systém USES:

= plochy, graficky vymezené jako systém USES, Ize vyuZivat pouze tak, aby nebyla narusena
jejich obnova a nedoSlo k ohroZeni nebo oslabenti jejich ekostabilizaéni funkce. Zasahy, které
by mohly vést k ohrozeni €i oslabeni ekostabilizaéni funkce, jsou zejména:

umistovani staveb (stavby v budoucnu v Gzemi umisténé musi byt prostorové rozmistény
tak, aby nevyvolavaly tlak na omezeni pIné funkce biokoridoru a biocenter a porostu je
tvoricich)

terénni Upravy vétSiho rozsahu s vyjimkou realizace revitalizacnich opatfeni a opatreni
ke snizeni ohrozeni Uzemi erozi a povodni dle projektové dokumentace, v souladu
s principy ochrany pfirody a krajiny

Uprava vodnich tokd a zména vodniho rezimu s vyjimkou realizace revitalizacnich
opatfeni a opatfeni ke snizeni ohrozeni Uzemi erozi a povodni dle projektové
dokumentace, v souladu s principy ochrany prirody a krajiny

téZba nerostl

zména kultur pozemku na kultury ekologicky méné stabilni, rozSifovani ploch orné pudy a

redukce ploch lesa

rozSifovani geograficky neptvodnich rostlin a Zivocichu

zneSkodriovani odpadul, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady
Konkrétni omezeni urCuje organ ochrany pfirody. Upfesfujici omezeni jsou ruzna dle

specifickych mistnich podminek, uréenych organem ochrany pfirody ve spolupraci s organem

Uuzemniho planovani, organy ochrany vod a.
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f.32. Podminky prostorového uspo _Fadani

Zastavitelné plochy:

Kéd plochy  [Z.1

Lokalita Severozapadni okraj Bitovan, plocha vymezena vodotedi a vedenim VN

Funkéni Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

Lokalni I1zolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi, sklonita stfecha.

podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.
Respektovany budou trasy a OP inzenyrskych siti (napf. vedeni VN), respektovan
bude volny manipulaéni pas podél vodniho toku a také kvalitni vzrostla brehova
zelen.

Kdd plochy |Z.2

Lokalita Severozapadni ¢ast Bitovan, severozapadné od komunikace Ill. tfidy

Funkeéni Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

Lokalni 1zolované rodinné domy, 1 NP + vyuZité podkrovi, sklonita stfecha.

podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.
Respektovany budou trasy a OP inzenyrskych siti (napf. vedeni VN, vodovod,
plynovod), respektovan bude volny manipulaéni pas podél vodniho toku a také
kvalitni vzrostla bfehova zelen.

Kéd plochy  [Z.3

Lokalita Severovychodni okraj Bitovan, jihovychodné od komunikace lll. tfidy

Funkeni Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

vymezeni ZP — zelen pfirodniho charakteru

Lokalni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi (lokalné max. 2NP), sklonita

podminky stfecha. Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.
v-dzemni-studii-—Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. vedeni
VN), respektovan bude volny manipulaéni pas podél vodniho toku. Uzemi se
nachazi v pAsmu 50 m od PUPFL, pfi umistovani objektl budou respektovany
podminky organu ochrany PUPFL. Respektovano bude zaplavové Gzemi Q i1oo.
V aktivni zéné zdplavového Gzemi nebudou umistovany zadné stavby.

Kéd plochy  [Z.4

Lokalita Vychodni okraj Bitovan, vychodné od komunikace lll. tfidy

Funkéni Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

Lokalni Max. 2 izolované rodinné domy (ev. charakter statku), 1 NP + vyuZité podkrovi,

podminky sklonita stfecha. Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.
Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. vedeni OSEK).

Kéd plochy | Z.5, I/.5a

Lokalita Vychodni ¢ast Bitovan, zapadné od komunikace lIl. tfidy

Funkéni Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

vymezeni A-pEi i

Lokalni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi, sklonité stfecha. Koef. zastavéni

podminky stavebniho pozemku max. 0,4. Z&stavba na jiznim okraji zastavitelné plochy bude

umistovana min. 15 m od jizni hranice stavebniho pozemku resp. zastavitelné
plochy.
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Kdéd plochy

2.6

Lokalita Zapadni ¢ast Bitovan, severné od komunikace lIl. tfidy

Funkéni — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

vymezeni ZS — zelen soukroma a vyhrazena

Lokalni Max. 2 izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi (lokalné max. 2NP),

podminky sklonita stfecha. Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.
Respektovany budou trasy a OP inzenyrskych siti (napf. vedeni VN).

Kdéd plochy |Z.7

Lokalita Zapadni ¢ast Bitovan

Funkéni — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

vymezeni

Lokalni Max. 1 izolovany rodinny diim, 1 NP + vyuZzité podkrovi, sklonita stfecha.

podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.
Uzemi s archeologickymi nalezy UAN II.

Kdéd plochy |Z.8

Lokalita Zapadni ¢ast Bitovan, vychodné od mistni komunikace

Funkéni — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

vymezeni

Lokalni I1zolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi (lokalné max. 2NP), sklonita

podminky stfecha. Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.
Uzemi s archeologickymi nalezy UAN Il. Respektovany budou trasy a OP
inZenyrskych siti (napf. vedeni VN). Kvuli velké svaZitosti terénu nutno provést
hydrogeologicky pruzkum a nasledné vhodné zaloZeni objekt.

Kdéd plochy 2.9, I/Z.9a

Lokalita Zéapadni okraj Bitovan, vychodné od mistni komunikace

Funkeéni — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

vymezeni istni Zny 4é y

Lokalni Izolovane rodlnne domy, 1 NP + vyuZité podkrovi, sklonita stfecha.

podminky Charakter zastavby bude vychazet z
pomérl v Iokal|te a budebudew v souladu s okolni zastavbou i krajinnym rdzem
obce.
Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.
Vystavba objektu a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, je
podminéné pfipustnd za predpokladu spinéni podminky, Ze prA rozhodovani o
zménach v Uzemi bude prokdzano neprekroceni maximalni pripustné hladiny
hluku v chrdnénych vnitrnich i venkovnich prostorech (ze stavajici silnice Il1. tfidy.)
Pro moznost odvedeni srazkovych vod z komunikace llI. tfidy musi byt zachovana
funkénost silnicniho prikopu nebo musi byt odvedeni srazkovych vod feSeno jingm
odpovidajicim zpusobem.
Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. vedeni VN, vodovod).

Kdéd plochy |Z.10

Lokalita Zéapadni okraj Bitovan, zdpadné od mistni komunikace

Funkéni — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

vymezeni

Lokalni I1zolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi, sklonita stfecha.

podminky Wpﬂbjek&u%%a&eﬂal%&ba#e\meskbude&Charakter zastavby bude vychazet z

pomeérl v lokalité a budeu-bude v souladu s okolni zastavbou i krajinnym razem
obce.

Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.

Respektovany budou trasy a OP inzenyrskych siti (napf. vedeni VN).

Kdéd plochy |Z.11

Lokalita Zapadni okraj Zajecic, severozpadné od komunikace Ill. tfidy

Funkéni SV — plochy smiSené obytné — venkovské

vymezeni

Lokalni 1zolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi (lokalné max. 2NP), sklonita

podminky stfecha. Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.
V navrhované zastavbé musi byt dodrzeny hygienické limity hluku v chrdnéném
venkovnim prostoru staveb v denni a noéni hodiné. Objekty uréené k bydleni
v blizkosti drahy je tfeba situovat tak, aby byly co nejméné ovlivnény hlukem a
vibraci plynouci z provozu Zelezniéni dopravy.

Kdéd plochy |Z.12

Lokalita Jizni ¢ast Bitovan

Funkeni OS - télovychovna a sportovni zafizeni

vymezeni

Lokalni Objekty o max. 2 NP, sklonité stfecha, pfirodni materialy.

podminky Uzemi se nachazi vpasmu 50 m od PUPFL, pfi umistovani objekti budou
respektovany podminky organu ochrany PUPFL. Respektovano bude zaplavové
Uzemi Q i190. V aktivni zéné zaplavového Uzemi nebudou umistovany zadné
stavby. Pfipadné umistovani objektu v zaplavovém Uzemi bude umoznéno za
podminky, Ze Uroven podlahy 1NP bude v Grovni 300mm nad hladinou Q i,
zastavba zarovenl nebude vyrazné ovliviiovat odtokové pomeéry v lokalité.
Respektovana bude prfirodni pamatka rybnik Faraf na vychodni hranici lokality.
V pfipadé stavebni €innosti v ochranném pasmu PP Faraf je nutny souhlas organu
ochrany pfirody.

Kdéd plochy |Z.13

Lokalita Zéapadni okraj Bitovan, zdpadné od mistni komunikace

Funkeni PVk — plochy mistnich obsluznych a G¢elovych komunikaci

vymezeni

Lokal. podm. | Komunikace zaji$tujici dopravni obsluhu zastavitelnych ploch Z.9 a Z.10.

Kdéd plochy |Z.14,1/2.14

Lokalita Mimo sidlo, ve vychodni ¢asti feSeného tzemi

Funkéni W - vodni plochy a toky

vymezeni

Lokalni Respektovany budou trasy a OP inzenyrskych siti (napF. vedeni VN). Casttrasy

podminky VN-bude pfelozena do kabelového vedeni:

Kéd plochy 11201

Lokalita Severni okraj Bitovan

Funkeéni — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

Lokalni * lIzolované rodinné domy, max. 1 NP + vyuzité podkrovi, sklonita stfecha.

podminky - Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.

» Respektovany budou trasy a OP inzenyrskych siti (napr. vodovod, plynovod).

¢ Likvidaci odpadnich vod bude nutné resit koncepcné, nebude zde mozné
likvidovat pred¢iSténé odpadni vody vypousténim do vod podzemnich (pres
pudni vrstvy)

» Musi dojit k Upravé stavajici komunikace do normovych parametrd a zajisténi
rozhledovych trojuhelnikd tak, aby Sirka stavajicich a novych komunikaci,
vzdalenost krizovatek a dalSi odpovidala normovym pozadavkum.
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Kéd plochy 1/203

Lokalita Vychodni okraj Bitovan, zdpadné od komunikace lll. tfidy

Funkeéni PVk — plochy mistnich obsluznych a Géelovych komunikaci

vymezeni

Lokal. Manipulaéni plocha podél komunikace Ill. tfidy. Respektovany budou trasy a OP
podminky inZzenyrskych siti (napr. opticka sit elektronickych komunikaci).

Kéd plochy 1204

Lokalita Mimo sidlo, ve vychodni ¢asti feSeného Gzemi

Funkéni W —vodni plochy a toky

vymezeni

Lokalni Bude nutno posoudit, zda zamyslenymi o!:)atr'enl’mi budou dotceni i jedinci zvlasté
podminky chranénych druhd rostlin nebo Zivocicha.

Kaéd plochy 1/205

Lokalita Mimo sidlo, ve vychodni ¢asti feSeného tzemi

Funkéni W —vodni plochy a toky

vymezeni

Lokalni Bude nutno posoudit, zda zamyslenymi og:)atr'enl’mi budou dotceni i jedinci zvlasté
podminky chranénych druhu rostlin nebo Zivocichda.

Kéd plochy 11206

Lokalita Mimo sidlo, v jihovychodni &asti freSeného Gzemi

Funkeéni W — vodni plochy a toky

vymezeni

Lokalni Bude nutno posoudit, zda zamyslenymi opatrenimi budou dotéeni i jedinci zvlasté
podminky chranénych druhd rostlin nebo Zivogicha.*

234 Realizace téchto opatreni bude podminéna predchozim povolenim vyjimky dle § 56 zdkona & 114/1992 Sh., o ochrané

pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist. Ke skodlivému zdsahu do pfirozeného vyvoje zvldsté chranénych druhi a
jejich biotopl je nutné si vyZddat vyjimku ze zdkladnich ochrannych podminek ze zdkazu stanovenych zdkonem. Prislusnym
orgdnem pro udéleni vyjimky je OOP. KaZdy zamér vystavby konkrétni vodni nddrZe bude s OOP prokonzultovan.
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Plochy prestavby:

Kéd plochy P.1

Lokalita Severni ¢ast Bitovan, severné od komunikace ll1. tfidy

Funkéni Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

Lokalni 1zolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi (lokalné max. 2NP), sklonita
podminky stfecha. Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.

Uzemi navrzené k prostorové a funkéni prestavbé.

Respektovany budou trasy a OP inzenyrskych siti (napf. vedeni VN). Uzemi se
nachazi v pAsmu 50 m od PUPFL, pfi umistovani objektl budou respektovany
podminky organu ochrany PUPFL.

Kdéd plochy P.2

Lokalita Severni ¢ast Bitovan, severné od komunikace ll1. tfidy

Funkéni Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

Lokalni I1zolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi, sklonita stfecha.
podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,45.

Kéd plochy P.3

Lokalita Severozapadni okraj Bitovan

Funkeni Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

Lokalni Max. 2 izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi, sklonita stfecha.
podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.

Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. vedeni VN).

Zména &.1 UP Bitovany — Zménovy text

f.34. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

= Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény
pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvku, zvlasté chranénych Gzemi,
kulturnich dominant krajiny, harmonického méfitka a vztaht v krajiné.

= Kumistovani a povolovani staveb, jakoz i k jinych ¢innostem, které by mohly snizit nebo
zménit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody a pamatkové péce.

= Vkrajiné bude udrZzovana a obnovovana tradice solitérnich stromu, liniovych vysadeb a
pfipadné skupin stromu (orienta¢ni body v krajiné).

= Dopliovana bude mimolesni zeleri — remizky. VyuZivany budou hufe zemédélsky
obdélavatelné, zbytkové plochy zemédeélské pldy a ostatni (nezemédélské) druhy pozemk

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Pri rozhodovéani o zménach v Gzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

Vyuziti VKP je mozné pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoSlo k ohrozeni
nebo oslabeni jejich stabilizaéni funkce.

K zasahtm, které by mohly vést k poSkozeni nebo zni¢eni vyznamného krajinného prvku nebo
ohrozeni ¢i oslabeni jeho ekologicko — stabilizaéni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysli,
opatfit zAvazné stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi takové zasahy patfi zejména umistovani
staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemk(, Gpravy vodnich tok(l a nadrzi a tézba nerost(.
Podrobnosti ochrany vyznamnych krajinnych prvk( stanovi ministerstvo Zivotniho prostfedi obecné
zavaznym pravnim predpisem.

30

Zména ¢&.1 UP Bitovany — Zménovy text



Uzemni systém ekologické stability (USES)

= QOchrana vymezenych USES je povinnosti vech vlastnikil a uZivatel pozemk tvoficich jeho
zaklad; jeho vytvareni je verejnym zajmem, na kterém se podili vlastnici pozemkda, obce i stat.

= Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit
stavajici kulturu za kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zplisobem naruSovat
jejich ekologicko — stabiliza¢ni funkce

Jak krajina, tak sidlo si zachovaly svij osobity charakter. Proto Uzemni plan stanovuje
pomérné podrobné podminky prostorového FeSeni zastavitelnych ploch, které jsou lokalizovany
predevSim na okrajich stavajici zastavby. Také pro vyuZzivani krajiny, pro ochranu razovitosti a
zachovani krajinného razu okolni pfirody jsou stanoveny podrobné funkéni regulativy a zasady.

g) Vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve rejné prosp éSnych opat reni, staveb a opat reni
k zaijis tovani obrany a bezpe ¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prav.  a
k pozemk Gim a stavbam vyvlastnit

g.l. Verejné prosp éSné stavby:

technicka infrastruktura:

= doplnéni stavajici sité STL plynovodu:

e

* pfipojeni zastavitelnych ploch Z.8 a Z.10 — WVP2
* pfipojeni zastavitelné plochy Z.3 — WVP3

* pfipojeni plochy prestavby P.1 — W\VP4

= doplnéni stavajici sité vodovodu:
* pfipojeni zastavitelnych ploch Z.1 a Z.2 a plochy pfestavby P.3 — W\VV1
* pfipojeni zastavitelné plochy Z.3 — WVV2 a WVV3
* pfipojeni plochy prestavby P.1 — W\V/V4
* pfipojeni zastavitelnych ploch Z.8 a Z.10 — WK5VV5

=  vybudovani sité splaskové kanalizace — WVK1 — WVK18

dopravni infrastruktura:

= obsluzna komunikace (ozn. Z.13) napojujici zastavitel. plochy 2.9 a Z.10 — WD1 {k:&-—Bitevany

Pozn.: pro vefejné prospésne-stavbyprospéSnou stavbu dopravni infrastruktury WD1 a-WB2
Ize kromé vyvlastnéni uplatnit i pfedkupni pravo ve prospéch obce Bitovany.

g.2. Verejné prosp éSna opat feni:

Uuzemni systém ekologické stability:

= plochy pro prvky USES — regionalni

= regionalni biocentrum RBC 903 - WVU1 {k&-—Bitovany-p-£-390394)
= plochy pro prvky USES — lokalni

= |okalni biokoridor LBK 1 - WVU2

Zména &.1 UP Bitovany — Zménovy text

= |okalni biocentrum LBC 2 —WVU3 {k-—Bitovany—p-&—178/7 15239, 152/36,-178/6;
= |okalni biokoridor LBK 1 —AVU4 {kd-—Bitovany-p-6-619/1133/2,-133/3,133/4)
= |okalni biokoridor LBK 15 — W\/U5 {k4-—Bitevany—p-£-610/54137/4-137/3. 137/2_138/1

= |okalni biocentrum LBC 16 — WVU6 {(k-&-—Bitevany-p-6-570/1,-570/2, 570/16,-569,-568/1;
568/2,568/3)

= |okalni biokoridor LBK 15 — WVU7 {k-t—Bitevany-p-€.-604,-554/77)

= |okalni biocentrum LBC 11 — WVU8 {«t-—Bitevany—p-&-—260/3263,-451/2, 451/1. 279/2.

7 7 7 7 v v v 7

=—lokalni biokoridor LBK 19 — WVU9 {(ki—Bitovanyp-£—463,464/1.-464/3,612 4711

7 v 7 v 7 7 7 7 7 7

7 v v 7 v 7

g.3. Stavby k zajiS tovani obrany statu:

Uzemni plan takové stavby nevymezuije.

g.4. Asanace a asana €ni Upravy:

Uzemni plan nenavrhuje asanace ani asanacni upravy.
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h) Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve Fejné prosp éSnych opat feni, pro které Ize
uplatnit p fedkupni pravo

Uzemni—plan—vymezuje 2 vefejné—prospésné—stavby—pro—které—Uzemni plan vymezuje 1

verejné prospésSnou stavbu, pro kterou Ize (kromé moznosti vyvlastnéni) uplatnit i pfedkupni pravo ve
prospéch obce Bitovany:
dopravni infrastruktura:
. obsluznaebsiuzaé komunikace — WD1 a—WD2 {sezhram—dotéenych—pozemka—- viz:

- Seznam dotéenych pozemkd - k.U. Bitovany:

¢islo pozemku | vlastnik

537/26 Bldha Roman, & p. 154, 53851 Bitovany
Cach Tomds, Osady LeZdku 408, 53851 Chrast
Cachovd Jitka, Osady LeZdki 408, 53851 Chrast
Ceskd republika, Stdtni pozemkovy ufad, Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
Dalecky Jifi, Na Panc¢avé 245, 53851 Chrast
Dalecky Vlastimil, Vétrusickd 1808/1, Kobylisy, 18200 Praha 8
Dostal Martin, Medunova 785, 53821 Slatinany
Drdasil Pavel, V Zatisi 1060, Studdnka, 53012 Pardubice
Faltysovd Jana, Kunci 15, 53821 Slatiriany
Holikovad Pavla, Dr. Jana Malika 775, Chrudim Il, 53701 Chrudim
Hordcek David, Neumannova 762, 53821 Slatiriany
Hordcek Josef, Neumannova 762, 53821 Slatifiany
Kdbele Ivan, U Stadionu 713, Chrudim Ill, 53703 Chrudim
SIM Mrkvicka FrantiSek a Mrkvickovd Marie,
Mrkvicka Frantisek, . p. 3, 53821 Lukavice
Mrkvickova Marie, ¢. p. 63, 53821 Lukavice
Navrdtil Frantisek, & p. 29, 79852 Subitov
Prochdzkovd Iva, ¢. p. 134, 53851 Bitovany
Sokol Frantisek, ¢. p. 64, 53821 Lukavice
Sokolovd Frantiska, ¢. p. 64, 53821 Lukavice
SIM Sykora Lubomir a Sykorovd Marie, ¢. p. 72, 53851 Bitovany
Saravec Jan, & p. 31, 51801 Chlistov
Sustr Jaroslav, ¢ p. 21, 53821 Lukavice
VodrdZkovad Jitka Ing., Kvasin 20, 53973 Tisovec

Zamazal Jaroslav, ¢. p. 78, 53851 Bitovany

i) Vymezeni ploch a koridor & Gzemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje 2 plochy Gzemnich rezerv pro funkci bydleni:

¢ R1- plocha na severozpadnim okraji sidla Bitovany, mezi vodote¢i a lok&lnim
biocentrem

* R2- plocha v severni ¢asti sidla Bitovany v intravilanu obce, vymezena trasou lokalniho
biokoridoru a stavajici zastavbou

Plochy budou chranény pred zasahy, které by znesnadnovaly nebo prodraZovaly pfipadné

budouci vyuZziti véetné zmén v uzivani pozemkul (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch, apod.).
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pedmmkeu—p#&mz—hedevam—e—zm—eﬂaeh—;eﬂeh—vyu;M—Vymezenl ploch a koridor 4, ve kterych

je rozhodovani o zm énach v izemi podmin éno zpracovanim Gzemni studii, stanoveni
podminek pro jeji po fizeni a pfim éfené |h dty pro vioZeni dat o této studii do evidence
lzemn é planovaci ¢innosti

Uzemm pIan takove pIochy a korldory nevymezule

Z g Vymezem ploch a
korldor a, ve kterych je rozhodovam 0zm enach v Uzemi podmm éno vydanim regula éniho
planu, zadani regula éniho planu v rozsahu podle p Filohy €.9, stanoveni, zda se bude jednat
o regula éni plan z podn étu nebo na Zadost, a u regula éniho planu z podn étu stanoveni
pfim érené |h dty pro jeho vydani

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o jejich vyuziti.

| 1) Udaje o po étu list G izemniho planu a po étu vykres & k nému p fipojené grafické é&asti

1. Uzemni plan
I.A — textové ¢ast (pocet stran: 3429)
1.B — graficka €ast:

1.B1  Vykres zékladniho €lenéni tzemi 1:5000
1.B2a  Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny 1:5000
1.B2b1 Hlavni vykres — vefejna infrastruktura — energetika, doprava 1:5000
1.B2b2 Hlavni vykres — verejna infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000
1.B3  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

PZN.
Upravy po spoleéném jednani jsou vyznadeny Zlutym podbarvenim textu.
Upravy po verejném projednani jsou vyznaéeny modrym podbarvenim textu.
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Poucéeni

Proti Zméné &. 1 Uzemniho planu Bitovany vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (8 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisu).

mistostarosta obce Bitovany starosta obce Bitovany

Toto opatfeni obecné povahy nabyva uU€innosti patnactym dnem po vyvéSeni verejné vyhlasky.



