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ZMENA ¢. 3 UZEMNIHO PLANU BITOVANY

II.LA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) Postup pf¥i pofizeni tzemniho planu

Na zaklad¢ pozadavki vlastnikt jednotlivych pozemkt pozadala obec Bitovany pofizovatele o pofizeni zmény ¢.
3 UP Bitovany. Néavrh na pofizeni zmény &. 3 UP byl schvalen Zastupitelstvem obce Bitovany 1. 3. 2021.
Potizovatelem zmény & 3 UP byl Méstsky tfad Chrudim, odbor tizemniho planovani a regionalniho rozvoje,
oddéleni Gizemniho planovéni. Zpracovatelem zmény &. 3 UP byl Atelier Aurum Pardubice, Ing. arch. Ivana Petrt.
Bylo schvéleno, Ze zména ¢. 3 UP bude pofizovana zkracenym postupem pofizovani. Uréenym zastupitelem byla
pani Pavla Pefinova, starostka obce.

Veiejnou vyhlaskou &. CR 067744/2021 UPR/HK ze dne 29. 11. 2021 bylo oznameno zahajeni fizeni o zméné &.
3 uzemniho planu Bitovany. Vefejné projednani se uskutec¢nilo dne 19. ledna 2022 od 15:30 hodin na Obecnim
ifadé v Bitovanech. K navrhu zmény ¢&. 3 UP potizované zkracenym postupem se bylo mozné vyjadiit od 20. 12.
2021 do 26. 1. 2022. Oznameni bylo rozeslano celkem 28 subjektim. Béhem vyse uvedené lhiity nebyla uplatnéna
zadna pripominka ani namitka.

Potizovatel dopisem ¢&. CR 007342/2022 UPR/HK ze dne 28. 1. 2022 pozadal Krajsky tifad Pardubického kraje,
Odbor rozvoje, oddéleni uzemniho planovani o vydani stanoviska dle § 55b odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon, k navrhu zmény ¢. 3 uzemniho planu Bitovany. Krajsky Gfad vydal své souhlasné stanovisko dne
25.2.2022 pod &. KrU 17694/2022 ze dne 25. 2. 2022.

Zpracoval: porizovatel

b) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

‘ Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace €. 1,2, 3,5a 4 |

(dale jen PUR; PUR CR 2008 schvalena dne 20. 7. 2009 usnesenim vlady €. 929, ve znéni aktualizace ¢. 1 (usnesenf
vlddy €. 276 ze dne 15.4.2015) a aktualizaci €. 2 a 3 (usneseni vlady ¢. 629 a 630 ze dne 2. 9. 2019) , aktualizace ¢.
5 schvalena usnesenim vlady ¢. 833 dne 17. 08. 2020, aktualizace ¢. 4 schvalena usnesenim vlady ¢. 618/2021
dne 12. 7. 2021, jako v poradi posledni aktualizace — zdvazna od 1. 9. 2021)

Z PUR CR vyplyva pro Uzemni plan Bitovany, resp. jeho Zménu ¢&. 3 pozadavek zejména souladu této UPD
s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Republikové priority
jsou naplfiovany platnou Uzemné pldnovaci dokumentaci. Zdméry fe$ené Zménou ¢. 3 UP Bitovany neméni
zasadné stanovené zasady a podminky koncepce rozvoje Uzemi, urbanistické koncepce ani koncepce usporadani
krajiny. Z PUR CR pro Uzemi obce Bitovany nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky. PUR CR nezafazuje fe$ené
uzemi do Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy. Pres fesené Uzemi neprochazeji zadné koridory a plochy
dopravni a technické infrastruktury, které svym vyznamem, presahuji Uzemi jednoho kraje. Z aktualizace €. 5 PUR
R nevyplyvaji pro fe$ené tzemi zadné pozadavky nebo Ukoly. Aktualizace fesi problematiku vodohospodatskou
problematiku v povodi vodnich tok( BlSanky a Rakovnického potoka.

Z aktualizace ¢.4 nevyplyvaji pro fesené Uzemi zadné nové konkrétni pozadavky na vymezeni ploch di
koridor nadmistniho vyznamu nebo ukoly, které by nebyly feseny v platné UPD. Nové je feSené Gzemi souddsti
rozsahlé specifické oblasti, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni Gzemi suchem. Stanovené podminky
pro rozhodovani o zménach v Uzemi jsou zapracovany do textové casti Uzemniho planu jako bod f.4. Ochrana
pfed suchem.

Odavodnéni Zmény €.3 vyhodnocuje soulad této UPD zejména s prioritami, které se tykaji fe$ené problematiky:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedineCné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
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znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potiebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd
cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pfipadech je tfeba chradnit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsSak citlivy pristup k vyvdZenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

— Nové vymezované zaméry navazuji nebo dopliuji stavajici strukturu tuzemi, strukturu osidleni, maji vazby na
stavajici zastavéni a pfimo neohroZuji hodnoty Uzemi, pokud se jich dotykaji, jsou stanoveny podminky pro
ochranu téchto hodnot. Vymezeni stabilizovanych ploch reflektuje vyuziti dfive vymezenych zastavitelnych ploch.

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

— Celkové koncepce jsou stanoveny platnym Gzemnim planem. Zabory chranénych pid nejsou navrhovany.
Respektovany jsou prirodni hodnoty (PP Farar v¢. ochranného pasma), zastavba neni umoznéna v blizkosti téchto
hodnot. Vyhodnoceni dlsledk(i na ZPF a jeho od(ivodnéni je provedeno nize.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuzivani opusténych aredli a ploch (tzv.
brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, v¢. tzemi byvalych vojenskych ujezdi).
Hospoddrné vyuZivat zastavéné uUzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je tcelné vyuZivani a uspordddni tzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

— Zména ¢. 3 vymezuje rozvojovou plochu a udpravu funkéniho vyuziti jiz vymezené zastavitelné plochy,
v lokalitach, které umoZiuji hospodarné a ucelné vyuZivat zastavéné Uzemi, stavajici systémy technické a
dopravni infrastruktury.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri tzemné pldnovaci ¢innosti,
respektovat vefejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou
dusledné ochrany zvidsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich
zdrojii, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
ptdniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni uzemnich systémi ekologické
stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci tuzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju.

- Zména ¢&. 3 provéfuje konkrétni pozadavky vlastnikG pozemk(, navazuje na koncepce stanovené platnym UP.
Navrzené lokality vhodné navazuji na vyuZivané Casti zastavéného Uzemi, jsou jeho soucasti. Podminky pro
novou zastavbu jsou stanoveny s ohledem na vhodné doplnéni stavajici struktury a ochranu krajinného razu
(napf. provéreni nékterych lokalit Gzemni studii).

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v tzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatfeni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni. Vytvdaret podminky pro
zvyseni prirozené retence srdZkovych vod v uzemi a vyuZivdni pfirodé blizkych opatifeni pro zadrZovdni a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to moZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu.
V uzemi vytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovdni i vyuZivani srdzkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfiovdni ucinkd povodni a sucha.
Pri vymezovadni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZkovymi vodami.
- Zména €. 3 provéruje konkrétni pozadavky, nema potencial naplnéni této priority. Nové rozvojové plochy jsou
vymezeny tak, aby nova zastavba vznikala mimo zaplavové Uzemi. Respektovany jsou stavajici vodni plochy
8
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véetné rozvojovych ploch, které byly pro né vymezeny platnou UPD. Podminky ochrany pied suchem byly
doplnény do , vyrokové“ ¢asti UP.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich verfejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvldst odidvodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi
zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

— Nové zastavitelné plochy nejsou vymezovany v zaplavovém Uzemi kromé ¢&asti plochy Z.12 (vymezena jiz
v platné UPD pro ob¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni). Jedna se o zadpadni ¢ast zastavitelné
plochy, kterd vsak neni uréena pro rozvoj bydleni, ale pro plochy verejnych prostranstvi (moznost rozsiteni
stavajici komunikace, plochy vefejné zelené apod.).

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou Pardubickym krajem — Ziasadami Gzemniho rozvoje
Pardubického kraje

(dale jen ZUR Pk; vydané Zastupitelstvem Pardubického kraje usnesenim Z/170/10 ze dne 829.4.2010, nabyly
uginnosti dne 15. 5. 2010. Aktualizace ¢.1 ZUR Pk byla vydana usnesenim €. Z/229/14 ze dne 17. 9. 2014 a nabyla
uginnosti dne 7. 10. 2014, Aktualizace €.2 ZUR Pk byla vydana &. Z/364/19 ze dne 18. 6. 2019). Aktualizace ¢&. 3.,
jako posledni vydana aktualizace, byla vydana usnesenim €. Z/211/20 ze dne 25. 8. 2020 a nabyla uéinnosti dne
12. 9. 2020.

Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje stanovené priority Uzemniho planovani kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje jsou napliiovény platnou UPD. Zédméry fe$ené Zménou ¢. 3 UP Bitovany neméni
stanovené zasady a podminky koncepce rozvoje Uzemi, urbanistické koncepce ani koncepce usporadani krajiny,
fesena problematika nema zasadni vliv na Sirsi vztahy v Uzemi a vySe uvedené koncepce.

Zména ¢. 3 UP Bitovany respektuje vymezené skladebné ¢asti USES — regionalniho biocentra 903
Bitovanka. USES vymezeny platnou UPD neni fe$enim Zmény ¢. 3 dotéen. Platnou UPD je minéno Uplné znéni po
vydani Zmény ¢&. 2 UP Bitovany. Respektovany jsou zejména tyto priority:

o ¢l 01 (jako zdkladni poZadavek sledovat vyvdZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi):

Platna UPD svou koncepci zajidtuje udrZitelny rozvoj v obci. Zména ¢. 3 UP je fe$ena tak, aby byly respektovany
zasady a podminky udrZitelného rozvoje v feSeném Uzemi. Respektovany jsou prvky udrZitelného rozvoje.

o ¢l 06 (respektovat a chranit pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi):

Zména ¢. 3 do ptirodné cennych ploch nové zaméry nevymezuje, pouze v zastavitelné plose Z.12 jsou
v ochranném pasmu ptirodni pamatky vymezeny plochy zelené pfirodniho charakteru. Nové zaméry se nachazeji
v zastavéném uUzemi. Doplnény byly podminky pro rozhodovani s ohledem na ochranu pfed suchem (soulad
s PUR).

o Cl. 07 (hospoddrské Cinnosti v uzemi stabilizovat a vyvdZené rozvijet s prihlédnutim ke: a) kvalité Zivota
obyvatel, b) efektivnimu vyuZivani zastavéného uzemi a zachovadni celistvosti sidel, c) intenzivnéjsimu
rozvoji cestovniho ruchu, turistiky a rekreace, véetné rozsifovdni sité pésich a turistickych trase) uplatnéni
mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, ucelné ¢lenéni pozemkové drzby dle KPU, f) mimoprodukéni
funkce lesd, g) rozvoj systémi dopravni obsluhy a technické infrastruktury):

Zména ¢&. 3 neovliviiuje podminky pro vyvazeny rozvoj Uzemi stanovené platnou UPD. Nova zastavitelnd plochy
pro rozvoj bydleni se nachdzi v zastavéném Uzemi sidla, dalsi zdmér byl ji? vymezen pro rozvoj v platné UPD,
Zména C. 3 v této ploSe méni funkéni vyuziti.

kap. 4.2. Plochy a koridory technické infrastruktury:

o ¢l 108: (Zdsady pro usmérriovdni uzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v uzemi: b) v zdplavovych
Uzemich Ize vymezovat zastavitelné plochy a umistovat verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a
zvldst odivodnénych pripadech):

Zména €. 3 umoZiuje rozsiteni stavajici komunikace (trasované v zaplavovém uzemi) v ramci navrieného
verejného prostranstvi jako soucdst zastavitelné plochy Z.12.
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kap. 4.3. Plochy a koridory nadregiondiniho a regiondiniho USES:

o ¢ 112 a 113 (zdsady pro usmérrniovdni uzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v uzemi tykajici se
prvki uzemniho systému ekologické stability)

Zména €. 3 respektuje vymezeni skladebnych prvkd regionalniho a lokdlniho USES v platné UPD.

kap. 5. (Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
uzemi: ¢l. 114 Zdsady stanovené pro zajisténi ochrany a moZny rozvoj v uzemich s pfirodnimi, kulturnimi a
civilizacnimi hodnotami, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné uzemi kraje nebo maji ndrodni ¢i regiondini
vyznam.)

Zména €. 3 respektuje ochranu pfirodnich hodnot jako limitu rozvoje Uzemi. Zastavitelnd plochy Z.12, ktera byla
vymezena v OP pfirodni pamatky respektuje jeji ochranné pasmo a zdstavbu umoziiuje mimo néj.

kap. 6. (Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné tzemnich podminek pro jejich zachovdni nebo dosaZeni)
o Cl. 121 (respektovat vymezené krajinné typy):

Na feSeném Uzemi je vymezena krajina zemédeélska. Zména ¢. 3 vymezuje zastavitelné plochy mimo zastavéné
Uzemi, ale v ndvaznosti na néj. Posilena je sidelni zelen.

o ¢l 122 (stanovit zdsady pro udrZeni nebo dosaZeni cilovych kvalit krajin):

Na feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto cilové kvality krajin: prfevazné cast Uzemi je vymezena jako 02 Chrudimsko
— Vlysokomytsko, jizni ¢ast: 13 Zelezné hory. Zména ¢.3 respektuje zasady usporadani krajiny v platné UPD. Nové
zameéry jsou vymezovany v zastavéném Uzemi sidla.

o ¢l 133 (respektovat zdsady stanovené pro pldnovdni zmén v uzemi a rozhodovdni o nich dle cilovych
charakteristik krajiny — stanovené pro rfesené tuzemi pro krajinu zemédeélskou, predevsim dbdt na ochranu
a hospoddrné vyuzivani zemédélského pidniho fondu).

Tyto zasady jsou respektovdny jiz v platné UPD. Zména €. 3 vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu a
upravuje funkéni vyuZiti jiz vymezené zastavitelné plochy platnou UPD. Nové zaméry a Upravy se tykaji zejména
zastavéného Uzemi, nelezi na chranénych padach 1. a Il. tfidy ochrany.

Pti vymezeni novych zamér( jsou zohlednény hodnoty Uzemi, nové plochy nejsou vymezovany na tkor ploch lesa
ani kvalitnich pud.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM"s.r.o.
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¢) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi

Reseni Zmény ¢&. 3 neovlivni $ir$i vztahy v Uzemi. Reeny jsou jen jednotlivé plochy zmén, resp. Gprava
rozsahu jiz vymezenych zastavitelnych ploch a vymezen jeden novy zdmér v zastavéném Uzemi, ddle se upravuji
pro konkrétni plochu podminky vyuziti. Zadna z feSenych ploch se nepfiblizuje hranici feeného Uzemi tak, aby
ovliviiovala podminky v sousednim katastralnim tzemi.

. 'I,-"((;U- - ; 2 :":’/:ﬂ ; ;
o N N sher
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[ |
|
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Zaméry, ale i stabilizované plochy systéml, které navazuji na SirSi Uzemi, jsou Zménou ¢. 3 respektovany
v podobé, jak byly feSeny platnou Uzemné planovaci dokumentaci. Ve vykrese jsou vyznaceny: nova zastavitelna
plocha a plocha s upravou funkéniho vymezeni.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.
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d) Vyhodnoceni souladu scili

a ukoly uzemniho planovani,

zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v Gizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi

CiLE UZEMNIHO PLANOVANI § 18 SZ

RESENi ZMENY €. 3 UP BITOVANY

(1) Cilem Guzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uUzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Tento cil je naplhovan platnou Uzemné planovaci
dokumentaci.

Zména ¢. 3 fesi vytvoreni podminek pro moznost realizace
zamérl dle schvédleného Navrhu na poftizeni zmény ¢. 3
uzemniho planu Bitovany, ve kterém jsou specifikovany
pouze tfi pozadavky na uUpravy. Vymezena je jedna nova
zastavitelnd plocha, upraveno je funkéni vyuziti jiz
vymezené zastavitelné plochy a aktualizovano je zastavéné
uzemi.

(2) Uzemni planovani zaji$tuje predpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim rfeSenim ucelného
vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajmuU na rozvoji Uzemi. Za tim UGcelem sleduje spolecensky
a hospodarsky potencial rozvoje.

Platny Uzemni plan provéfil predpoklady a pozadavky na
dals$i rozvoj sidla. Tyto jsou naddle sledovany a
provéfovany. Zména €. 3 vytvari podminky pro moznosti
diléich Gprav UP, které spocivaji ve vymezeni pouze jedné
drobné zastavitelné plochy a zménu zarazeni ploch do
ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti nebo upfesnéni
podminek vyuZiti konkrétni plochy, pfipadné aktualizace
stdvajiciho vyuziti Uzemi. Nova zastavitelnd plocha pro
bydleni je vymezena v zastavéném uzemi, jednd se o

volnou zahradu v obytném Uzemi.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto
zakona koordinuji verejné a soukromé zaméry zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a
konkretizuji ochranu vefejnych zajm0 vyplyvajicich
z tohoto zdkona a zvlastnich pravnich predpisd.

Platny uzemni plan byl souladu se stavebnim zakonem
projednan a posouzen. Stejné tak bude i Zména ¢. 3
zakonnym postupem projedndvana, posuzovana a dle
vysledk( projednani pripadné upravena. Po jejim vydani se
stane zavaznym dokumentem pro rozhodovani v izemi a
bude jednim zndstroji pro praci organl uzemniho
pldnovani.

(4) Uzemni pladnovéni ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti.
Sohledem na to urCuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného tzemi.

Platnd Uzemné pldnovaci dokumentace respektuje
kulturni, pfirodni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi. Vyznaduje
jako limity vyuziti Gzemi veskeré znamé limitujici udaje o
reSeném uUzemi. Stejné principy jsou respektovany pfri
zpracovéani Zmény ¢. 3 UP Bitovany.

Provéfeno bylo vymezeni hranice zastavéného uzemi
vrozsahu celého feSeného uUzemi. Nové zdméry jsou
soucdsti zastavéného uzemi.

Vyhodnoceno je vyuziti  zastavéného
zastavitelnych ploch vymezenych platnou UPD.

uzemi a

(5) Vnezastavéném Uzemi lze vsouladu sjeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
téZbu nerost(, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové
komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkq, a
dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuzZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zatizeni,
ekologickd a informacni centra; dopliikova funkce bydleni
¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustna.
Uvedené stavby, zafizeni a jind opatreni véetné staveb,
které s nimi bezprostifedné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném Uzemi umistovat v pripadech, pokud je

Zména ¢. 3 vymezuje pouze jednu mensi zastavitelnou
plochu pro funkce urbanizovaného Uzemi, a to
v zastavéném Uzemi nebo vrozsahu jiz vplatné UPD
vymezené zastavitelné plochy.

Zména ¢. 3 UP Bitovany — TEXTOVA CAST ODUVODNEN(
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Uzemné pldnovaci dokumentace z ddvodu verejného
zajmu vyslovné nevylucuje.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimec¢né umistit
technickou infrastrukturu zpUsobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivani.

Platnd UPD i jeji Zména ¢&. 3 se snaZi tento cil respektovat,
koncepce technické infrastruktury neni ménéna.

UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI § 19 Sz

RESENi ZMENY €. 3 UP BITOVANY

(1) Ukolem tGzemniho planovani je zejména:

a) Zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty

b) Stanovovat koncepci rozvoje Uzemi vietné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi

c) Provérovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

d) Stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a feSeni staveb a verejnych
prostranstvi,

e) Stanovovat podminky pro provedeni zmén
v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty
Uzemi,

f) Stanovovat poradi
(etapizaci),

g) Vytvaret v Uzemi podminky pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstraniovani jejich disledkd, a to predevsim
pfirodé blizkym zplsobem,

provadéni zmén v Uzemi

h) Vytvaret v uzemi podminky pro odstranovani
dasledk( nahlych hospodarskych zmén,

i) Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
cestovniho ruchu,

j)  Provérovat a vytvafet vuzemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostredk(l z vefejnych
rozpoctll na zmény v Uzemi,

k) Vytvaret vuzemi podminky pro zajisténi civilni
ochrany,

I) Uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a

rekultivacni zasahy do Uzemi,

a) Zaméry redené Zménou & 3 UP Bitovany respektuji
hodnoty fe$eného Gzemi v souladu se ZUR Pk.

b) Zména ¢. 3 se ve svém reSeni drZi zakladnich principa
platnou UPD stanovenych koncepci rozvoje.

c) Zaméry provéifované Zménu ¢ 3 UP jsou provéfeny
s ohledem na uvedené aspekty, s ohledem na verejné
zajmy bude Zména ¢. 3 provéfena a posouzena
v ramci projednani ndvrhu zmény, a to zejména ze
strany dotéenych organ.

d) Zména ¢. 3 pokud vymezuje nové plochy s moznosti
realizace zastavby, stanovuje pro né podminky vyuZziti
v podrobnosti odpovidajici Uzemnimu planu a
struktuie platné UPD, zohlednéna je také poloha
v Uzemi (limity vyuZiti Uzemi apod.). Respektovano je
ochranné pasmo pfirodni pamatky.

e) Vizd)

f) Regeni Zmény &. 3 nestanovuje etapizaci.

g) Zména C. 3 se této problematiky nedotyka.

h) Zménou €. 3 neni feseno.

i) Zména ¢. 3 respektuje podminky stanovené platnou
UPD, vytvaii podminky pro pouze mensi rozvoj
zejména funkce bydleni a rekreace.

j)  Zména ¢. 3 respektuje podminky stanovené platnou
UPD.

k) ReSeni Zmény & 3 se této problematiky nedotyks,
respektovana je platna UPD.

[) Re$eni Zmény ¢. 3 nenavrhuje asanaéni, rekonstrukéni
ani rekultivaéni zdsahy do Uzemi.

m) Pfi projedndni Ndvrhu na pofizeni zmény nebyla
shleddana potifeba zpracovani posouzeni na uzemi

Zména ¢. 3 UP Bitovany — TEXTOVA CAST ODUVODNEN(
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m) Vytvaret podminky pro ochranu uUzemi podle
zvlastnich pravnich predpisd pred negativnimi
vlivy zdmérd na Gzemi a navrhovat kompenzacni
opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi
jinak,

n) Regulovat rozsah ploch pro vyuZivani ptirodnich
zdroja,

o) Uplatnovat poznatky zejména z obord
architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

soustavy ,,NATURA“ a tudiZ nejsou navrhem Zmény ¢.
3 navrhovana zadnd kompenzacni opatfeni.

n) Zména ¢. 3 se této problematiky nedotyka, reseno
v platné UPD.

o) Redeni Zmény ¢. 3 navazuje na platnou UPD a fesi jen
dil¢i upravy, které neovliviuji zasadné ji stanovené
koncepce, podminky a zasady.

(2) Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivd
politiky uzemniho rozvoje, izemniho rozvojového planu,
zasad Uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto
posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Jeho soudasti je také vyhodnoceni vlivii na

Dle stanoviska dotéeného organu (Krajského dradu
Pardubického kraje) nebylo poZadovano zpracovani
vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostfedi a byl vylou¢en
vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti a evropsky
vyznamné lokality. Proto nebylo zpracovano Vyhodnoceni
vlivd na udrZitelny rozvoj Uzemi.

Zivotni prostredi, ve kterém se urci, popiSou a posoudi
mozné vyznamné vlivy na Zivotni prostredi vyplyvajici z
politiky uzemniho rozvoje, tzemniho rozvojového planu,
zasad Uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu a rozumna
nahradni feSeni s prihlédnutim k cilim posuzovanych
dokumentd. NaleZitosti tohoto posouzeni jsou stanoveny v
pfiloze k tomuto zakonu, vcetné posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.o.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Zména ¢&. 3 UP Bitovany je zpracovana v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim
fadu a vyhlaskami €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a o
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi

v platném znéni.

Vychozi dokumentaci pro zpracovani Zmény €. 3 je ,UpIné znéni Gzemniho planu Bitovany po vydani
Zmény €. 2“ zr. 2020.

Vécny obsah grafické i textové ¢asti je zpracovan v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sh. ve
vazbé na platnou UPD.

Zména ¢. 3 v souladu se stavebnim zdkonem provéfila a upravila vymezeni hranice zastavéného uzemi
v rozsahu celého fe$eného Gzemi v rozsahu platné UPD, provéfila soulad s nadfazenou UPD PUR CR a ZUR Pk.

Zpracoval: Atelier ,AURUM"s.r.o.
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f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organa podle

zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporu

Redeni Zmény €. 3 UP Bitovany respektuje limity vyuZiti Uzemi, pfedevdim ochranna pasma a jejich ochranné
rezimy. Respektuje kulturni, civilizacni a pfirodni hodnoty v feSeném Uzemi.

Respektovany jsou civilizacni hodnoty v podobé verejné infrastruktury — silniéni dopravy, technické
infrastruktury, dale pfirodni hodnoty Gzemi — systém USES na regiondlni a lokdlni Grovni. Respektovany jsou

vodni plochy a toky, do jejich manipula¢niho pasma nejsou navrhovany zaméry, které by znemoznovaly nebo
vyznamné ztézovaly jejich udrzbu.

Regeni Zmény ¢. 3 UP Bitovany respektuje poZadavky:

e zakona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl (spravni fad). Textova ¢ast zmény dzemniho pléanu
je rozdélena na ¢ast vyrokovou a ¢ast od(ivodnéni,

e zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi. Respektovany jsou
vymezené skladebné ¢asti Uzemniho systému ekologické stability, respektovany jsou plochy lesa, vodni
plochy a toky, plochy nelesni zelené, pfirodni hodnoty,

e zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpist. Vyznaceny a respektovany
jsou (nemovité) kulturni pamétky, UAN, respektovdny jsou objekty lokalni historické hodnoty,
urbanisticka struktura, podminky pro novou zastavbu jsou stanoveny s ohledem na vhodné doplnéni
stavajici urbanistické struktury,

e zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd,

e vyhlasky ¢.13/1994 Sb. Ministerstva Zivotniho prostfedi, ktera upravuje nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského pldniho fondu. Odévodnéni navrhu UP respektuje obsah vyhodnoceni stanoveny
pfilohou ¢. 3 této vyhlasky, resp. vyhodnoceni je zpracovano vsouladu se spole¢cnym metodickym
doporuéenim Odboru Uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a padniho prostredi
MZP — ,Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného te$eni na zemédélsky pddni fond
v Uzemnim planu” (2013),

e zdkona zdkon €.86/2002 Sh. - nejsou navrhovany nové vyznamné zdroje znecisténi.

e zdkona €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi (stanoveny jsou podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyufZiti, upfesnény jsou podminky pro jednotlivé plochy zmén).

Respektovany jsou pozadavky dalSich zvlastnich predpist.
Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.o.

Adresy dotéenvch organi

1. Ministerstvo primyslu a obchodu CR, Na Franti§ku 32, 110 15 Praha 1
Nevyjadrili se.

2. Obvodni baisky iFad, Wonkova 1142/1, 500 02 Hradec Kralové, &j. SBS 49391/2021/0BU-09/1 ze dne 30.
11. 2021

Dne 29. listopadu 2021 bylo na Obvodnim banském ufadu pro tizemi kraju Kralovéhradeckého a Pardubického se
sidlem v Hradci Kralové (dale jen ,,OBU v Hradci Kralové®) zaevidovano pod &. SBS 49391/2021 Vase
oznameni &j. CR 067746/2021 UPR/ZH o zahéjeni fizeni o zméné &. 3 uzemniho planu Bitovany, vefejném
projednani navrhu zmény ¢. 3 izemniho planu potfizované zkracenym postupem, ke které sdélujeme.

OBU v Hradci Kralové neméa k navrhu zmény &. 3 tizemniho planu Bitovany Zadné piipominky, jelikoz podle
evidence zdejsiho Gadu neni v projednavaném tzemi stanoven zadny dobyvaci prostor.

Podle dostupnych informaci se v projednavaném tizemi nenachazi zadné vyhradni lozisko ani chranéné loziskové
uzemi.
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Evidenci vyhradnich lozisek a chranénych loziskovych tzemi vede podle ustanoveni § 29 odst. 4 pism. a), resp.
pism. b) zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdé&jsich
zakoni Ministerstvo zivotniho prostiedi Ceské republiky.

Vyhodnoceni:
Brano na védomi.

3. Statni energeticka inspekce, tz. inspektorat pro PCE kraj, namésti Republiky 12, 530 02 Pardubice
Nevyjadrili se.

4. Krajska hygienicka stanice PCE kraje, tiz. pracovi§té Chrudim, Caslavska 1146, 537 32 Chrudim, ¢&j.
KHSPA22290/2021/HOK-CR ze dne 24. 1. 2022

Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich (dale jen ,,KHS®) jako mistn¢ a vécné
prislusny tfad podle § 82 odst. 1 a 2 pism. i) a j) ve spojeni s § 77 odst. 1. zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢
vetfejného zdravi vetejného zdravi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist a § 4
odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, posoudila piedloZzeny navrh zmény ¢. 3
uzemniho planu Bitovany.

Po zhodnoceni souladu ptedlozen¢ho navrhu uzemniho planu s pozadavky predpisti v oblasti ochrany vefejného
zdravi vydava KHS toto stanovisko:

S navrhem zmény €. 3 uzemniho planu Bitovany se souhlasi.

Odiivodnéni:

Zména ¢&. 3 UP Bitovany vymezuje v pozadovaném rozsahu novou zastavitelnou plochu ozn. I1I/Z01 (SV — plochy
smiSené obytné — venkovské). Jedna se o plochu zahrady, ktera je v souc¢asné dob¢ volna, bez zastavby. Lokalita je
soucasti zastavéného - obytného tizemi.

Zména dale upravuje funkéni vyuZiti zastavitelné plochy Z.12, ktera byla uréena k zastavéni jiz platnou UPD.
Plocha je ¢lenéna do jednotlivych ploch zmén s rozdilnym zptisobem vyuziti. V rozsahu zaplavového tizemi je
navrzeno rozsifeni vefejného prostranstvi, izemi v ochranném pasmu piirodni pamatky Faraf, je vymezeno jako
plochy sidelni zelené¢ (ZP — zelen pfirodniho charakteru) a stfedni ¢ast — vymezeny plochy smiSené obytné —
venkovské — SV.

Predlozeny navrh neni v rozporu s platnou legislativou v oblasti ochrany vefejného zdravi.

Vyhodnoceni:
Brano na védomi.

5. Ministerstvo ZP CR, izemni odbor, Resslova 1229, 500 02 Hradec Kralové 2, &. j. MZP/2021/550/1426-
Hd ze dne 7. 12. 2021

K navrhu zmény €. 3 izemniho planu Bitovany Ministerstvo Zivotniho prostfedi podle ustanoveni § 15 zékona ¢.
44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni, uvadi, ze ve svodném tzemi
obce Bitovany nejsou evidovana vyhradni loziska nerostnych surovin a nebylo zde stanoveno chranéné loZiskové
uzemi.

Vyhodnoceni:
Brano na védomi.

6. HZS Pardubického kraje, izemni odbor Chrudim, Topolska 569, pos. schr. 37, 537 01 Chrudim
Nevyjadrili se.

7. Krajsky urad Pardubice - odbor Ziv. prostiredi a zemédélstvi, Komenského nam. 125, 530 02 Pardubice,
&j. KrU 4962 /2021/0ZPZ/Je ze dne 18. 1. 2022

Organ ochrany ovzdusi (zpracovatelka vyjadreni Ing. Véra Dédkova)

Vzhledem k pfili§ obecné Grovni podrobnosti predlozené koncepce a s ohledem na skutecnost, ze nejsou do tzemi
umistovany konkrétni zdroje zneciStovani ovzdu$i, neuplatiuje organ ochrany ovzdu$i krajského ufadu
Pardubického kraje dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi a souvisejicich predpist k
vefejnému projednani navrhu zmény €. 3 izemniho planu Bitovany pofizované zkracenym postupem zadné dalsi
pozadavky nad ramec pozadavkd vyplyvajicich ze Zasad tizemniho rozvoje Pardubického kraje a tzemné
analytickych podkladi.
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Vyhodnoceni:
Brano na védomi.

Organ ochrany p¥irody (zpracovatelka vyjadieni Mgr. Romana Zaloudkova)
Krajsky tfad Pardubického kraje, organ ochrany piirody a krajiny (dale téz ,,O0OP*), v souladu s ustanovenim §
77a odst. 4 pism. x) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni (dale téz ,,zakon o
ochrang ptirody*), uplatiuje k predloZzenému navrhu zmény ¢. 3 zemniho planu Bitovany pofizované zkracenym
postupem (dale téZ ,,navrh®), a to ve fazi pro vefejné projednani nasledujici stanovisko:
Z hlediska zajmu svétenych OOP zakonem o ochrané piirody, tj. 1zemni systém ekologické stability (regionalni a
nadregionalni uroven), pfirodni parky, pfirodni rezervace a prirodni pamatky, evropsky vyznamné lokality, ptaci
oblasti a zvlasté chranéné druhy rostlin a Zivoc¢ichtl, nejsou k predloZenému navrhu zadné pripominky.
V lokalité Z.12 byla zcela respektovana existence ochranného pasma piirodni pamatky Farafr.
Odtivodnéni stanoviska organu ochrany pfirody:
Predlozenym navrhem je feSeno katastralni uzemi Bitovany.
Podklady pro vydani stanoviska byly:

- Ptedlozeny navrh vcetné textovych a mapovych pfiloh.

Ustiedniho seznamu ochrany piirody (zejména podrobné informace o evropsky vyznamnych lokalitach, pta¢ich
oblastech, zvlasté chranénych tizemich apod.).

- Nalezové databaze ochrany piirody (garant Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR).

- Uzemné analytické podklady a Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje.

- Platna izemné planovaci dokumentace sousednich obci.
Do feseného tizemi nezasahuji prvky tzemniho systému ekologické stability (dale téz ,,USES®) regionalni a
nadregionalni urovne.
V pfedmétném uzemi se rovnéZ nachdzi ptirodni pamatka (PP) Faraf s ochrannym pasmem ,ze zakona“,
nevyskytuji se zde lokality soustavy NATURA 2000 (evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti). Predlozeny
navrh skutecnost existence PP Farar respektuje. Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti bylo provedeno
tak, aby nebyly vyznamné (negativnim zptisobem) ovlivnény predméty ochrany uvedeného izemi, piipadné aby
nebyly vytvafeny predpoklady pro realizaci takovych zamérd, které by mohly v budoucnu ohrozit predméty
ochrany uvedeného tizemi.
OOP nema ze zajmového tzemi informace o vyskytech zvlasté chranénych druhii a ani v Nalezové databazi
ochrany pfirody nejsou evidovany z tohoto uzemi zaznamy o zvlasté chranénych druzich, u kterych by mohlo dojit
realizaci zamérd, jez predloZeny navrh v tizemi piipousti ke Skodlivému zasahu do jejich pfirozeného vyvoje nebo
k poskozeni ¢i ke zniCeni jejich stanovist.
OOP posoudil predloZzeny navrh zmény €. 3 izemniho plinu obce Bitovany, jeho cile, vymezeni ploch s
rozdilnym vyuZitim a dospél k zavéru, Ze tento koncepéni material nebude mit negativni vliv na vyse
uvedené zajmy ochrany prirody, a proto neuplatnil k piedloZenému navrhu Zadné piipominky.
Toto stanovisko se vztahuje pouze k tizemi, kde je OOP mistné prislusnym organem ochrany pfirody, tj. Gzemi
Pardubického kraje, vyjma Uzemi chranénych krajinnych oblasti, narodnich pfirodnich rezervaci, narodnich
ptirodnich pamatek a ochrannych pasem téchto zvlasté chranénych uzemi, a dale vyjma pozemkt uréenych pro
obranu statu.
Toto stanovisko je uplatnéno vyhradné k piedloZzenému obsahu tizemn¢ planovaci dokumentace. Jakakoliv zasadni
doplnéni ¢i zmény je nutné vnimat jako dtivody, pro které je nutné opétovné predlozit dokumentaci OOP k vydani
nového stanoviska.
OOP upozoriiuje na to, zZe toto stanovisko neni uplatnéno k ptipadnym konkrétnim zaméram, které by mohly byt v
budoucnu realizovany na zakladé predkladaného navrhu (zmény) uzemniho planu.

Vyhodnoceni:
Bréano na védomi.

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (zpracovatelka vyjadieni Ing. Terezie Tippnerova)

Krajsky ufad Pardubického kraje, jako vécné a mistné pfisluSny organ statni spravy ochrany zeméd€lského
pudniho fondu (dale jen OZPF) dle § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o OZPF, ve znéni pozdéjsich zmén
(dale jen ,,zakon*), posoudil predloZenou Zadost a dle ustanoveni § 5 odst. 2 zadkona vydava

A)SOUHLAS
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k uvedené véci UP Bitovany, zména €. 3, navrh, s vyhodnocenim duasledkii navrhovaného feSeni na OZPF ve
smyslu vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi OZPF, v platném znéni.
PiedloZené vyhodnoceni disledki na OZPF vyZaduje 1,4412 ha, z toho:

- Lokality: III/Z01, Z. 12.a — rozloha 0,6798 ha. Vyuziti je mozné pro bydleni.

- Lokality: Z.12.b — rozloha 0,6792 ha. Vyuziti je mozné pro zelen.

- Lokalita: Z.12.c —rozloha 0,0822 ha. Vyuziti je mozné pro plochy mistnich obsluznych komunikaci.

ODUVODNENI

Dne 1. 4. 2015 nabyl G¢innosti zakon ¢. 41/2015 Sb., kterym se méni zakon ¢. 334/1992 Sb., o OZPF, ve znéni
pozdégjsich predpisi. Potfizovatel uzemné planovaci dokumentace je dle § 5 odst. 1 zakona povinen fidit se
zasadami plosné ochrany zemédélského ptidniho fondu, které jsou uvedeny v § 4 zakona. Dle § 4 odst. 3 zdkona
1ze (cit.): ,,Zemé&délskou pudu I. a II. tfidy ochrany odejmout pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
pievazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského ptidniho fondu®.

Na souhlas udélovany podle ustanoveni § 5 odst. 2 zédkona se nevztahuji ustanoveni zédkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, a nefesi se jim zadné majetkopravni ani uZivatelské vztahy k pozemkam.

Vyhodnoceni:
Brano na védomi.

Organ statni spravy lesi (zpracovatelka vyjadieni Ing. Jana Sykorova)

Podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni ne€kterych zakont,
ve znéni pozdéjSich predpisti, nemame jako organ statni spravy lesi Krajského ufadu Pardubického kraje k
vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 3 izemniho planu Bitovany pofizované zkracenym postupem namitek.
Lokality Z12, S1 a S2 jsou situované ¢astecn¢€ v ochranném pasmu lesa (50 m od okraje lesa) a jsou zastavitelné
jen se souhlasem organu statni spravy lesti podle § 14 odst. 2 lesniho zakona, kterym je odbor Zivotniho prostiedi
Mestského tradu Chrudim.

Vyhodnoceni:
Bréano na védomi.

8. Méstsky urad Chrudim - odbor Zivotniho prosti‘edi
Nevyjadrili se.

9. Méstsky urad Chrudim - odbor dopravy
Nevyjadiili se.

10. Krajsky urad Pardubice - odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi, Komenského nam. 125, 530 02
Pardubice
Nevyjadrili se.

11. Statni pozemkovy urad, izemni pracovisté Chrudim, Podébradova 909, 537 01 Chrudim
Nevyjadrili se.

12. CR MO, Sekce ekonomicka a majetkova, Teplého 1899/C, 530 59 Pardubice, ¢j. 121995/2021-1150-
OUZ-BR ze dne 13. 12. 2021

Odbor ochrany uzemnich zajmi a statniho odborného dozoru, Sekce nakladani s majetkem, Ministerstvo obrany,
v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky,
ve znéni pozdg&jsich predpisii (dale jen ,,zikon o zaji§tovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona ¢&.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
,.stavebni zakon®), jako vécné a mistné p¥isluiné ve smyslu zdkona o zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu §
55b odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zédkona stanovisko, jehoZ obsah je ziavazny
pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zikona, ve kterém ve vefejném zajmu dirazné Zada o
zapracovani limita a zajmia MO do navrhu uzemné planovaci dokumentace.

Celé spravni uzemi obce se nachédzi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radioloka¢niho zatizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sh. o Zivnostenském
podnikani. V tomto tzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé¢ zavazného stanoviska
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Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu)
— viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych
staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich operatorti. V tomto vymezeném tzemi muize
byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vyskové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uizemi a zapracovat je do textové casti
navrhu uzemniho plianu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti
pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni tizemi obce
je situovano v ochranném pasmu radioloka¢niho zarizeni Ministerstva obrany”.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sméri - zajmové tizemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. 0 izemnim planovani a stavebnim iadu), které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb., o
zaji§ovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném tzemi lze
umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zékona ¢&. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) — UAP — jev 82a. V piipadé kolize
muze byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat do textové casti
navrhu uzemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti -
koordina¢niho vykresu.

- Na celém spravnim uzemi je zijem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZe uvedenych
druhii staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist’ v§ech druhi, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich
systémi a opérnych konstrukei (napft. zakladnové stanice....)

- vystavba objektil a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uizemi a zapracovat je do textové Casti
navrhu uzemniho plianu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti
pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi je
zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb“.

Za piedpokladu spravného zapracovani limitd a zajmi MO v textové i grafické ¢asti v souladu s timto
stanoviskem nemame dalSich p¥ipominek k piedlozené UPD a s navrhem Zmény & 3 Uzemniho planu
Bitovany souhlasime.

Odiivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zékona o zajistovani obrany CR a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrZeni oznameni pofizovatele izemné planovaci
dokumentace (dale jen ,,UPD%) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Vyse uvedend vymezend Uzemi Ministerstva obrany tvoifi neopomenutelné limity v Uzemi nadregionalniho
vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a
bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuit€ na poskytnuté tidaje o uzemi uradu tzemniho
planovani pro zpracovani izemné analytickych podkladt ORP.

Ministerstvo obrany nema k piedlozenému navrhu UPD dalsi pfipominky za piedpokladu zapracovani vyse
uvedenych vymezenych uzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni
Giprav ¢asti Odiivodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany
jsou uplatnény ve vefejném zdjmu na zaji$téni obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky
dalezitych limitd v izemi, jejichZ nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkénosti specialnich zatizeni MO.

Vyhodnoceni:

Do koordina¢niho vykresu Gplného znéni doplnit poznamku: ,,Celé spravni tizemi obce je situovano v ochranném
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pasmu radiolokac¢niho zafizeni Ministerstva obrany”.

13. Méstsky urad Chrudim, stavebni odbor, oddéleni ochrany pamatek
Nevyjadrili se.

Adresy sousednich obci
14. Obec Lukavice
Nevyjadrili se.

15. Obec Orel
Nevyjadrili se.

16. Obec Zajecice
Nevyjadrili se.

17. Méstys Zumberk
Nevyjadiili se.

Opravnény investor

25. GasNet s.r.o., ¢j. 5002523386 ze dne 21. 12. 2021

ObdrZeli jsme VasSe oznameni ve véci navrhu zmény ¢. 3 uzemniho planu Bitovany.

K tomuto sd¢lujeme nasledujici stanovisko:

V obci se nachézi nasledujici plynarenska zafizeni ve spravée spolecnosti GasNet, s.1.0.:
Sttedotlaké plynovody a ptipojky.

K navrhu zmény ¢. 3 izemniho planu Bitovany nemame Zadné namitky.

Vyhodnoceni:
Bréano na védomi.

26. T-mobile, Czech Republic a.s.
Nevyjadrili se.

27. CEZ Distribuce, a.s.
Nevyjadiili se.

28. Povodi Labe, s.p., ¢j. PLa/2021/055963 ze dne 9. 12. 2021
Obdrzeli jsme od Vas oznameni o vefejném projednani navrhu zmény ¢. 3 uzemniho planu Bitovany.
Ke zménam, které se tykaji zajmia Povodi Labe, statni podnik, dochazi v nasledujicich lokalitach:

- Zastavitelna plocha Z12: zastavitelna plocha obcanského vybaveni na pozemku p.¢. 264/1 v k..
Bitovany. Pozemek se nachéazi pobliz vyznamného vodniho toku Lezak (IDVT 10100169) a castecné
zasahuje do aktivni zony zaplavového uzemi tohoto vodniho toku. Aktivni zoéna vodniho toku Lezak je v
UP respektovana (jako plocha vefejného prostranstvi) a zastavitelna plocha je vymezena az za jeji hranici.

- Zastavitelna plocha Z2: plocha bydleni v RD — pfiméstské. Jedna se o pozemek p.¢. 554/27 v k..
Bitovany, kde zapadni hranici pozemku tvofi bezejmenny drobny vodni tok IDVT 10174107, ktery je v
nasi sprave.

- Zastavitelna plocha Z3: plocha bydleni v RD — piiméstské. Jedna se o pozemek p.¢. 140/37 v k..
Bitovany, kde pfes pozemek prochazi obcasny vodni tok IDVT 10174108, ktery je v nasi sprave.

- S1: plocha, pro kterou je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim tizemni studie.

Vyjadfeni spravce povodi:

U zastavitelné plochy Z12 pozadujeme v Casti s aktivni zonou zaplavového tzemi (vymezena jako plocha
vetfejného prostranstvi) respektovat stavajici niveletu terénu.

U plochy bydleni Z2 pozadujeme zachovat podél toku nezastavény pruh §ite 6 m od biehové hrany pro spravu a
udrzbu toku (dle § 49 zékona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné né€kterych zakoni (vodni zakon), ve znéni
pozdé&jsich predpisi).
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U plochy bydleni Z3 (pozemek p.¢. 140/37, k.u. Bitovany) upozornujeme, Ze na pozemku evidujeme obcasny
vodni tok IDVT 10174108, ktery je v nasi spravé. Spravce toku nesmi byt omezen ve vykonu spravy a tdrzby
koryta toku.

Plochou S1 prochazi obcasny vodni tok IDVT 10174108, ktery je v nasi spravé. V piipadé vymezeni plochy k
zastavéni musi byt respektovan podél toku nezastavény pruh §ife 6 m od biehové hrany pro spravu a tdrzbu toku
(dle § 49 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisti). Spravee toku nesmi byt omezen ve vykonu spravy a udrzby koryta toku.

Vyhodnoceni:

U zastavitelné plochy Z12 doplnit ve specifickych podminkach ploch pro ¢ast s aktivni zénou zaplavového uzemi
(vymezena jako plocha vefejného prostranstvi) podminku, Ze musi byt respektovana stavajici niveleta terénu.

Zpracoval: porizovatel

g) Vyhodnoceni spinéni pozadavk(i Navrhu na pofizeni Zmény €. 3 UP Bitovany

Proces potizeni Zmény &. 3 UP Bitovany probiha na zékladé Navrhu na potizeni zmény ¢. 3 UP Bitovany. Navrh na
potizeni zmény ¢. 3 UP Bitovany byl projednan Zastupitelstvem obce Bitovany v souladu se znénim § 46 odst. 3
stavebniho zdkona. Zména ¢. 3 UP Bitovany je pofizovana v souladu se znénim § 55a zakona €. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon (tzv. zkrdcenym postupem). Uréenym zastupitelem pro pofizovani zmény ¢. 3 UP Bitovany je
Pavla Pefinova, starostka obce.

Soucasti Navrhu na pofizeni zmény €. 3 UP Bitovany je také c) Navrh obsahu zmény tzemniho planu.
Obsahem zmény ¢&. 3 UP Bitovany je:

1) Provéreni moznosti zmény funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p. €. 25 v k. U. Bitovany z funkéniho vyuziti ZS
— zelen soukromd na SV — plochy smiSené obytné venkovské

Zména ¢. 3 vymezuje v pozadovaném rozsahu novou zastavitelnou plochu ozn. 111/201 (SV — plochy smisené
obytné — venkovské). Jedna se o plochu zahrady, ktera je v soucasné dobé volnd, bez zastavby. Lokalita je
soucasti zastavéného - obytného Uzemi.

2) Provéfeni moznosti zmény funkéniho vyuZiti pozemku p. €. 264/1 v k. 4. Bitovany, jez je soudasti
navrhové plochy Z12 uréené pro funkéni vyuZiti OS — plochy obcanské vybavenosti — sportovisté, na
funkéni vyuZiti SV — plochy smisené obytné — venkovské, podminkou je respektovani ochranného pasma
PP Farar a umisténi vystavby mimo aktivni zénu vodniho toku

Zména €. 3 upravuje funkéni vyuziti zastavitelné plochy Z.12, ktera byla uréena k zastavéni jiz platnou UPD.
Plocha je ¢lenéna do jednotlivych ploch zmén s rozdilnym zplsobem vyuZiti. V rozsahu zaplavového Uzemi je
navrzeno rozsiteni vefejného prostranstvi, Uzemi v ochranném pasmu prirodni pamatky Faraf, je vymezeno jako
plochy sidelni zelené (ZP — zelen pfirodniho charakteru) a stfedni ¢ast — vymezeny plochy smisené obytné —
venkovské — SV.

3) Provéreni moznosti realizace sadek na pozemcich p. ¢. 35/1, 38, 39, 152/31, 159, 178/1 a 178/2 v k. .
Bitovany uréenych v uUzemnim planu Bitovany pro funkéni vyuZiti W — vodni plochy. Dle platného
uzemniho planu neni moZzné ve funkénim vyuzZiti W realizovat provozni mistnost ke zpracovani a prodeji
ryb, sklad rybarskych potreb (sité, kddé, naradi, krmné smési, apod.), gardz pro traktor. Pfedmétem
zmény je tedy provéreni moZnosti Upravy regulativii pro tuto lokalitu tak, aby tyto stavby mohly byt
realizovany

Zména €. 3 upravuje v textové casti ,,vyroku” podminky pro plochy s rozdilnym vyuZzitim - funkéni vyuZziti pro
plochy W — vodni plochy tak, aby byla moZna realizace poZzadované zastavby souvisejici s hospodafenim s vodni
plochou.
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V rdmci zmény €. 3 bylo v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéfeno a upraveno vymezeni zastavéného
Uzemi v rozsahu celého feSeného uUzemi, zohlednén byl také aktudlni mapovy podklad a udaje katastru
nemovitosti. Hranice zastavéného Uzemi je vymezena k datu 14. 09. 2021.

d) stanovisko pfislusného orgdnu ochrany ptirody:

e Krajsky urad Pardubického kraje, oddéleni ochrany pfirody, vydal dne 23. 2. 2021 pod ¢j. KrU 16884/2021
stanovisko, ve kterém vyloudil vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

e) stanovisko krajského uradu jako pfislusSného uUradu k navrhovanému obsahu zmény Uzemniho planu, ve
kterém i s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene d) uvedl|, zda ma byt ndvrh zmény
posuzovan z hlediska vlivQi na Zivotni prostredi, pfipadné stanovi podrobnéjsi poZzadavky podle § 10i zdkona o
posuzovani vlivll na Zivotni prostredi:

e Pofizovatel zmény ¢. 3 UP Bitovany dopisem ¢&j. CR 005407/2021 UPR/HK ze dne 26. 1. 2021 pozadal
orgadn posuzovani vliv na Zivotni prostiedi o vyddni stanoviska, zda ma predmét zmény ¢. 3 UP
posuzovan z hlediska vlivd na Zivotni prostiedi. Krajsky ufad Pardubického kraje, OZPZ, oddéleni
integrované prevence, ve svém stanovisku ¢j. KrU 11844/2021/0ZPZ/VA ze dne 24. 2. 2021 dospél
k zavéru, 7e k ndvrhu zmény €. 3 UP Bitovany neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi.

f) Navrh dhrady naklady na zpracovani zmény Uzemniho planu, vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi,
pokud se zpracovava, vyhotoveni Uplného znéni Gzemniho planu po jeho zméné, naklad na zpracovani zmén
regulaénich pland touto zménou vyvolanych a vyhotoveni Uplného znéni regulacnich pland po jejich zméné:

e Naklady na potizeni zmény €. 3 UP Bitovany véetné naklad( na pofizeni Uplného znéni budou uhrazeny
obci Bitovany.

Zpracoval: Atelier AURUM" s.r.o.

h) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1

stavebniho zakona), s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Bitovany 7adné nové plochy nadmistniho vyznamu, které nejsou Feeny v
ZUR Pk, nevymezuje.

Zpracoval: Atelier AURUM" s.r.o.
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i) Komplexni zdlivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

a) Zména ¢ 3 UP Bitovany navazuje na ,,UpIné znéni tzemniho pldnu Bitovany po vydani Zmény &. 2“.

b) Provéreno a v souladu spravnimi predpisy upraveno je vymezeni zastavéného Uzemi s ohledem na aktualni
Udaje katastru nemovitosti. Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty zastavéné stavebni pozemky Jedna se

predevsim o soucdst zastavéného stavebniho pozemku. Vymezeni zastavéného Uzemi je upraveno v této
lokalité:

1. zapadni ¢ast zastavéného Uzemi

B e -.III X\::'f___a-\k.}ic:lh_

e

2. jihozapadni ¢ast zastavéného Uzemi

3. jizni ¢ast zastavéného Uzemi

Do zastavéného Uzemi byla zahrnuta komunikace, ze které je feSen pfistup k navazujicim nemovistostem.
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4, vychodni ¢ast zastavéného Uzemi

Bitovany

c) Pro nové vymezené zaméry plati podminka:

Celé Uzemi (feSené Uzemi) je nutno chéapat jako Uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22, odst. 2, zakona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu (,pamatkovy zakon“). Pro Uzemi
s archeologickymi ndlezy stanovi pamatkovy zakon v § 22, odst. 2 povinnost stavebnika ohlasit stavebni ¢innost
jiz ve fazi zdméru Archeologickému ustavu AV CR, a umoZnit jemu nebo oprdvnéné organizaci k provadéni
vyzkumu na dotéeném Uzemi provést archeologicky vyzkum.
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d) PLOCHY ZMEN
1. ZASTAVITELNE PLOCHY (vyznaéeno v hlavnim vykrese):

a

Zastavitelna plocha 111/201

Lokalizace e vychodni ¢ast obce Bitovany
V platné e plocha je vymezena jako plocha ZS (zelen
uPD soukroma a vyhrazend)
e plocha se nachazi v zastavéném uzemi
Reseni
Zmény<¢. 3
up
Bitovany

— plochy smiSené obytné - | BPEJ/tfida 5.31.01/11
venkovské ochrany 5.31.11/Iv
Vyméra 0,1760 ha Druh pozemki zahrada
Zakladni Plocha 11l/Z01 se nachazi vzastavéném Uzemi, leZi pobliz centralni ¢asti puvodniho
aspekty venkovského zastavéni kolem kostela. Plocha je vymezena jako zastavitelnd. Nachazi se
feSeni v Uzemi se zastavbou venkovského charakteru. Navazuje na urbanizované Uzemi sidla,

rozsifuje stdvajici plochy bydleni v rodinnych domech. Zména ¢. 3 vytvari podminky pro
dotvoreni zastavby ve volné proluce (volné zahradé) mezi stdvajici zastavbou. V plose
bude umistén jeden objekt hlavni charakteru a prostorového usporadani rodinného domu.
Nova zastavba bude realizovdna s ohledem na situovani stavajici zastavby a ponechani
ploch zelené smérem do krajiny. Vhodnym zplisobem navéze a doplini stavajici strukturu
zastavéni, bude zohlednovat krajinny rdz uzemi. Nebude negativné ovliviiovat dalkové
pohledy na sidlo a nebude vyrazné zabihat do krajiny.

Plocha ¢aste¢né lezi v UAN 2 a UAN 3.

Vymezeni zastavitelné plochy je vhodné také z dlvodu dostupnosti inZenyrskych siti a
dopravni infrastruktury, nejsou vyvolany naroky na doplnéni téchto systémd.

Vymezenim plochy nevznikaji zbytkové tézko obhospodarovatelné plochy, ani neni
narusen systém zemédélskych ucelovych komunikaci.

Z hlediska zdborl puadniho fondu je plocha vyhodnocena vkap. n) Vyhodnoceni
predpokladanych disledki navrhovaného reseni na zemédeélsky pudni fond a na pozemky
urcené k plnéni funkce lesa (viz. niZe)
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b.
Zastavitelna plocha vymezena v platném UP - ozn. Z.12

Lokalizace e jiZni ¢ast obce Bitovany
V platné e |eZi mimo zastavéné Uzemi, ale v lokalité jiz
UPD vymezené jako zastavitelnd plocha v platné UPD

e plocha se nachazi v OP lesa a v OP pfirodni
pamatky Farar

e vyznaceno jako zastavitelna plocha OS (pl.
obcanského vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni

Redeni
Zményc. 3
up
Bitovany

s

N

AN/ /) AN

RzV SV - plochy smiSené obytné - | BPEJ/tfida ochrany 3.71.01/V.
venkovské

ZP - zelen pfirodniho charakteru

PVk - plochy vef. prostranstvi — pl.
mistnich obsluznych komunikaci a
ucelovych komunikaci

Vyméra 0,003 ha Druh pozemku trvaly travni porost, orna

Zakladni e Plocha byla jiz vplatné UPD vymezena jako zastavitelnd ozn. Z.12. Plocha je dotéena

aspekty zaplavovym uUzemim, aktivni zénou zaplavového Uzemi a ochrannym pasmem pftirodni

fesSeni pamatky a ve vzdalenosti 50 m od PUPFL. Vyuziti plochy je tedy témito limity vyrazné
omezeno.

e Plocha se nachazi v UAN 3.

e Vplatné UPD byla plocha vymezena pro rozvoj sportovnich aktivit, vlastnik pozemku ma
vSak zajem na vytvoreni podminek pro ptipadnou realizaci rodinné zastavby.

e Zmeéna C. 3 tyto limity respektuje, vytvari podminky pro mozné vyuziti pro zastavbu alespon
¢asti pozadovaného Uzemi. Zastavba je pripustnd pouze v ¢asti mezi zaplavovym lGzemim a
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OP piirodni pamatky, plocha je vymezena jako SV — pl. smi$ené obytné — venkovské. Cast
v zadplavovém Uzemi je vymezena jako PVk - plochy mistnich obsluinych a ucéelovych
komunikaci (umoZiiuje rozsiteni stavajici komunikace, zelené apod.), ¢ast v OP pfirodni
pamdtky je vymezena jako plochy ZP — zeleni pfirodniho charakteru (vyluc¢uje se zde
zastavba).

e Vzaplavovém uUzemi nebudou umistovany budovy, zafizeni ani oploceni, které by mohly
zhorsit odtokové poméry v Uzemi.

e Zmeénou C. 3 jsou také stanoveny zasady prostorového usporadani. Zastavba bude fesena ve
vySkové hladiné max. 1NP+podkrovi, svym charakterem vhodné navaie na prevazujici
zpUsob zastavéni rodinnymi domy v lokalité (spiSe podélny pldorys RD, sedlova stfecha,
orientace Stitem do uli¢niho prostoru). Min. vyméra stavebniho pozemku je stanovena 800
m?. Zastavba bude Fe$ena formou izolovanych rodinnych domd. Charakter zastavby bude
fesen jednotné.

e Plocha je v dostupnosti dopravni infrastruktury a inZzenyrskych siti, dotvari zastavéné dzemi
sidla. Jejim vymezenim dojede k zarovndni zastavéného Uzemi, nevznikaji zbytkové plochy,
které by byly tézko obhospodarovatelné. Lokalita se nenachazi na kvalitnich chranénych
padach 1. a Il. tfidy ochrany.

e Zhlediska zdborl pudniho fondu je plocha vyhodnocena vkap. n) Vyhodnoceni
predpokladanych disledki navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a na pozemky
urcené k plnéni funkce lesa (viz. niZe)

2. Prostavéné lokality: rusena zastavitelna plocha: 2.6

Zména &3 UP Bitovany jiz zrealizovana zastavba

Dle aktualnich udaji KN byla zastavba RD jiZz zrealizovana a zanesena do katastralni mapy. Zména ¢. 3 ji
vymezuje jako stabilizovanou plochu — Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské a ¢ast jako ZS — zelen
soukroma a vyhrazenad. Zastavitelna plocha je Zménou €. 3 vypusténa z reseni.
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b) DAL

Zastavitelna plocha 2.8 — plocha v zapadni ¢asti zastavéného Uzemi sidla, vymezena jako zastavitelnd
v platné UPD. Dle aktudlnich Gdajd KN byla ¢ast plochy jiz prostavéna a zastavba zanesena do
katastralni mapy. Pozemky, kde zastavba neni stale zanesena do KN, jsou vyhodnoceny jako proluky.

Zména ¢. 3 tuto ¢ast vymezuje jako stabilizovanou plochu — Bl - bydleni v rodinnych domech —
priméstské.

Zastavitelna plochy 2.2 — plocha v severni ¢asti zastavéného Uzemi obce. Uzemi sidla, vymezena jako
zastavitelnd v platné UPD. Dle aktudlnich udaji KN byla ¢ast plochy jiz prostavéna a zastavba zanesena

do katastralni mapy. Zména €. 3 ji vymezuje jako stabilizovanou plochu Bl - bydleni v rodinnych
domech — pfiméstské.

Bitovany

Zastavitelna plocha Z.3 - plocha v severni ¢asti zastavéného Uzemi obce, vymezena jako zastavitelna
v platné UPD. Dle aktudlnich Gdaji KN byla ¢ast plochy Z.3 ji? prostavéna a zastavba zanesena do
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katastrdlni mapy. Zména €. 3 ji vymezuje jako stabilizovanou plochu BI - bydleni v rodinnych domech —
pfiméstské.

Plocha prestavby P.3 - plocha v severozapadni ¢asti zastavéného Uuzemi obce. Dle aktudlnich udaji KN
byla ¢ast plochy P.3 jiz prostavéna a zastavba zanesena do katastralni mapy. Zména €. 3 ji vymezuje
jako stabilizovanou plochu BI - bydleni v rodinnych domech — priméstskeé.

c) UPRAVA USES:
Vymezeni skladebnych &asti USES bylo provéfeno. Dle platné UPD je respektovano vymezeni skladebnych
&asti regionalniho a lokalniho USES.

d) UPRAVY VYKRESU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI:
Zména ¢.3 UP Bitovany neméni vyéet ani vymezeni ploch nebo koridorl pro vefejné prospéiné stavby
nebo opatfeni. Z toho dlivodu neni soucasti Zmény €. 3 ani Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci.

e) AKTUALIZACE LIMITU A OSTATNICH JEVU:
V souladu s aktudlnimi daty UAP, které byly poskytnuty pofizovatelem, byly aktualizovany limity a linie
technické infrastruktury vyznacené v Koordina¢nim vykrese (graficka piiloha od@ivodnéni UP) a to zejména:
=  stavajici jiz zrealizovana ¢ast vodovodu — v severovychodni a jizni ¢ast sidla
» doplnéna stavajici de$tova kanalizace (mimo vy¥ez) — (SZDC) — viz. schéma
= sdélovaci vedeni (mimo vyrez) — viz. schéma
= doplnén stavajici kabelové vedeni elektro VN — v jizni ¢asti sidla
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N4 ¢1

Schéma — barevné vyznaceny doplnéné trasy technické infrastruktury dle aktudinich UAP)
Vzhledem k tomu, Ze tyto Useky Tl neovliviiuji navrhované plochy budou v plném rozsahu zobrazeny v Uplném
znéni po vydani zmény €. 3. Jedna se o limity, které jsou pouze informativnimi jevy.

f) KULTURNI HODNOTY:

Pro nové vymezené zaméry plati podminka:

Celé Uzemi (FfeSené Uzemi) je nutno chapat jako Uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22, odst. 2, zdkona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpistd (,pamatkovy zakon“). Pro Uzemi
s archeologickymi ndlezy stanovi pamatkovy zakon v § 22, odst. 2 povinnost stavebnika ohlasit stavebni ¢innost
jiz ve fazi zdméru Archeologickému ustavu AV CR, a umo?nit jemu nebo opravnéné organizaci k provadéni
vyzkumu na dotéeném Uzemi provést archeologicky vyzkum.

g) UZEMNIi STUDIE:

Dle poZadavku obce byly vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemnich studii, dale byly stanoveni podminky pro jejich pofizeni a pfimérené lhaty pro vloZeni
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dat o téchto studiich do evidence Uzemné planovaci Cinnosti. Jednd se o Uzemni studie S1 (v rozsahu
zastavitelné plochy Z.3) a S2 (v rozsahu plochy prestavby P.1). Jednd se o rozsahlejsi rozvojové plochy, které se
nachazeji v pohledové exponovanych mistech. PloSné vymezeni téchto ploch je soucasti grafické pfilohy 1.B1
Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi a I11.B1 Koordinacni vykres a také textové casti viz. kap. k) Vymezeni ploch a
koridord, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v tizemi podminéno zpracovdnim tzemni studii, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihity pro vloZeni dat o této studii do evidence tizemné pldnovaci ¢innosti.

h) DALSI UPRAVY v textové &asti:
Do textové Casti jsou doplnény texty souvisejici s feSenim Zmény €. 3 zejména:
1. upraveno je datum, ke kterému je aktualizovdno vymezeni hranice zastavéného Gzemi,

2. upraveny jsou nazvy kapitol vsouladu se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi predpisy
v platném znéni,

3. v tabulkach zastavitelnych ploch jsou ruseny dil¢i tabulky popisujici jednotlivé zaméry, které jsou
Zménou ¢&. 3 z feseni UP vypoustény, doplfiovany jsou tabulky pro nové zaméry fe$ené Zménou
¢. 3, upresnovany jsou podminky vyuziti jednotlivych ploch zmén,

4. v podminkach pro vyuziti vodnich ploch je doplnéno pozadované dopliujici vyuZziti souvisejici
s hospodarenim na vodnich plochach. Pozadované vyuziti bude mozZné realizovat v ndvaznosti na
zastavéné uzemi tak, aby ve volné krajiné nevznikala nova zastavba a byl tak narusen krajinny raz
uzemi.

5. aktualizovan byl seznam pozemk( a vlastnikli dotéenych VPS pro vyvlastnéni i uplatnéni
predkupniho prava, ktera byla vymezena jiz v platné UPD (poufZity byly aktualni idaje KN)

6. doplnény jsou nové pozadavky vychazejici z aktualizace naditazené UPD (kap.f.4 Ochrana pfed
suchem)

7. Upravy jsou barevné vyznaceny a jsou soucasti zménového textu, ktery je prilohou odlvodnéni

i) Zména ¢. 3 tzemniho planu obsahuje:

Textové a grafické pfilohy byly zpracovdny dle platné legislativy. V grafickych ptilohach jsou vyznaceny jevy
zobrazitelné v méritku 1:5000. Grafickd ¢dst je zpracovana na vyrezech.
Textova &ast odGvodnéni Zmény ¢. 3 UP je zpracovana v souladu s pfilohou &. 7 vyhlagky €. 500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist, a zdkonem ¢. 500/2004 Sb., obsahuje odlvodnéni feseni (vyznaceni a vymezeni)
jednotlivych zamér(, které jsou pozadovany k provéreni.
Zména &. 3 UP Bitovany je zpracovédna v rozsahu:
Zména ¢. 3 (vyrokova cast)

e Textova ¢ast je zpracovana ve vazbé na textovou ¢ast Uplného znéni po vydani zmény &.
2 UP Bitovany v rozsahu ménénych &asti.

e Grafickd ¢ast je zpracovana v rozsahu:

o vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi v méfitku 1:5000
o hlavni vykres v méfitku 1:5000
o Hlavni vykres — vetejna infrastruktura — energ., doprava v mér. 1:5000
o Hlavni vykres — vetejna infrastruktura — vodni hospodarstvi v mér. 1:5000

(vefejné infrastr. - zobrazeno v ramci jedné vykresové pfilohy)
o vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci nebyl zpracovdn, protoZe
Zmeéna ¢. 3 nenavrhuje a neresi upravy vymezeni a vyctu VPS nebo VPO

OdUvodnéni Zmény ¢. 3
e Textova ¢ast odlvodnéni véetné ,srovnavaciho textu”
e Graficka ¢ast

o koordinaéni vykres v méfitku 1:5000
o vykres SirSich v méfitku (neni zpracovdn samostatné, je soucdsti textové Cdsti —
oduvodnéni)
o vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu v méfitku 1:5000.
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Navrh Zmény €. 3 pro verejné projednani je vyhotoven ve 2 tiskovych paré, 2x v elektronické podobé ve
formatu PDF.

Zpracoval: Atelier ,AURUM”s.r.o.

i) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto

vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Zpracovani vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi, a tudiz ani vyhodnoceni na udrZitelny rozvoj Uzemi
nebylo pozadovano.

Zpracoval: Atelier ,AURUM"s.r.o.

k) Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (S2)

Na zakladé stanovisek Krajského uradu Pardubického kraje, ktery neuplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi a vyloudil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
NATURA, nebylo v Navrhu na pofizeni zmény ¢. 3 poZzadovano zpracovani vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostiedi
a NATURA. Proto nebude uplatnén postup podle ust. § 50 odst. (5) stavebniho zakona.

Zpracoval: Atelier ,AURUM”s.r.o.

I) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych

diivodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Na zakladé stanovisek Krajského uradu Pardubického kraje, ktery neuplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi a vyloudil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
NATURA, nebylo v Navrhu na pofizeni zmény ¢. 3 pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi
a NATURA. Proto nebude uplatnén postup podle ust. § 50 odst. (5) stavebniho zakona.

Zpracoval: Atelier ,AURUM”s.r.o.
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m) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Rozvoj obce probihd vsouladu splatnou UPD. Nova zastavba je realizovdna na vymezenych
zastavitelnych plochach.

Jakym zplsobem jsou postupné naplfiovany zastavitelné plochy vymezené platnym dzemnim planem pro hlavni
funkce urbanizovaného uzemi je patrné z nasledujicich tabulek. V nich jsou uvedeny udaje o typu plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro kterou je plocha vymezena, jeji vyméra, jaka plocha je jiz zastavéna a jaka
plocha k zastavéni jesté zbyva. V poslednim sloupci jsou pak uvedeny vymeéry zastavitelnych ploch, které jsou
vymezeny Zménou ¢. 3.

Pro hlavni funkci bydleni:

k
zastaveéni
funkéni vyméra v zbyva
ozn. plochy vyuziti UP /ha/ z toho zastavéno /ha/ /ha/ vyméra ve Zméné UP /ha/
1 BI 0,536 0 0,536 nedotyka se
7.2 BI 0,528 0,227 0,301 nedotyka se
Z.3 BI 3,468 0,162 3,306 nedotyka se
0,161 (+ 0,139 - realizovan 1
2.5,1/Z.5a BI 1,043 RD, neni v KN) 0,882 nedotyka se
2.6 BI 0,300 0,300 0 nedotyka se
2.7 BI 0,154 0 0,154 nedotyka se
0,560 (nékteré RD nejsou
2.8 BI 1,424 zaneseny v KN) 0,864 nedotyka se
0,4110 (+ 0,4700 realizovany
dalsi 3 RD, nejsou zaneseny
2.9,1/Z2.9a BI 2,068 v KN) 1,187 nedotyka se
Z2.10 BI 1,383 0,099 1,284 nedotyka se
0,132 (realizovan 1RD, neni
Z.11 SV 0,532 v KN) 0,400 nedotyka se
P.1 BI 1,5 0 1,5 nedotyka se
P.2 BI 1,344 0,18 1,164 nedotyka se
P.3 BI 0,220 0,055 0,165 nedotyka se
1/201 BI 0,833 0 0,833 nedotyka se
/21 BR 0,109 0 0,109 nedotyka se
/201 SV 0,176 0 0,176 0,176
V platné UPD — pl. obéanského
vybaveni, Zména ¢. 3 zde vymezuje
plochy smiSené obytné SV
2.12 SV 0,504 0 0,504 0,504
ALl 16,122 2,896 13,226 0,680
celkem

V platné UPD byly vymezeny zastavitelné plochy pro funkci bydleni vrozsahu 16,122 ha. Zvymezenych
zastavitelnych ploch bylo jiz zastavéno 2,896 ha. K zastavéni tudiz zbyva 13,226. Zménou €. 3 je pro funkci
bydleni vymezena jedna zastavitelnd plocha v rozsahu 0,680 (véetné navrzené zména funkéniho vyuZiti plochy
Z.12 tak, aby zde pripadné mohla vzniknout nova zdstavba napf. pro bydleni). PloSny rozsah je mensi nez
redukovana vyméra zastavitelnych ploch — viz. vy$e. Pro plochy smiené obytné je v platném UP vymezena
pouze jedna plocha. Nové vymezené plochy umoznuji nejen vyuziti pro bydleni, ale také jiné funkce slucitelné
s bydlenim. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v zastavéném Gzemi, v souladu s nadiazenou UPD (ZUR Pk)
je tak preferovano ,vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel...“. Budou vyuzity stavajici systémy dopravni a technické infrastruktury.

Pro jiné funkce nejsou Zménou ¢.3 navrhovany nové zastavitelné plochy.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM”s.r.o.
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n) Vyhodnoceni predpokladanych disledkti navrhovaného fesSeni na zemédélsky pudni fond a na pozemky

urcené k pInéni funkce lesa

Zemédélsky ptdni fond:

Tabulka: Vyhodnoceni predpokladanych dlsledk( navrhovaného reseni na zemédélsky pldni fond (dle vyhl.
271/2019 Sbh. Vyhlaska o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho fondu)

1. nova zastavitelna plocha a plocha Z.12 (vymezena pro rozvoj jiz v platném UP), obé plochy jsou
soucasti ZU:

Katastralni tzemi Bitovany (604895)

.. » Informace
vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) odhad ®
vyméry existenci
souhrn zéboru,na | Informace staveb k
ot které bude Informace " Informace podle
ozn. . 5 vyméry o 5 . | ochrané
k.a. navriené vyuziti provedena 5 . | oexistenci ustanoveni § 3
plochy zaboru e existenci dvodnéni pozemku dst. 1 pism. g)
(ha) ! Il 1il. Iv. V. - zéviah | °9VOen© pred ofst: = pism. g|
zemédélskou erozni
pidu &innosti
vody
111/201 | Bitovany plochy smisené obytné - SV 0,1761 0,1761 0,0 ne ne ne ne
Z.12.a | Bitovany plochy smisené obytné - SV 0,5037 0,5037 0,0 ne ne ne ne
plochy smiSené obytné celkem 0,6798 0,6798
2.12.b | Bitovany selefi soukromaavyhrazend- | 0,679 0,6792 0,0 ne ne ne ne
plochy zelené celkem 0,6792 0,6792
Z12.c | Bitovany | Phmisnichobsiuinjchadcelovich g gy 0,0822 0,0 ne ne ne ne
plochy mistnich obsluZznych kom. -celkem 0,0822 0,0822
ZABOR ZPF CELKEM (ha) | 1,4412 1,4412 0,0 X X X X

Z.12 — soucasti jsou plochy zmén ozn. Z12.a, Z.12.b, Z.12.c. Jedna se o plochu, ve které je zménou ¢. 3
navrhovéna zména funkéniho vyuZiti (zastavitelnd pl. platné UPD), jako zabor ZPF byla vyhodnocena jiz v platné
UPD. Ve skuteénosti dochazi zménou €. 3 k novému zéboru ZPF v rozsahu 0,1761 ha.

Plochy zdboru Zménou €. 3 rusené (jiz zrealizovano):
(oznaéeni zastavitelné plochy dle platného UP)

zastavitelna plocha .2 0,2864 ha
zastavitelna plocha Z3 0,1621 ha
zastavitelna plocha 2.6 0,2727 ha
zastavitelna plocha 2.7 0,5612 ha
zastavitelna plocha Z.9,1/2.9a 0,4093 ha
zastavitelna plocha Z.10 0,0989 ha
celkem: 1,7906 ha

Charakteristiky fe$eného Uzemi ve vztahu k zemédélskému padnimu fondu byly popsany v platném Uzemnim
planu Bitovany.

Odivodnéni_a popis FeSeni jednotlivych lokalit je uveden v pfedchozim textu (zejména kap. i) Komplexni
zdivodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty).

Pro zpracovani grafické prilohy — Vykres predpokladanych zaborld padniho fondu — je vyuZit pro vyznaceni
prabéhu hranic BPEJ podklad ziskany z vefejného zdroje http://services.cuzk.cz/vfk/ku/20210901/. Z digitélniho
mapového podkladu ziskaného exportem z vyménného formatu VFK byla vyuZita data pro pribéh hranic BPEJ a
jejich ¢iselnou identifikaci.
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Pozemky urcené k plnéni funkci lesa:

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa nejsou fe$enim Zmény ¢. 3 UP Bitovany dotéeny.

Zpracoval: Atelier ,AURUM”s.r.o.

o) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

V priib&hu pofizovani zmény &. 3 UP nebyla Zadna namitka uplatnéna.

Zpracoval: porizovatel

p) Vyhodnoceni pfipominek

V priib&hu pofizovani zmény &. 3 UP nebyla zadna ptipominka uplatnéna.

Zpracoval: porizovatel

s v

q) Udaje o po¢tu listl odiivodnéni tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické €asti

I. Uzemni plan

II.LA — textova ¢ast odlvodnéni Zmény €. 3 Uzemniho planu Bitovany (pocet stran 35) + pfiloha - srovnavaci text
s vyznacenim zmén
II.B — graficka ¢ast:

1.1 Koordinacni vykres 1:5000
.2 Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu 1:5000
Vykres SirSich vztah( - vyrez (neni samostatné vyhotoven, je soucasti textové ¢asti odlvodnéni)
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Pfiloha
TEXTOVE CASTI ODUVODNENI
TEXT UZEMNIHO PLANU S VYZNACENiIM ZMEN

(SROVNAVACI TEXT)



+ ruseny text je vyznacden preskrtnutim — xeosoe
®  novy text je vyznaden ¢ervenym pismem - XXXXXxxx

Zastavéné uzemi je vymezeno k datu 64231201914, 09. 2021 a je zakresleno ve vSech grafickych

pfilohach dzemniho planu (s vyjimkou vykresu SirSich vztah() v souladu s platnou legislativou.

Zéakladni Kk

Hlavnimi dkoly uzemniho planu je vytvaret podminky:

= pro stabilizaci a rozvoj hlavnich sidlotvornych funkci v feSeném tzemi — bydleni, sport a rekreace

= pro udrZitelny rozvoj sidla — vymezovany jsou rozvojové plochy pro hlavni funkce — bydleni, ob¢anské
vybaveni, sport a sidelni zeler. S ohledem na moZnost umisténi zafizeni ob¢anského vybaveni jsou
stanoveny podminky pro vyuZiti ostatnich funkcnich ploch. Stavajici vyrobni (zemédélsky) areal je
respektovan.

= pro nekolizni dopravni obsluzitelnost sidel — nadfazenou i mistni komunikaéni sit

= pro ochranu stavajicich architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi

= pro ochranu kulturniho dédictvi (nemovité kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu)

= pro ochranu systému sidelni zelené

= pro moznosti rekrea¢niho vyuZiti pfirodniho potencialu feSeného tGzemi (pési a cykloturistika)

= pro zachovani krajinného razu, ochranu pfirodnich hodnot v izemi (hlavné v jizni a jihovychodni ¢asti
katastru)

= pro ochranu, obnovu a regeneraci pfirodniho prosttfedi, ochranu a posileni ekostabilizacnich funkci
v feSeném Uzemi

zelenéUrbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

c.1. Urbanisticka koncepce

Uzemni plén stanovil tyto zdsady urbanistické koncepce:

Z hlediska funkéniho vyuziti bude obec rozvijena jako sidlo s hlavni funkci bydleni, bez rozliseni, zda jde o
bydleni trvalé ¢i rekreacni. Nové lokality pro bydleni jsou vymezovany vyhradné pro stavby individualniho
bydleni v rodinnych domech.

Respektovany budou charakteristické znaky plvodni zdstavby nachazejici se ve vychodni &asti sidla
Bitovany a v mistni ¢asti Bitovanky - prevazujici forma bydleni venkovského charakteru (izolované RD, 1NP
+ podkrovi, stfechy sklonité, pfevazné sedlové). Pfevazujici ¢ast zastavby v sidle (plochy bydleni na levém
bfehu Holetinky, nové budované lokality bydleni, resp. lokality stavajiciho bydleni, zrealizované
v poslednich letech) je vymezena jako bydleni pfiméstského charakteru (pfevazujici charakter zastavby 1 n.
p. + podkrovi, sklonité stfechy, vyjimecné 2 n. p.).

Nova zastavba pro bydleni ve vazbé na puvodni zdstavbu bude respektovat typicky venkovsky charakter
okolni zastavby. Podlaznost zastavby bude fesena s ohledem na polohu v sidle, v centralni ¢asti je mozna
2NP, v okrajovych polohach zejména v kontaktu s krajinou bude zastavba max. 1INP+podkrovi.

Rozvojové plochy navazujici na existujici zdstavbu pfiméstského charakteru budou stejného (pfiméstského)
charakteru zastavby. Bude se jednat o ucelené lokality, jejichZ prostorové usporadani nebude v zasadnim
rozporu s charakterem okolni krajiny a sousedicich staveb. Architektonické feSeni staveb v ucelené lokalité
bude vzdy pfibuzného charakteru.

Nové lokality bydleni jsou vymezeny vyhradné v zastavéném Uzemi nebo v pfimé vazbé na néj.

V plochéch srozdilnym zplsobem vyuZiti s hlavni funkci bydleni jsou jako pfipustné, resp. podminéné
pfipustné aktivity charakteru obcanského vybaveni — administrativa, verfejné stravovani, maloobchod,
sluzby apod.

Respektovany a dle potreb intenzifikovany budou plochy slouZici volnoCasovym aktivitam — sportu,
rekreaci, odpocinku a zdbavé. MNevi-rezvejovd—plocha—pro—spertevnivwyuzitije navrienajakerozsifent

Vyrobni (zemédélsky) areal na severnim okraji obce bude ¢astecné respektovan ve svém stavajicim vyuZziti
— vyrobni aktivity a bydleni (v jizni, zachovalejsi ¢asti arealu), ¢astecné navrzen pro funkéni a prostorovou
prestavbu na bydleni (v severni, zcela nevyuZivané ¢asti). Jizni ¢ast arealu je vymezena jako plocha
s funkénim vyuZitim vyroba smiSena (jihozapadni ¢ast aredlu) a plocha smiSend obytna - venkovska
(jihovychodni ¢ast aredlu). V plochidch smisené vyroby budou pfipustné vyrobni sluzby a vyroba, pokud
bude zajiSténo, Ze nebudou mit negativni dopad na Zivotni a obytné prostiedi tzn. takové stavby a ¢innosti,
jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostfedi neprekro¢i nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech. Jizni ¢ast aredlu je rovnéz navriena k regeneraci a zkvalitnéni stavebniho fondu (rekonstrukce,
pfipadné odstranéni nevyhovuijicich objekt(), a bude od obytnych ploch oddélena pasem zelené.

V plochach bydleni (hlavné bydleni smiSeného venkovského) bude pfipustna integrace bydleni s drobnymi
vyrobné obsluZznymi aktivitami (femesla, zemédélskd vyroba), bez negativnich vlivi na okolni obytné
prostredi.

Kromé vymezenych zastavitelnych ploch bude v sidle moZnda vystavba uvnitf zastavéného Uzemi, pokud
splni podminky, Ze zamysleny zamér:

— jevsouladu se stanovenym funkénim regulativem pro plochu, ve které je zamér lokalizovan

—  splriuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

— je vsouladu scharakterem Uzemi a poZadavky pro ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot tuzemi

— jevsouladu s poZadavky na verejnou a technickou infrastrukturu

— nenivrozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

Plochy sidelni zelen& budou respektovany a chranény pred nezadouci vystavbou. Uzemni plan umoziiuje
vymezenim ploch sidelni zelené (zelen pfirodniho charakteru) prichod lokalniho biokoridoru zastavénym
uzemim sidla, ¢imz vytvaii podminky pro posileni vazeb vnitrosidelni zelené se systémem krajinné zelené.
Ve vétsich plochach navrhované obytné vystavby budou v dalSich navazujicich dokumentacich fesSeny i
plochy pro verejnou zelen.

Okraje zastavéného Uzemi smérem do krajiny budou, pokud mozno, tvofeny uZitkovymi a okrasnymi
zahradami se stromovou zeleni, ty budou z divodu zachovani krajinného razu a dalkovych pohledl
vytvaret pfirozeny ramec sidla.

Uzemni plén respektuje a doplfiuje stavajici systém protieroznich pas@ (trvale zatravnéné plochy) na
okrajich sidla.

Pro zlep$eni prostupnosti krajiny (hlavné v severni, intenzivné zornéné ¢asti izemi) budou nékteré zaniklé
¢i zanedbané cesty obnoveny a doplnény o doprovodnou zelen (interakéni prvky).

Respektovany budou vymezené plochy pro skladebné prvky systému ekologické stability.




e Respektovdny a chranény budou plochy lesa v celém feSeném uzemi.

c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Vymezeni zastavitelnych ploch:

Ozn. Lokalita Funkéni vyuziti Uzemni
plochy studie
Z.1 SZ okraj Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
.2 SZ &ast Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne

z3 SV okraj Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské Aeano
ZP —zelen pfirodniho charakteru
2.4 V okraj Bitovan OX — pl. ob¢anského vybaveni se specifickym vyuzitim ne
2.5 V ¢ést Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
1/Z2.5a
2.7 Z ¢ast Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
2.8 Z ¢ast Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
2.9 Z okraj Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
1/Z2.9a
Z2.10 Z okraj Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
.11 Z okraj Zajetic SV — plochy smiSené obytné — venkovské ne
2.12 J ¢ast Bitovan 0OS —télovychovnd a sportovni zafizeni ne
SV — plochy smiSené obytné venkovské
PVk — plochy mistnich obsluznych a Géelovych komunikaci
ZP — zelen pfirodniho charakteru
Z.13 Z &ast Bitovan PVk — plochy mistnich obsluznych a ucelovych komunikaci ne
.14 vychodné od Bitovan | W — vodni plochy a toky ne
1/2.14
1/201 S okraj Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
1/203 JV okraj Bitovan PVk — plochy mistnich obsluznych a t¢elovych komunikaci ne
1/204 Vychodni &st RU | W —vodni plochy a toky ne
1/205 Vychodni &st RU | W —vodni plochy a toky ne
n/z1 JV od sidla, lokalita | BR — bydleni v rodinnych domech - rozptylené ne
Bitovanky
/22 jiZné od Bitovan Rl — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci ne
/23 jiZné od Bitovan Rl — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci ne
11/201 vychod Bitovan SV — plochy smiSené obytné venkovské ne
Vymezeni ploch prestavby:
Ozn. Lokalita Funkéni vyuziti Uzemni
plochy studie
P.1 S ¢ast Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské Aeano
P.2 V Cast Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
P.3 SZ okraj Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
1/P1 V okraj Bitovan | OX - pl. ob¢anského vybaveni se specifickym vyuZitim ne

Vymezeni ploch s podminkou upresnéni vymezeni

Ozn. Lokalita Funkéni vyuziti Uzemni
plochy studie
1/vo1 jizni okraj RU [ W ] = vodni plochy a toky ne

Specifické podminky: Bude nutno posoudit, zda zamyslenymi opatfenimi budou dotceni i jedinci zvlasté
chranénych druh rostlin nebo Zivocich(.!

c.3. Systém sidelni zelené

Uzemni plan respektuje stavajici plochy vnitrosidelni zelené v sidle a chrani je tim, Ze je vymezuje jako
samostatnou funk¢ni plochu:

= plochy systému sidelni zelené:

— zelen soukroma a vyhrazena
— zelen pfirodniho charakteru

Plosné vyznamnéjsi plochy vnitrosidelni zelené se nachazeji hlavné podél toku fitky Mohelky (Lezak) a
na okrajich sidla, kde navazuji na systém krajinné zelené, plochy jsou spise prirodniho charakteru — travnaté
louky, brehova zelenn podél vodotece atd. Tyto plochy vnitrosidelni zelené chrani Uzemni plan tim, Ze je
vymezuje jako samostatnou funkéni plochu — zelen prirodniho charakteru. Vsidle se nenachazeji zadné
vyznamnéjsi plochy plnici funkci vefejné zelené.

Nedilnou soucasti systému sidelni zelené jsou plochy vyhrazené zelené (zahrad), které jsou tzemnim
planem vétsinou zahrnuty do funkénich ploch bydleni. Jen v lokalitach, kde se nachdazeji vétsi a vyznamné
plochy sadli a zahrad bez staveb hlavnich (vétsinou na okrajich sidla) jsou tyto plochy vymezovany jako
samostatna funk¢ni plocha — plochy zelené soukromé a vyhrazené. Tyto plochy jsou dale vymezeny po obvodu
vyrobniho (zemédélského) aredlu, kde zaroven plni funkci izolaéni zelené.

Pro systém sidelni zelené je dlleZitd i liniova zeleri podél mistnich obsluznych komunikaci a cest.

Jako doplrikovou charakteristiku ploch vefejnych prostranstvi vymezuje tzemni plan prekryvnou funkci
- plochy vnitrosidelni zelené, slouZici pro vymezeni biehové zelené v plose komunikaci podél toku ficky
Holetinky (LeZak) a v zastavitelné plo3e 1/Z03 jizné od aredlu hibitova.

Uzemni plan navrhuje funkci stavajici sidelni zelené posilit a navrhuje nové plochy zelené. Jedna se o
plochy zelené pfirodniho charakteru vymezené v plose lokalniho biokoridoru LBK 1 prochazejiciho zastavénym

uzemim S|dIa (lenl a thozapadnl okraj rozv010ve plochy Z.3). Seaeast—ﬁe%veﬁve—p#eehy—l—é—,e—kﬁeme—by&em—r

Soucdst rozvojové plochy 2.12 je kromé obytnych ploch i plocha zelene prirodniho charakteru ktera je
vymezena ve vychodni ¢3sti lokality v ochranném pasmu pfirodni pamatky Farar.

c.4. Systém krajinné zelené

Uzemni plan respektuje viechny stavajici plochy lesa v fe$eném Uzemi, véetné drobnéjsich lesnich
ploch a okrajovych partii vétsich lesnich ploch zasahujici do feSeného Uzemi. Tyto plochy jsou Gzemnim pldnem
vymezeny jako funkéni plochy lesa. Uzemni plan respektuje jejich ,ochranné pasmo“ a nenavrhuje do néj
Zadné aktivity, které by sjeho rezimem byly v rozporu. Zména ¢. 1 se dotyka lesnich pozemkd ve smyslu
zédboru. Vymezuje na lesnich pozemcich zastavitelnou plochu (ozn. 1/Z06) pro zamér nové vodni plochy.

V feSeném Uzemi nenavrhuje Uzemni pladn plochy pro zalesnéni, ale umoZniuje tuto zménu vyufziti jako
podminéné pripustnou na zemédélskych plochach.

Vymezeni funkénich ploch pfirodni krajinné zelené vychdzi z vymezeni skladebnych casti systému
ekologické stability, ktery respektuje zasady generelu mistniho a regionalniho SES. Tato funkéni plocha je
vymezena i na ostatnich, z hlediska ochrany pfirody a ochrany krajinného razu (krajinafsky, ekologicky,

! Realizace téchto opatieni bude podminéna pfedchozim povolenim vyjimky dle § 56 zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pFirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisu. Ke skodlivému zésahu do pFirozeného vyvoje zvlasté chranénych druhl a
jejich biotopu je nutné si vyzadat vyjimku ze zékladnich ochrannych podminek ze zakazu stanovenych zakonem.
PrisluSnym organem pro udéleni vyjimky je OOP. Kazdy zédmér vystavby konkrétni vodni nadrze bude s OOP
prokonzultovan.




botanicky aj.) cennych lokalitach - nap¥. pfirodni paméatka. Uzemni pldn navrhuje nové plochy krajinné zelené u
navrienych &asti USES - ozn. N.1.

V feSeném Uzemi, pfevazné v nivach vodoteci, na okrajich lesa, ale i jinde, pIni své funkce plochy
trvalych travnich porostl. Aby vlivem intenzivniho obdélavani zemédélské pidy nedoslo k jejich nezadoucimu
zornéni, aby byla zachovéana a posilena retenéni schopnost krajiny i krajinny raz, vymezuje tzemni plan tyto
plochy jako plochy smiené krajinné zelené. Uzemni plan navrhuje rozsiteni téchto ploch v souladu s USES -
ozn. N.3. Plochy smiSené krajinné zelené jsou navrZeny i jako zatravnéné pasy s protierozni funkci k ochrané
zastavéného Uzemi a rozvojovych ploch - ozn. N.4, N.5, N.6, N.7 a I/N.6.

Interakéni prvky vymezené v USES budou umistény v navaznosti na cesty a komunikace tak, aby
nedoslo ke ztizeni obhospodarovéani nebo naruseni organizace ZPF v Uzemi.

Uzemni plan respektuje maloplo$né zvlasté chranéné tzemi (PP rybnik Farar) leZici v fedeném Gzemi.

aniKoncepce verejné infrastruktury,
véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorli pro vefejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

d.1. Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava:
Uzemni plan respektuje a vymezuie stavaiici silni¢ni sit:

— komunikace Ill. tridy
— dopravni obsluhu celého FeSeného Uzemi zajistuje kromé statni silniéni sité i sit mistnich obsluznych
komunikaci
Uzemni plén vymezil:
— komunikace Ill. tfidy jako funkéni plochu — dopravni infrastruktura silni¢ni — komunikace
— duleZité mistni obsluzné a ucelové komunikace jako funkéni plochu — plochy vefejnych prostranstvi —
plochy mistnich obsluznych a ucelovych komunikaci

= Uzemni plan navrhuje 1 zastavitelnou plochu pro mistni obsluzné komunikace:

— zastavitelnd plocha - ozn. Z.13, pro dopravni obsluhu lokalit Z.9 a Z.10 a zajisténi pfistupu na
navazujici pozemky

= ostatni rozvojové plochy vymezené navrhem tzemniho pldnu jsou dopravné napojitelné pfimo na
stavajici systém pozemnich komunikaci a sit mistnich obsluznych komunikaci — trasovani komunikacni
sité uvnitf vétsich rozvojovych ploch bude provéreno podrobnéjsi dokumentaci.

= stavajici mistni obsluzné komunikace zajistujici dopravni obsluhu zastavitelnych ploch budou dle
prostorovych moznosti rozsiteny dle €SN — Projektovéni mistnich komunikaci.

= Zména ¢.1 vymezuje zastavitelnou plochu — ozn. 1/Z203 pro manipulaéni plochu podél komunikace lIl.
tridy na JV okraji Bitovan jizné od hrbitova

= NavrZeno je rozsifeni ploch stdvajiciho verejného prostranstvi umoziujici pfipadné rozsifeni stavajici
obsluzné komunikace na zdpadnim okraji zastavitelné plochy Z.12.

Zelezni¢ni doprava:
= Uzemni plan respektuje trasu zelezniéni traté Pardubice — Havli¢klv Brod, véetné jejiho ochranného
pasma a pasma havarijniho planovani

Leteckd doprava:
= Redené Gzemi leZi v ochranném pasmu radiolokaénich zafizenf letisté Pardubice.

Doprava v klidu:
= Uzemni plan respektuje stavajici plochy pro dopravu v klidu, nové nejsou vymezovany.

Pési a cyklisticka doprava:
= Trasovani komunikaci pro pési je umoznéno v ramci stanovenych funkénich regulativi jednotlivych
funkénich ploch.
= Uzemni plan respektuje stavajici znaené cyklotrasy a turistické trasy prochazejici fesenym tzemim.
Pro vedeni turistickych tras a cyklotras je vyuZivano stdvajicich pozemnich a ucelovych komunikaci.
Uzemni plan nevymezuje nové plochy ani koridory pro vedeni pésich a cyklistickych komunikaci, ale navrhuje
obnovu nékterych zrusenych nebo zanedbanych uéelovych komunikaci.

d.2. Technicka infrastruktura
PFi rozhodovani o zménéch v Uzemi budou respektovany zasady:

Vodni hospodadrstvi:

= Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a toky v fedeném tzemi véetné jejich ochrannych resp.
manipulacnich pasem.

=  Uzemni plan respektuje zdplavové Uzemi vodniho toku Lezdk v&. jeho aktivni zény. V lokalitdch
umisténych v zaplavovém uzemi budou respektovany podminky stanovené spravcem toku.

= Do ochranného (manipulaéniho) pasma vodnich tok( nebudou umistovany Zadné stavby, které by
mohly nezddoucim zplGsobem ovlivnit odtokové poméry v Gzemi nebo znemoZznit moZnost opravy a
udrzby koryta.

= Uzemni plan navrhuje novou zastavitelnou plochu (ozn. Z.14) pro vodni plochu — rybnik, umisténou za
severovychodnim okrajem zastavéného Uzemi obce Bitovany.

=  Zména ¢. 1 vymezuje nové zastavitelné plochy (ozn. 1/204, 1/Z05, déle 1/Z.14 jako rozsifeni zastavitelné
plochy Z.14) pro vodni plochy — rybniky. Navrhované plochy jsou umisténé ve vychodni ¢asti katastru
v ndvaznosti na vodni tok Bitovanka.

= Uzemni plan respektuje stavajici systém zdsobovani pitnou vodou a vymezuje stavajici vodovodni fady
véetné vodovodniho pFivadéce nadmistniho vyznamu. Uzemni plan navrhuje doplnéni vodovodni sité
(dle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Pardubického kraje).

= Respektovan bude stavajici systém odkanalizovani. Uzemni pldn navrhuje dobudovani splaskovych
kanalizaénich stok v celém zastavéném Uzemi sidla Bitovany (dle Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci
Pardubického kraje). Odpadni vody budou pres obce Zajetice, Orel a Slatifiany odvadény na COV
Chrudim. V mistni ¢ast Bitovanky je navrZeno ponechani stavajiciho systému individuélniho likvidovani
odpadnich vod.

= Do doby napojeni sidla na kanalizaci a centralni COV bude likvidace odpadnich vod v navrhovanych
lokalitach pro bydleni probihat individualné, legalnim zpisobem.

= Zastavitelné plochy a plochy prestavby, které nebudou mit moZnost napojeni na jednotnou kanalizaci,
budou svoje odpadni splaskové vody do doby napojeni kanalizace na centralni COV likvidovat ve
vyvazecich jimkach.

Energetika

= Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi trafostanic a
vedeni VN vcéetné jejich ochrannych pasem.

= Predpokladany narust spotfeby energie v souvislosti s rozvojovymi plochami bude zajistén Gpravou
stdvajicich zafizeni distribu¢ni soustavy a rozsifenim NN vedeni do zastavitelnych ploch.

= Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce STL plynovodem véetné ochrannych pasem.
NavrZené rozvojové plochy budou pFipojeny na stavajici stfedotlakou plynovodni sit.

= Uzemni plan respektuje trasy siti elektronickych komunikaci véetné jejich ochrannych pasem.




Naklddadni s odpady
= QOdstrariovani odpadd je zajisténo stavajicim vyhovujicim zplisobem - stejny zplsob bude uplatriovan i
do budoucna - nadéle bude zajistovana separace odpadu, sbér velkoobjemového a nebezpeéného
odpadu.

d.3. PoZadavky civilni ochrany

Ochrana uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé povodni
= VieSeném uUzemi se nepredpokladda moznost prichodu prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.
Resenym Uzemim protékd pouze feka Holetinka (LeZak), kterd i p¥i zvy$eném pritoku neohroiuje
zastavéné Uzemi obce.
Ukryti obyvatelstva v disledku mimofddnych uddlosti
= Vobci neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Pro kratkodobé ubytovani obcanl budou vyuZity
prostory obecniho Uradu a materské skoly.
Evakuace obyvatel
=V pfipadé evakuace budou obyvatelé obce Bitovany shromazdéni v prostoru pred obecnim Gfadem.
Zdsobovdni obyvatel vodou
= Obec Bitovany je zasobovdna pitnou z vodovodniho fadu VS Chrudim.

Zdchranné, likvidaéni a obnovovaci prdce pro odstranéni nebo snizeni skodlivych uéinki kontaminace,
vzniklych pfi mimoradné uddlosti
=  Pro potfeby zdchrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci budou vyuzZity plochy verejnych
prostranstvi v centru obce.
Nouzové zdsobovdni obyvatelstva vodou a elektrickou energii
=V pfipadé potieby budou cisterny s vodou a agregaty umistény pred obecnim uradem pro celou obec
Bitovany.
PoZdrni ochrana
= Vsoucasné dobé je v obci Bitovany pro haseni pozaru uréena viceucelova nadrz na hristi, rybnicek u
¢p. 41 a déle jez na fece Lezadk a hydrant u ¢p. 19.
Zdjmy obrany stdtu
= Armada Ceské republiky neuplatnila 74dné pozadavky.

d.4. Obcanské vybaveni

= Uzemni plan vymezuje samostatné funkéni plochy obcanského vybaveni — vefejné infrastruktury
(Skolstvi, cirkevni stavby, vefejna sprava, administrativa, kultura apod.).

= Samostatné je vymezena plocha hibitova.

= Stavby a zafizeni obdanského vybaveni (maloobchod, sluzby apod.) jsou pfipustné ve funkénich
plochéch bydleni, predevsim pak ve smisenych obytnych plochach — venkovskych.

=V ramci obce nejsou zemnim planem vymezovany zastavitelné plochy pro obcanské vybaveni, kterym
jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici naptiklad pro vzdélani a vychovu, socidlni sluzby a péci o
rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Umisténi staveb a zafizeni
obcanského vybaveni umoznuji podminky pro vyuZiti ostatnich funkénich ploch v urbanizovaném
uzemi.

= Uzemni plan respektuje plochu pro sport v jizni ¢asti sidla Bitovany.-a-wymezuie zastavitelnouplochu
ozn—ZA2{plochy-télovychovnych-a-sportovnichzatizenijakorozsifeni-stavajict

= Zména ¢&. 2 vymezila zastavitelnou plochu Z.4 a plochu pfestavby 11/P1 v plochdch ob&anského vybaveni
se specifickym vyuZitim umoZznujici chov drobného hospodaiského a exotického zvifectva.

d.5. Verejna prostranstvi

= Uzemni plan respektuje a vymezuje vyznamné verejné plochy v sidlech. Tyto plochy jsou vymezeny
jako plochy systému sidelni zelené, resp. plochy verejnych prostranstvi — plochy mistnich obsluznych a
ucelovych komunikaci a plochy vefejné zelené.

= Zména ¢&.1 navrhuje novou zastavitelnou plochu (ozn. 1/Z03) jako plochu vefejného prostranstvi -
plochy mistnich obsluznych a ucelovych komunikaci na jiznim okraji sidla.

= Uzemni plan vymezuje jako vefejna prostranstvi predevsim uliéni prostory — mistni komunikaéni sit,
ktera charakterizuje urbanistickou strukturu v sidle.

= Uzemni plan vymezuje jako verejnd prostranstvi také plochy verejné zelené — plochy zelend, které se
vyznamnym podilem uplatfiuji v uli¢nich prostorech (napf. zeleri ve vazbé na vodni tok).

= \lymezena je novd plocha vefejného prostranstvi — plochy mistnich a ucelovych komunikaci jako
soucast zastavitelné plochy Z.12 v jihovychodni ¢asti Bitovan.
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i; VIVET.Y Y j éKoncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s

rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZziti, Gzemni

systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi,
rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

e.1. Navrh uspofadani krajiny

= Zplsob vyuzivani krajiny bude i nadale respektovat stavajici charakter — tj. charakter zemédélské
krajiny, kterd se nachazi v celém reseném uzemi
= Pfi planovani zmén a vyuzivani zemédélské krajiny budou respektovény zasady:

o dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pidniho fondu

o zastavitelné plochy mimo zastavéna uUzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mife pfi
zohlednéni krajinnych hodnot Uzemi

o zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovdnim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.)

o zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité

= Respektovany budou veskeré krajinné hodnoty Gzemi (napt.):

— plochy lesa a vodni plochy vcelém feSeném uUzemi, bfehové porosty kolem vodnich ploch a
vodotedi, plochy vymezenych skladebnych prvk( izemniho systému ekologické stability a veskeré
plochy ekologicky vyznamné (remizky, plochy a linie vzrostlé zelené, mokfady, trvalé travni porosty
apod.).

— maloplo$né chranéné Uzemi — pfirodni pamatka rybnik Farar

= Chranéna budou viechna krajinarsky a biologicky cenna Uzemi, stavajici plochy vzrostlé nelesni zelené
v krajiné i urbanizovaném Gzemi.

= VyuZivani krajiny, véetné rekreacniho, bude respektovat podminky ochrany pfirody a krajiny a ochrany
krajinného razu.

= Linie komunikacnich systém( vcetné ucelovych cest v krajiné budou lemovany doprovodnou zeleni.
Pro zlepseni prostupnosti krajiny budou nékteré zaniklé ¢i zanedbané cesty obnoveny a doplnény o
doprovodnou zeleri (interakéni prvky).

= Plochy smiSené krajinné zelené jsou vymezeny po obvodu urbanizovaného uzemi tak, aby plnily funkci
protierozniho opatieni. Zplsob obhospodarovani téchto ploch bude prispivat ke zvyseni retencni
schopnosti krajiny (trvalé travni porosty, pastviny apod.).

= Systém zemédélského vyuzivani zornénych ploch bude volen tak, aby nedoslo k ohroZeni zastavéného
uzemi vodni erozi.

= Pfi vyuZivani Uzemi budou respektovany vytvorené podminky pro moznost realizace vodnich ploch -
vymezené zastavitelné plochy — ozn. 2.14, 1/2.14, 1/204, 1/Z05 ve vychodni ¢asti feSeného tuzemi.




e.2. Navrh systému USES

Uzemni plan vymezil a upFesnil skladebné prvky USES, které budou respektovany.

Respektovan bude ochranny rezim pro USES stanoveny zemnim pldnem.

Systém ekologické stability doplnuji interakéni prvky stdvajici i navrhované, doprovazejici zejména
komunikace, cesty, prikopy ¢i vodotece v krajiné.

Interakéni prvky u obnovovanych cest budou umistény tak, aby nedochdzelo ke ztizeni
obhospodarovani nebo naruseni organizace ZPF v tzemi

e.3. Protierozni opatreni

Uzemni plan vymezuje plochy smigené krajinné zelené (pasy trvalych travnich porost) jako protierozni
opatreni k ochrané zastavéného i rozvojového Uzemi obce pred vodni erozi.

Utinky vétrné eroze rozsahlych, neclenénych a intenzivné vyuzivanych zemédélskych ploch budou
snizovany rozélenénim téchto ploch pomoci interakénich prvk v podobé linii dfevin, vedenych podél
stdvajicich a obnovovanych ucelovych komunikaci.

f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyufZiti — funkénich ploch

Celé fesené Uzemi je roz¢lenéno do jednotlivych typld ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti podle
prevladajicich funkci (hlavni vyuZiti).
Stavby a zafizeni, zpUsob vyuZiti ploch resp. ¢innosti, neuvedené ani v jedné ze stanovenych podminek
vyuZiti (pfipustné, nepfipustné event. podminéné pfipustné) prislusné plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti jsou povazovany za pfipustné za podminky, Ze:
— jsou vsouladu se stanovenym hlavnim vyuZitim plochy s rozdilnym zpusobem vyufZiti, resp.
s pfipustnym vyuzitim hlavnim u ploch smiSenych, ve kterych je zdmér lokalizovan
—  splruji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité
— jsou vsouladu s charakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot uzemi
— jsou v souladu s pozadavky na verejnou a technickou infrastrukturu
—  nejsou v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce
—  pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovéna obvykla hustota
zéstavby v lokalité (nebude dochazet k nepfimérenému zahu$tovani)
— nenarusuji krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenarusuji vyznamné horizonty a pohledové
osy
Vymezenému funkénimu vyuZiti ploch musi odpovidat zplsob jejich uZivani a ucel umistovanych
staveb a zafizeni, v€etné jejich Uprav a zmén v jejich uzivani.

Vymezeni pojmii pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch:

Koeficient zastavéni stavebniho pozemku — uddva maximalni podil zastavéné plochy stavebniho
pozemku a zpevnénych ploch k celkové plose stavebniho pozemku; uvedena hodnota se pouZije pro
stavebni pozemky RD obvyklé rozlohy (tj. 700 — 1000 m?), pro ostatni pFipady bude posuzovéno
individualné — v souladu s charakterem okolni zastavby (hustota) a krajinnym razem)

Stavebni pozemek:
/dle §2, odst.1 b) stavebniho zakona/ pozemek, jeho &ast nebo soubor pozemkd, vymezeny a uréeny

k umisténi stavby Uzemnim rozhodnutim, a nebo regula¢nim pldnem. Pro ucely Uzemniho planu je
chapan stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan budouci stavebni pozemek.

Zastavéna plocha pozemku:

/dle §2, odst. 7/ je souc¢tem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se
rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vsech
nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyf( se nezapoditavaji. U
objektd poodkrytych (bez nékterych vnéjsich stén) je zastavénd plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti
bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfesni
konstrukce do vodorovné roviny. Pro Gcely Uzemniho planu je chapdana stavba v ¢asové roviné budouci
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— tzn., Ze je posuzovana zastavénd plocha budoucich staveb. Do zastavéné plochy pozemku se
zpevnéné plochy nezapocitavaji.

Sklonitd strecha:

Za sklonitou stfechou je pro potfeby Uzemniho planu povaZovéna stfecha o sklonu 6°- 45°. Sklonitd
stfecha mlzZe byt feSena jako pultova, sedlova, valbova, polovalbova, mansardova, stanova nebo jejich
kombinace.

Podminka upfesnéni vymezeni — grafické vyjadieni moznosti budouciho vyuZiti (Srafou nad plosSnym
vyjadienim jiného typu plochy s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti (Srafa vodni plochy [W] nad plochou NP —
plochy pfirodni krajinné zelené). Novy zamér, pro ktery jsou vytvoreny podminky (vyznacenou Srafou),
bude provéren podrobnéjsi dokumentaci, kterd upresni jeho plosné vymezeni. Pfi rozhodovani o
zméndch v Gzemi bude prokazén jeho negativni vliv na krajinny raz a pfirodni hodnoty Uzemi. Po
realizaci zdméru (vodni plochy) v udzemi, které nebude dotéeno novou vodni plochou, bude
rozhodovédno o zménach v uzemi dle stanovenych podminek vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem
vyuZziti vyznacenych plosné pod grafickou znackou (Srafou) vodni plochy (plochy NP).

Resené tizemi je Elenéno do téchto zdkladnich typii a podtypii ploch:

Plochy bydleni:
o Bydleniv rodinnych domech — pfiméstské BI
o Bydlenivrodinnych domech —rozptylené BR
Plochy rekreace:
o rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci Rl
Plochy obéanského vybaveni:
o Obcanské vybaveni—vefejna infrastruktura OV
o Télovychovna a sportovni zafizeni OS
o Hrbitovy OH
o Plochy obcanského vybaveni se specifickym vyuZitim OX
Plochy verejnych prostranstvi:
o Plochy mistnich obsluznych a Gcelovych komunikaci PVk
o Plochy verejné zelené PVz
Plochy smiSené obytné:
o Plochy smisené obytné — venkovské SV
Plochy dopravni infrastruktury:
o Dopravni infrastruktura silni¢ni — komunikace DSk
o Dopravniinfrastruktura drdzni DZ
Plochy technické infrastruktury:
o Technickd infrastruktura T/
Plochy vyroby a skladovani:
o Zahradnictvi VX
Plochy smiSené vyrobni:
o Plochy smisené vyroby VS
Plochy systému sidelni zelené:
o Zelen soukroma a vyhrazena ZS
o Zelen pfirodniho charakteru ZP
Plochy vodni a vodohospodaiské:
o Vodniplochy a toky W

Plochy zemédélské:
o Plochy zemédélsky obhospodarované pidy NZ
o Plochy smiSené krajinné zelené NZs

Plochy lesni:
o Plochylesa NL

Plochy pfirodni:

o Plochy pfirodni krajinné zelené NP

Podminky pro vyuZiti jednotlivych funkénich-ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti:
Plochy bydleni

Bydleni v rodinnych domech — prfriméstské Bl

Hlavni vyuZiti:
témér vyhradné bydleni, se zahradami a omezenym chovem drobného hospodarského zvifectva

Podminky vyuZiti:

= Pripustné vyuziti:

rodinné domy vcetné doplriikovych drobnych staveb, se zahradami okrasnymi a uZitkovymi,
s podnikatelskymi aktivitami bez negativnich vlivii na Zivotni a obytné prostiedi

stavby a zafizeni pro maloobchod, sluzby a vefejné stravovani bez negativnich vlivi na Zivotni a obytné
prostiedi sidla

stavby a zatizeni pfechodného ubytovani (stavby v prostorovych parametrech rodinného domu)
stdvajici vicepodlazni obytné domy

plochy verejné aizolacni zelené

détska hristé, odpocinkové plochy

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

plochy pro odstavovani a parkovani vozidel slouZici obsluze uzemi

stavby a zatizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro krdtkodobé shromazd'ovani domovniho odpadu

= Nepfipustné vyuZiti:

vicepodlazni bytové domy

stavby, zafizeni a plochy pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostiedi

stavby, zafizeni a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby, zafizeni a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni
prostiedi

stavby, zafizeni a plochy pro skladovéni, ukladani a odstrariovani odpadu

stavby a plochy pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné gardze a garaze pro nakladni vozidla

stavby obéanského vybaveni komeréniho typu hyper a supermarketd

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou slucitelné s
bydlenim

veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostredi (zejména skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneéistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

= Zasady prostorového usporadani:

struktura a zpUsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitdch bude vychazet z
charakteru lokality. Pfi dostavbé proluk bude respektovana uli¢ni ¢ara.

obytnd zastavba bude pfizemni s mozZnosti vyuZitého podkrovi, sklonitd stfecha, vyjimecné dle
konkrétnich podminek v lokalité max. 2NP, koeficient zastavéni stavebniho pozemku neprevysi 0,5.
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Bydleni v rodinnych domech - rozptylené BR

Hlavni vyuZiti:
vyhradné bydleni vcetné bydleni rekreacniho, s mozZnosti integrace aktivit, zejména zemédélstvi ¢i sluzeb, bez
negativnich vlivli na kvalitu Zivotniho prostredi

Podminky vyuZiti:

PFipustné vyuziti:

rodinné domy s doplikovymi hospodaiskymi objekty, se zahradami a chovem drobného
hospodafského zvifectva a drobnych zvirat

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a chov hospodafskych zvifat v rozsahu, ktery negativné nepusobi na
Zivotni a obytné prostredi

stavby a zatizeni pro ubytovani v soukromi a agroturistiku, zafizeni pro vefejné stravovani

stavajici objekty slouZici individudini pobytové rekreaci

plochy verejné aizolacni zelené

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

odstavné a parkovaci plochy slouZici obsluze uzemi

stavby a zafizeni technického vybaveni

stavby a zafizeni pro krdtkodobé shromazd'ovani domovniho odpadu

= Nepfipustné vyuziti:

vicepodlazni (nad 2 n. p.) bytové domy

stavby, zafizeni a plochy pro smiSenou a lehkou vyrobu

stavby, zafizeni a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni
prostiedi

stavby, zafizeni a plochy pro skladovani a odstraniovani odpadu

hromadné gardze

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni a nejsou sluditelné s
bydlenim

veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Gc¢inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zédpach, zneéistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad pripustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

= Zasady prostorového usporadani:

struktura a zpUsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude vychézet z
charakteru lokality; pfi dostavbé proluk bude respektovana hustota zastavby

obytné objekty budou pfizemni s vyuZitym podkrovim, sklonitd stfecha (doporucena sedlova, event.
polovalba) dopliikové hospodaiské objekty — vyska fimsy max. 5m. Koeficient zastavéni stavebniho
pozemku neprevysi 0,3.

Plochy rekreace

Rekreace —plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI

Hlavni vyuZiti:
pro rekreaci

Podminky vyuziti:

= Pripustné vyuziti:

stavby pro individuaIni rekreaci — chaty
plochy okrasné a rekreacni zelené
stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury

= Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby nesouvisejici s hlavnim vyuZitim

veskeré stavby a ¢innosti jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

oploceni pozemk

veskeré stavby, zafizeni a vyufZiti ploch, které by mohlo negativné ovlivnit krajinny raz

= Zasady prostorového usporadani:

vyskova hladina zastavby max. INP s podkrovim
max. zastavéna plocha objektu rekreaéni chaty — 50 m?
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Plochy obcanského vybaveni

Télovychovnda a sportovni zafrizeni OS

Obc¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura OV

Hlavni vyuZiti:
pro obcanské vybaveni mistniho vyznamu, tvofenou prevainé monofunkénimi aredly, resp. objekty

Podminky vyuziti:

PFipustné vyuZziti:

stavby a zafizeni pro kulturu a spolecenské aktivity, Skolstvi a socidlni sluzby
cirkevni stavby

stavby a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu

stavby a zatizeni pro maloobchod a sluzby

stavby a zatizeni pro verejné stravovani a ubytovani

stavby a zatizeni pro zdravotnictvi

ucelové komunikace pro motorova vozidla, pési a cyklisty

plochy pro odstavovani a parkovani osobnich a zasobovacich vozidel
manipulacni plochy dopravni obsluhy

gardze pro sluzebni vozidla

stavby a zatizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu
verejna, izola¢ni a doprovodnad zelen

détska hristé

drobna architektura

stavby a zatizeni technického vybaveni

Nepfipustné vyuZiti:

stavby, zatizeni a plochy pro vyrobu

stavby, zatizeni a plochy pro vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi

stavby, zatizeni a plochy pro dlouhodobé skladovéni a odstrariovani odpadd

stavby, zafizeni a plochy dopravni a technické vybavenosti a provozniho vybaveni s negativnimi
dopady na Zivotni a obytné prostredi

fadové gardze, hromadné garaze - s vyjimkou integrovanych do objekt s hlavni funkci ob¢anského
vybaveni

veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Gc¢inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zédpach, zneéistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad prfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

pro organizovany sport i rekreacni sportovni aktivity
Podminky vyuZiti:
= Pripustné vyuziti:
= stavby a zafizeni pro sport nekryté: napf. hristé, kurty, koupalisté, kluzisté apod.
= stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi sportovct i divaka, klubovny, kancelare
= stavby a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci
= stavby a zafizeni pro verejné stravovani
= stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu a technické zazemi sportovisté
= détska hristé
= pobytové louky, verejna zelen
= obsluzné a Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= plochy pro parkovdni a odstavovani vozidel slouZici obsluze Gzemi

= Nepfipustné vyuZiti:

= stavby pro bydleni s vyjimkou byt( pohotovostnich, bytl spravce nebo obsluhy

= stavby, zafizeni a plochy pro primyslovou, smisenou vyrobu a vyrobni sluzby

= stavby, zafizeni a plochy pro chov hospodarskych zvirat

= zemédélska rostlinna vyroba

= stavby, zafizeni a plochy pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadt

= stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim

= veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostiedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zédpach, zneéistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

= Zasady prostorového usporadani:
= struktura a zpGsob nové zdstavby i stavebnich Uprav bude vychédzet z charakteru lokality. Objekty
budou navrhovany tak, aby nenarusovaly krajinny raz obce a dalkové pohledy.
= objekty budou max. o 1 NP, doporucenad sklonitd stiecha.
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Hibitovy OH

Hlavni vyuZiti:
pietni misto pro ukladani ostatkd

Podminky vyuZiti:

= Pripustné vyuziti:
= v plose hibitova:

hroby a hrobky

urnové hdje, kolumbaria

rozptylové a vsypové louky

pomniky a pamétni desky, sakralni stavby

zarizeni a plochy pro kratkodobé ukladani hibitovniho odpadu

= parkovy mobilidr - lavicky, odpadkové kose

= dFevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kefl
= trvalé travni porosty

= vodni prvky

= stavby, plochy a zafizeni technické vybavenosti a provozniho zazemf

= komunikace pro pési
= Ucelové komunikace
= parkovaci plochy pro osobni automobily

= Nepfipustné vyuziti:
= veskeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim

Plochy ob¢anského vybaveni se specifickym vybavenim OX

Hlavni vyuZiti:
pro chov drobného hospodaiského a exotického zvifectva s integrovanym bydlenim

Podminky vyuZiti:

= Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro chov drobného hospodarského a exotického zvifectva (napft. stodoly, stdje,
voliéry)

souvisejici dopliikové stavby a zafizeni (napf. oplocené vybéhy pro zvifata, sklady a pfistfesky pro
krmivo, socidlni zazemi, $atny, obcerstveni souvisejici s provozem arealu)

stavby a zatizeni pro veterinarni péci

stavby pro bydleni charakteru rodinného domu vcetné staveb bezprostfedné souvisejicich s bydlenim
napt. garaze, parkovaci pristresky, zimni zahrady, bazény, altany, pergoly, terasy, skleniky, kdlny apod.
stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni souvisejiciho s provozem , mistniho ZOO” integrované v objektu
pro bydleni nebo v samostatné doplrikové (vedlejsi) stavbé, které nesnizuji kvalitu a pohodu bydleni
v navazujicich obytnych plochdch, jsou slucitelné s bydlenim

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni a uZitkovou

détska hristé, méstsky mobiliaf (napt. lavicky, odpadkové kose)

komunikace pro pési a cyklisty

stavby a zatizeni technické infrastruktury

plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouzici obsluze arealu

= Nepfipustné vyuziti:

bytové domy

stavby, zafizeni a plochy pro primyslovou, smi$enou vyrobu a vyrobni sluzby

stavby, zatizeni a plochy pro dlouhodobé skladovéni a odstrariovani odpadd

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim

veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostfedi (zejména skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zédpach, zneéistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech a snizuji pohodu bydleni
v nejblizsich plochach s funkci bydleni

= Zasady prostorového usporadani:

struktura a zplsob nové zastavby i stavebnich Uprav bude vychazet z charakteru lokality. Objekty
budou navrhovany tak, aby nenarusovaly krajinny rdz obce a dalkové pohledy.
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Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy mistnich obsluinych a uéelovych komunikaci PVk

Hlavni vyuziti:
jako verejné pristupné a uZivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi mistni obsluze Uzemf

Podminky vyuZiti:

= Pripustné vyuZiti:

mistni silni¢ni doprava slouzici prijezdu a pfimé obsluze staveb, zatizeni a ploch

mistni, obsluzné a ucelové komunikace

parkovani vozidel na mistech urcenych silni¢nimi pravidly

doprovodna a izolacni zelen, plochy vefejné zelené

autobusové zastavky

mimo prujezdny profil pozemnich komunikaci mobiliaf, drobna architektura a vodni prvky, drobné
sakralni stavby (napt. kaplicka, zvonicka, krizek)

pési a cyklisticky provoz (chodniky, cyklostezky)

obratisté, manipulacni plochy, zalivy

stavby a zafizeni technické infrastruktury

= Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

Doplrikovd charakteristika funkéni plochy:

Plochy vnitrosidelni zelené - slouzi pro vymezeni stavajicich ploch napf. brehové zelené podél vodniho toku,

které jsou soucasti prostiedi venkovského sidla, nebo plochy verejné zelené
v rdmci vefejného prostranstvi (I/Z03)

= Pripustné vyuziti - nad rdmec podminek pro vyuZiti ploch mistnich obsluznych a ucelovych komunikaci:

verejna prostranstvi — plochy zpevnéné, zatravnéné, plochy okrasné zelené
parkové porosty okrasné a prirodni, biehové porosty

trvalé travni porosty

détska hristé

jednoduchy sportovni ¢i odpocinkovy mobiliat

Plochy vefejné zelené PVz

Hlavni vyuziti:
jako plochy vefejnych prostranstvi v mistech rozsifeného uli¢niho prostoru svyznamnym podilem ploch
verejné zelené

Podminky vyuZiti:

PFipustné vyuZziti:

plochy verejné zelené s parkovou Upravou

doprovodna a izolacni zelen, plochy vefejné zelené v prirodé blizkém stavu

pobytové louky, trvalé travni porosty

méstsky mobiliaf (napf. lavicky, odpadkové kose)

obsluzné a ucelové komunikace

komunikace pro pési a cyklisty

parkovani vozidel na mistech urcenych silni¢nimi pravidly

autobusové zastavky

mimo prujezdny profil pozemnich komunikaci mobiliaf, drobna architektura a vodni prvky, drobné
sakralni stavby (napf. kaplicka, zvonicka, k¥izek)

drobna architektura — napf. vytvarna dila, sochy, pomniky, kasny, altany

obratisté, manipulacni plochy, zalivy

stavby a zatizeni technické infrastruktury

stavby, zafizeni a zplsob vyuZziti sluéitelné s hlavnim vyuZitim a zédroven plocha zaméru neni vétsi nez
2000 m? napf.: détska a dobrodruznd hfisté, multifunkéni hfisté

Nepfipustné vyuziti:

veskeré dalsi stavby a zafizeni nesouvisici s hlavnim vyuZitim

veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, zneéistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad pripustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

Zasady prostorového usporadani:

vyskova hladina zastavby max. INP bez podkrovi
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Plochy smiSené obytné

Plochy smiSené obytné - venkovské SV

Plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuziti:

Neni stanoveno, slouZi bydleni, se zahradami a omezenym chovem hospodarského zvifectva, obéanskému
vybaveni a vyrobnim aktivitam, které negativné neovliviuji Zivotni prostiedi a nesnizuji kvalitu bydleni
Podminky vyuZiti:

= Pripustné vyuZiti:

rodinné domy vcetné drobnych staveb, s doplrikovymi hospodéaiskymi objekty, s okrasnymi a
uZitkovymi zahradami a chovem hospodarského zvirectva

stavby, zatizeni a plochy pro vyrobni sluzby bez negativnich vliv(i na Zivotni a obytné prostredi sidla
stavby a zafizeni pro verejnou spravu, spolecenské a kulturni aktivity

stavby, zatizeni a plochy pro sluzby a maloobchod

stavby, zatizeni a plochy pro verejné stravovani

stavby a zatizeni pro zdravotnictvi a socidlni sluzby

stavby a zafizeni pro ubytovani v soukromi

plochy verejné aizolacni zelené

obsluzné a Ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouzici obsluze tuzemi

stavby a zafizeni technického vybaveni

stavby, zatizeni a plochy pro krdtkodobé shromazdovani domovniho odpadu

= Nepfipustné vyuziti:

vicepodlazni bytové domy

stavby a plochy pro primyslovou a smi$enou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi
stavby, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadt

stavby obéanského vybaveni komeréniho typu hyper a supermarkett

stavby pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy a zboZim

hromadné gardze

veskeré stavby, zatizeni a Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uZivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostfedi (zejména skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

= Zasady prostorového usporadani:

struktura a zpUsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitaich bude vychézet z
charakteru lokality. Pfi dostavbé proluk bude respektovana uli¢ni ¢ara.

objekty budou max. o 2 NP s vyuZitym podkrovim (preferovano bude 1INP + podkrovi), se sklonitou
stfechou (doplrikové hospodéfské objekty — sedlova stfecha, vyska fimsy max. 5 m, koeficient
zastavéni stavebniho pozemku neprevysi 0,6.

v zastavitelné ploSe Z.12 — zastavba o vySce max. INP a podkrovi, charakter zastavby bude fesen
s ohledem na krajinny raz Uzemi a navazujici pfirodné hodnotné uzemi, stavebni pozemky budou
vymezovany o vymére min. 800 m?
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Dopravni infrastruktura silni¢ni — komunikace DSk

Hlavni vyuZiti:
pro provoz vozidel po pozemnich komunikacich

Podminky vyuZiti:

PFipustné vyuziti:

pozemni komunikace, silni¢ni pozemky komunikaci

plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarezy a stavby a zafizeni — mosty, dopravni znaceni a
technickd opatreni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich

plochy pro parkovani vozidel na mistech urcenych silni¢nimi pravidly

stavby a zatizeni slouZici hromadné dopravé

plochy pro pési na oddélenych pruzich a chodnicich

stavby a zatizeni technické infrastruktury

plochy doprovodné a izola¢ni zelené

manipulacni plochy slouZici provozu a Gdrzbé komunikaci

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

Dopravni infrastruktura drdini DZ

Hlavni vyuZiti:
pro Zelezni¢ni trat, stanice, zastavky a doprovodné provozy

Podminky vyuZiti:

PFipustné vyuZziti:

Zelezni¢ni traté a kolejisté véetné naspd, zafezl, opérnych zdi, mostd apod.
zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu

provozy slouZici Zelezniéni dopravé

provozni budovy a zafizeni pro cestujici (stanice, zastavky, nastupisté)
ucelové komunikace a manipulaéni plochy

odstavné a parkovaci plochy

plochy doprovodné a izola¢ni zelené

stavby a zafizeni technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

stavby, zatizeni a plochy neslouZici Zelezni¢ni dopravé
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Plochy technické infrastruktury Plochy vyroby a skladovani

Technickd infrastruktura Tl Zahradnictvi VX

Hlavni vyuziti: Hlavni vyuziti:

pro umistovani staveb a zafizeni slouzicich pfenosu, transformaci ¢i Upravdm medii technické infrastruktury a produkce okrasné a uZitkové zelené a drevin - v malém rozsahu produkce i vyuzivanych ploch. Plochy nemaji
provozu téchto zafizeni. Jednd se o zasobovani pitnou vodou, elektrickou energii, zemnim plynem, o pfenos a velké naroky na prepravu, negativni disledky provozu nepresahuji hranice arealu.

zpracovani dat a informaci (telekomunikace a radiokomunikace), dédle o stavby a zafizeni slouzZici provozu Podminky vyuZiti:

kanalizace, ¢iSténi odpadnich vod a nakladani s kaly. PHioustné siti
= Pfipustné vyuZiti:

Podminky vyuziti: = péstebni plochy a plochy skolek
= Pfipustné vyuziti: = skleniky a féliovniky
= stavby a zafizeni slouZici zdsobovani pitnou vodou = stavby, zafizeni a plochy pro Upravu a prodej vypéstkd
= stavby a zafizeni slouZici zdsobovani energiemi = stavby, zafizeni a plochy pro skladovani hnojiv a pfipravkd na ochranu rostlin
= stavby, zafizeni a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace = stavby a zafizeni pro administrativu a obchod
= stavby a plochy zafizeni slouZicich odvadéni, ¢isténi a odstranovani produktd cisténi = stavby a zafizeni pro socidlni a hygienické zazemi zaméstnancll
= stavby a zafizeni pro ukladani a manipulaci s organickym odpadem = stavby, zafizeni a plochy pro nakladani s odpady
= stavby a zafizeni provozniho vybaveni = Ucelové komunikace, komunikace pro pési
= stavby a zatizeni technického vybaveni = plochy pro odstavovani a parkovéni osobnich, nakladnich automobili a specidlnich vozidel,
= parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobil(, specialnich vozidel manipulacni plochy
= Ucelové komunikace, komunikace pro pési = stavby a zafizeni technické infrastruktury
= jzola¢ni zelen = vefejna a izolac¢ni zelen

. - . virr = drobna architektura
Nepfipustné vyuZziti:

= stavby pro bydleni = Nepfipustné vyuZiti:

= stavby a zafizeni pro obcanské vybaveni, pro sport a rekreaci = stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby a jiné ¢innosti s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi, presahujicimi
= stavby a zafizeni pro zemédélstvi, pro chov hospodarskych zvirat hranice aredll (zejména $kodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneti$tovani vod
= Cerpaci stanice pohonnych hmot a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)

= stavby a zafizeni pro vyrobu prdmyslovou a lehkou = stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu

= stavby a zafizeni pro vyrobu primyslovou a lehkou
= stavby pro bydleni s vyjimkou byt pohotovostnich, bytl spravce nebo obsluhy
= stavby a zafizeni pro obcanské vybaveni, sport a rekreaci

23 24




Plochy smiSené vyrobni

Plochy smiSené vyroby VS

Plochy systému sidelni zelené

Hlavni vyuZiti:

vyroba, vyrobni sluzby, zemédélska vyroba, stavebni vyroba, skladovani a manipulace s materidly, které
negativnimi vlivy svych provoz( nepresahuji hranice aredll

Podminky vyuziti:

= Pripustné vyuZiti:

stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti zemédélské vyroby v plose sou¢asného zemédélského arealu, jejichz
negativni vlivy nezasahuji sousedni obytné plochy

stavby pro zpracovani zemédélskych produkt, potravinarsky pramys|

stavby, zafizeni a plochy pro vyrobni sluzby a lehkou vyrobu, jejichZz negativni vlivy nezasahuji sousedni
obytné plochy

stavby a zatizeni pro servisni a opravarenské sluzby

stavby, zafizeni a plochy pro stavebni vyrobu a ¢innost, stavebni dvory, vyroba drobnych stavebnich
prvkd

stavby a zafizeni pro obchod (prodejni sklady, vzorkové prodejny) jako souéast vyrobniho arealu
stavby, zatizeni a plochy pro skladovani, manipula¢ni plochy

stavby a zafizeni pro administrativu

stavby a zatizeni pro socidlni a hygienické zazemi zaméstnanc, stravovani

stavby, zatizeni a plochy pro nakladani s odpady

ucelové komunikace, komunikace pro pési

plochy pro odstavovani a parkovani osobnich a nakladnich automobil( a specialnich vozidel

garaze sluzebnich a nakladnich automobil( a specialnich vozidel a techniky

stavby a zatizeni technické infrastruktury

verejna a izola¢ni zelen

drobna architektura

= Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zatizeni a Cinnosti, které svym provozovénim a technickym zafizenim narusuji uzivani
staveb a zafizeni v sousednich obytnych plochach a snizuji kvalitu prostfedi kontaktniho Gzemi

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi prekracuji hranice aredlu
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znedistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) a mimo hranice arealu prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené
v prislusnych predpisech

stavby pro priimyslovou vyrobu

stavby pro Skolstvi, socidlni péci, zdravotnictvi a kulturu

stavby pro bydleni s vyjimkou byt pohotovostnich, byt spravce a majitele arealu

= Zasady prostorového usporadani:

nové objekty musi byt navrhovény s ohledem na polohu aredlu tak, aby nenarusovaly siluetu obce a
dalkové pohledy — nenarusily krajinny raz

velké objemy staveb budou ¢lenény do drobnéjSiho méfitka. Max. podlaznost 2 NP, vyska objektu po
fimsu neprevysi 7 m. Pokud z divodi technologickych bude nezbytnd vétsi vyska, je tfeba provéfit
zamér ve vztahu k silueté sidla — krajinnému razu.
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Zelen

soukroma a vyhrazenda 2ZS

Hlavni vyuziti:
zahrady k produkci okrasné a uZitkové zelené, kratkodobé rekreaci, vétsinou pIni dopliikovou funkci bydleni

Podminky vyuziti:

PFipustné vyuZziti:

plochy okrasnych, rekreacnich a uzitkovych pfirodnich kultur

plochy a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uZivatel( navazujicich pfevézné obytnych objektd
péstebni plochy pro samozdasobitelsky rozsah produkce, sady

izolacni a doplnujici pfirodni plochy zelené

trvalé travni porosty

drevinné porosty skupinové, solitérni a liniové

ploty, pfistfesky a altany, stavby slouZici funkci hlavni — v zastavéném Gzemi

ucelové komunikace

vodni prvky

stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pfipustné:

na plochach slouZzicich jako zazemi pro péstebni plochy v rozsahu samozasobitelské produkce v lokalité
Horni Mlyn (jizni ¢ast sidla)

o  stavby pro parkovéni zemé&dé&lské techniky do 30 m? zastavéné plochy objektu

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim
veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech

Zelen prirodniho charakteru 2P

Hlavni vyuziti:
plochy zelené pfirodniho charakteru v zastavéném Gzemi nebo v ndvaznosti na néj, s moznosti vyuZiti pro
odpocinek ¢i rekreaéni sport

Podminky vyuziti:

PFipustné vyuziti:

trvalé travni porosty, kvétnaté louky

skupiny ¢i solitéry drevin s podrostem bylin a kefl

bfehovd a doprovodna vegetace vodotedi, stabilizacni vegetace svah(

détska hristé

jednoduchy sportovni ¢i odpocinkovy mobiliaf

drobné sakralni stavby

ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky

stavby a zatizeni technické infrastruktury

v lokalité u hibitova plocha pro parkovisté osobnich vozidel (pro névstévniky hibitova)

Podminéné pfipustné vyuZziti

vodni plochy za podminky odsouhlaseni konkrétniho zaméru v konkrétni podobé a konkrétni lokalité
pfislusnym organem ochrany zemédélského pldniho fondu a vodoprdvnim uradem, pripadné
spravcem toku

Nepfipustné vyuziti:
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veskeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Gc¢inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zédpach, zneéistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech a negativnim vlivem na
krajinny raz

Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy zemédélské

Plochy zemédélsky obhospodafované pady Nz

Vodni plochy a toky W

Hlavni vyuziti:
vodni plochy a toky plnici funkce vodohospodariské, ekologicko stabilizacni, estetické a krajinotvorné jako
vyznamny krajinny prvek, pfipadné i rekreacni

Podminky vyuziti:

Pfipustné vyuZziti:

vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé, slouzici vodnimu hospodafstvi, ekologické stabilizaci,
tvorbé krajinného razu

vodni toky a plochy slouZici rekreaci a sportu

mokrady, bfehova a doprovodna vegetace vodoteci a vodnich ploch

technické stavby, slouZici obsluze ¢i ochrané vodniho dila

stavby a zatizeni technické infrastruktury

ucelové komunikace

pési a cyklistické stezky

Podminéné pfipustné vyuZiti:

zarizeni pro rekreaci - pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody, zachovani krajinného
razu a podminkami stanovenymi provoznim fadem vodniho dila

v zastavitelné plose 1/Z.14 vrozsahu zastavéného Uzemi - zéstavba slouZici jako zdzemi souvisejici
s hospodarenim na vodnich plochach a s jejich Udribou (napf. zdzemi pro prodej, zpracovani a
skladovani ryb, sklad rybarskych potreb — kadé, sité, krmné smési apod., garaz pro vozidla pro udrzbu
apod.)

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, které nesouvisi s funkci hlavni
stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality Uzemi

Zéasady prostorového usporadani:

nové objekty musi byt navrhovany s ohledem na polohu arealu tak, aby nenarusovaly siluetu obce a
dalkové pohledy — nenarusily krajinny raz
max. vyskova hladina zastavby 1NP
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Hlavni vyuZiti:
hospodareni na zemédélské ptdé, péstovani zemédélskych plodin, chov hospodarskych zvifat

Podminky vyuZiti:

= Pripustné vyuziti:

orna puda, zemédélskd rostlinnd vyroba

intenzivné vyuzivané travni porosty — louky a pastviny

trvalé kultury — napf. sady, chmelnice, vinice apod.

vodni toky a stdvajici malé vodni plochy

ucelové komunikace

pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky

liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi)

stavby slouZici zemédélské vyrobé — obsluze Uzemi, jejichz umisténi v krajiné je funkéné
odlvodnitelné, pokud jsou zabezpeceny proti priisaku a smyvim

drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, boZzi muka apod.)

stavby a zatizeni technické infrastruktury

skladebné prvky izemniho systému ekologické stability (nap¥. biokoridory, interakéni prvky)

stavby, zatizeni a opatfeni slouZici ochrané tzemi (napt. protierozni, protipovodriova)

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a ohroZeni a pro odstrariovani jejich dusledku
(napf. vodni eroze, zaplava apod.)

= Podminéné pripustné vyuZiti

zalesnéni pozemkd za podminky odsouhlaseni konkrétniho zéméru v konkrétni podobé a konkrétni
lokalité prislusnym organem ochrany zemédélského pldniho fondu a ochrany pfirody (moznosti
zalesnéni budou dle pozadavku orgdnu ochrany pfirody v konkrétnich pfipadech provéreny napf.
biologickym hodnoceni, posouzenim na krajinny raz apod.)

= Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby a vyuZiti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim

stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality uzemi a krajinny raz

stavby a zafizeni pro reklamu

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi neuvedena v pfipustném vyuziti, stavby a zafizeni,
ktera snizuji nebo ohroZuji pfirodni hodnoty Uzemi a jsou zdrojem negativnich vlivi na Zivotni
prostiedi — napf. stavby pro ustdjeni hospodarskych zvirat

stavby, zatizeni a jind opatfeni pro téZbu nerostt
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Plochy smiSené krajinné zelené NZs

Plochy lesni

Hlavni vyuZiti:
Neni stanoveno
plochy pfevaziné trvalych travnich porostd a luk, rozptylena zelen v krajiné (vegetaéni prvky rostouci mimo les)

Podminky vyuziti:

= Pripustné vyuZiti:

trvalé travni porosty — louky, pastviny

stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky

extenzivné vyuzivané plochy ZPF (napf. sady a zahrady mimo zastavéné (zemi, péstebni plochy —
,zahumenky”)

mokrady a pramenisté

pfirozené drevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a kefovych porostt

bfehovd a doprovodna vegetace vodoteci

stabilizacni vegetace svah(

liniova zeler podél komunikaci a cest

pési, cyklistické a jezdecké stezky

ucelové komunikace

vodni plochy do 0,3 ha, vodni toky

technické stavby slouzici obsluze a ochrané uzemi

drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, boZi muka), drobna architektura (mobilid¥ - informacni tabule,
lavi¢ky, odpadkové kose)

stavby a zafizeni technické infrastruktury

= Podminéné pfipustné vyuziti

stdvajici stavby pro zemédélstvi, pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody

za podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokazano, Ze konkrétni zamér v konkrétni
podobé neni v rozporu se zajmy ochrany zemédélského pidniho fondu, ochrany pfirody a nenarusuje
krajinny raz (moZnosti mohou byt dle poZadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich pfipadech
provéreny napf. biologickym hodnoceni, posouzenim na krajinny raz apod.):

o Zalesnéni

o Zafizeni pro posileni cestovniho ruchu a turistiky napf. rozhledna

= Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a vyuZiti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuZitim

stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Uzemi a krajinny raz

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, kterd snizuji nebo ohrozuji pfirodni hodnoty Uzemi a
jsou zdrojem negativnich vlivi na Zivotni prostfedi — napf. stavby pro ustajeni hospodafskych zvirat,
stavby a zafizeni, které jsou vyskové a hmotové dominantni — napf. halové objekty pro zemédélskou
techniku, skladovani napf. hnojiv, krmiva, plodin apod.

stavby, zatizeni a jind opatfeni pro téZbu nerostt

vyskové stavby a zafizeni, kterd narusuji krajinny raz a dalkové pohledy predevsim na sidla v feSeném
uzemi (napf. vétrné elektrarny, zatizeni technické infrastruktury apod.)

z divodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné trvalé oplocovéani pozemki (s vyjimkou ploch
vymezenych pro chov a pastvu hospodafskych zvifat a zvére)
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Plochy lesa NL

Hlavni vyuziti:
Pozemky urcené k plnéni funkci lesa. SlouZzi pro péstovani lesnich porostd hospodaiskych, ochrannych, nebo lest
zvlastniho urceni.

Podminky vyuziti:

PFipustné vyuZziti:

= |esni porosty pro hospodarské a rekreacni vyuZiti

= |esni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

= Ucelové komunikace pro obsluhu Gzemi a lesni hospodarstvi
= stavby a zafizeni slouZici obsluze lesnich ploch

= stdvajici objekty slouzici individudIni pobytové rekreaci

= vodni toky a stavajici vodni plochy

Podminéné pfipustné vyuziti:

pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a zachovani krajinného razu
= pésia cyklistické komunikace, jezdecké stezky
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= drobna architektura, drobné sakrélini stavby (kFizky, kaplicky, boZi muka apod.)

Nepfipustné vyuZiti:
= veskeré stavby a vyuZiti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuZitim
= stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na Zivotni prostiedi a na pfirodni kvality uzemf
= nové stavby pro individualni rekreaci
= stavby pro reklamu
= stavby a zafizeni pro zemédélstvi
= stavby, zafizeni a jind opatfeni pro téZbu nerostt
= vySkové stavby a zafizeni, kterd narusuji krajinny raz a dalkové pohledy predevsim na sidla v feSeném
Uzemi (napf. vétrné elektrarny apod.)
=z dGvodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovéni lesnich pozemki (s vyjimkou ploch
vymezenych pro chov zvére, pripadné o kratkodobou ochranu v zdjmu péce o zachovani pfirodnich
lokalit, vysadeb proti okusu zvéfi atp. v zdjmu ochrany pfirody)
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Plochy pfirodni

Ochranné rezimy

Plochy pfirodni krajinné zelené NP

Ochranny rezim ploch vymezenych pro systém USES:

Hlavni vyuZiti:
chranéné pfirodni lokality, skladebné &asti USES, vyznamna zelef v krajiné a ostatni p¥irodné cenné lokality.

Podminky vyuziti:

= Pripustné vyuziti:

¢innosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a Zivocisné sféry

¢innosti vedouci ke zvySovani ekologické stability Uzemi s priznivym plsobenim na okolni, ekologicky
méné stabilni ¢asti krajiny

do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:

—  vyznamné krajinné prvky

—  prvky izemniho systému ekologické stability véetné interak¢énich prvka

—  zvlast chranéna Gzemi a nejcennéjsi pfirodni lokality

—  stabilizované travnaté plochy — trvalé travni porosty, pastviny

—  prvky duleZité pro ekostabiliza¢ni funkci krajiny a ochranu krajinného razu

ucelové komunikace, pési a cyklistické trasy

= Podminéné pripustné vyuZiti:

pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a zachovani krajinného razu, za podminky
souhlasu orgdnu ochrany prirody a ochrany ZPF

— malé vodni plochy do 0,3 ha

—  technickd infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouZici obsluze a ochrané uzemi

— drobnd architektura, drobné sakrdlni stavby (kfizky, kaplicky, bozi muka apod.)

= Nepfipustné vyuZiti:

intenzivni formy hospodareni

rozsifovani geograficky neplivodnich rostlin a Zivocicht

terénni Upravy vétsiho rozsahu, tézba nerostnych surovin, nakladani s odpady, predevsim skladovani a
zneskodriovani

jakakoliv stavebni ¢innost, kterd nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou uzemi

oplocovani pozemkd, pokud se nejednd o kratkodobou ochranu v zajmu péce o zachovani pfirodnich
lokalit, vysadeb atp. v zdjmu ochrany pfirody

stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Uzemi a krajinny raz

stavby a zafizeni pro zemédélstvi

vyskové stavby a zafizeni, kterd narusuji krajinny raz a dalkové pohledy predevsim na sidla v feSeném
uzemi (napf. vétrné elektrarny, zatizeni technické infrastruktury apod.)
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= plochy, graficky vymezené jako systém USES, Ize vyuZivat pouze tak, aby nebyla naru$ena jejich obnova
a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabilizacni funkce. Zasahy, které by mohly vést k
ohroZeni ¢i oslabeni ekostabilizaéni funkce, jsou zejména:

umistovani staveb (stavby v budoucnu v Gzemi umisténé musi byt prostorové rozmistény tak, aby
nevyvolavaly tlak na omezeni pIné funkce biokoridorud a biocenter a porostl je tvoficich)

terénni Upravy vétsiho rozsahu s vyjimkou realizace revitalizanich opatfeni a opatfeni ke snizeni
ohroZeni Uzemi erozi a povodni dle projektové dokumentace, v souladu s principy ochrany
pfirody a krajiny

Uprava vodnich tok(l a zména vodniho reZimu svyjimkou realizace revitalizanich opatfeni a
opatreni ke sniZeni ohroZeni Uzemi erozi a povodni dle projektové dokumentace, v souladu
s principy ochrany ptirody a krajiny

tézba nerostl

zména kultur pozemk( na kultury ekologicky méné stabilni, rozsifovani ploch orné pidy a
redukce ploch lesa

rozsifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivocichd

zneskodnovani odpadd, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady

Konkrétni omezeni urCuje organ ochrany pfirody. Upfeshujici omezeni jsou rGzna dle specifickych
mistnich podminek, uréenych orgdnem ochrany pfirody ve spoluprdci s orgdnem Uzemniho pldnovani, orgény
ochrany vod aj.

f.2. Podminky prostorového uspofadani

Zastavitelné plochy:

Kaod plochy Z1

Lokalita Severozapadni okraj Bitovan, plocha vymezena vodoteci a vedenim VN

Funkéni BI — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

LokdlIni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuZité podkrovi, sklonitd stfecha.

podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.
Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. vedeni VN), respektovadn bude
volny manipulacéni pas podél vodniho toku a také kvalitni vzrostla brehova zelen.

Kaod plochy 2.2

Lokalita Severozapadni ¢ast Bitovan, severozapadné od komunikace Ill. tfidy

Funkéni BI — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

Lokdlni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuZité podkrovi, sklonitd stfecha.

podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.

Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (nap¥. vedeni VN, vodovod, plynovod),
respektovan bude volny manipulacni pas podél vodniho toku a také kvalitni vzrostla
biehovd zelen.

32




Kod plochy Z.3

Lokalita Severovychodni okraj Bitovan, jihovychodné od komunikace lll. t¥idy

Funkéni BI — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

vymezeni ZP — zelen prirodniho charakteru

LokdlIni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuZité podkrovi (lokdlné max. 2NP), sklonita stfecha.

podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.
Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. vedeni VN), respektovan bude
volny manipulaéni pas podél vodniho toku. Uzemi se nachazi v pdsmu 50 m od PUPFL, pfi
umistovani objektd budou respektovany podminky organu ochrany PUPFL. Respektovano
bude zaplavové Gzemi Q100. V aktivni zoné zaplavového tzemi nebudou umistovany zadné
stavby.

Kaod plochy 2.4

Lokalita Vychodni okraj Bitovan, vychodné od komunikace lIl. tfidy

Funkéni OX — plochy obcanského vybaveni se specifickym vyuZitim

vymezeni

Lokdlni Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. vedeni OSEK).

podminky

Kod plochy 2.5,1/.5a

Lokalita Vychodni ¢ast Bitovan, zdpadné od komunikace Ill. tfidy

Funkéni BI — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

vymezeni

LokdlIni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi, sklonitd stfecha. Koef. zastavéni

podminky stavebniho pozemku max. 0,4. Zastavba na jiznim okraji zastavitelné plochy bude
umistovana min. 15 m od jizni hranice stavebniho pozemku, resp. zastavitelné plochy.

Kod-plochy Z:6

vymezeni

Lokdini

podminky

Kod plochy 2.7

Lokalita Zapadni ¢ast Bitovan

Funkéni BI — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

vymezeni

LokdlIni Max. 1 izolovany rodinny diim, 1 NP + vyuZité podkrovi, sklonita stfecha.

podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.
Uzemi s archeologickymi nalezy UAN II.

Kaod plochy 2.8

Lokalita Z4padni ¢ast Bitovan, vychodné od mistni komunikace

Funkéni BI — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

vymezeni

LokdlIni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuZité podkrovi (lokdlné max. 2NP), sklonita stfecha.

podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.

Uzemi s archeologickymi nalezy UAN II. Respektovény budou trasy a OP infenyrskych siti
(napf. vedeni VN). Kvuli velké svaZitosti terénu nutno provést hydrogeologicky prizkum a
nasledné vhodné zaloZeni objektd.
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Kod plochy 2.9,1/2.9a

Lokalita Zapadni okraj Bitovan, vychodné od mistni komunikace

Funkéni BI — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

vymezeni

LokdlIni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi, sklonitd stiecha.

podminky Charakter zastavby bude vychéazet z pomérQ v lokalité a bude v souladu s okolni zastavbou
i krajinnym razem obce.
Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.
Vystavba objektl a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, je
podminéné pripustnd za predpokladu splnéni podminky, Ze pfi rozhodovéni o zménach v
Uzemi bude prokazdno neprekroceni maximdini pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech (ze stavajici silnice Ill. tfidy.)
Pro moznost odvedeni srazkovych vod z komunikace Ill. tfidy musi byt zachovana
funkénost silni¢niho pfikopu nebo musi byt odvedeni srazkovych vod feSeno jinym
odpovidajicim zptsobem.
Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. vedeni VN, vodovod).

Kod plochy Z.10

Lokalita Zapadni okraj Bitovan, zdpadné od mistni komunikace

Funkéni BI — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

vymezeni

LokdlIni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuZité podkrovi, sklonitd stfecha.

podminky Charakter zastavby bude vychazet z poméru v lokalité a bude v souladu s okolni zdstavbou
i krajinnym razem obce.
Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.
Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. vedeni VN).

Kod plochy Z.11

Lokalita Zapadni okraj Zajecic, severozapadné od komunikace IlI. tfidy

Funkéni SV — plochy smisené obytné — venkovské

vymezeni

LokdlIni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuZité podkrovi (lokadlné max. 2NP), sklonita stfecha.

podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.

V navrhované zastavbé musi byt dodrieny hygienické limity hluku vchrdnéném
venkovnim prostoru staveb v denni a no¢ni hodiné. Objekty urcené k bydleni v blizkosti
drahy je tfeba situovat tak, aby byly co nejméné ovlivnény hlukem a vibraci plynouci
z provozu Zelezni¢ni dopravy.
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Kod plochy 2.12
Lokalita JiZzni ¢ast Bitovan
Funkéni 0OS—télowychovnd-a-sportovnizafizeni
vymezeni SV — plochy smiSené obytné venkovské
PVk — pl. vefejnych prostranstvi - plochy mistnich obsluznych a ucelovych komunikaci
ZP — zelen prirodniho charakteru
LokdlIni e Zastavba formou izolovanych rodinnych dom(,Objekty-e vyskova hladina max. 12
podminky NP+P, sklonitd stfecha,—p#redni—materialy. Zastavba bude fesena vjednotném
charakteru — tj. vyskova hladina, typ zastfeseni, zohlednéna bude pohledova
exponovanost lokality.
e Vymeéra stavebniho pozemku je stanovena min. 800 m?.
e Koeficient zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.
o Uzemi se nachazi v pasmu 50 m od PUPFL a v ochranném pasmu p¥irodni pamatky
Faraf.; Zastavba bude umistovana mimo ochranné pasmo PP Fardi? pki-umistovani
e Respektovano bude zaplavové Uzemi Q i100. V aktivni zoné zéplavového uzemi
nebudou umistovany zadné stavby-budovy, zafizeni ani oploceni, které by mohly
negativné ovliviiovat odtokové poméry v lokalité.
e Podminky vyplyvajici ze zvldstnich prdvnich predpisi: V plose, kterd leZi v aktivni
z6né zdplavového uzemi (vymezena jako PVk) bude respektovdna stdvajici niveleta
Kaod plochy Z2.13
Lokalita Zapadni okraj Bitovan, zapadné od mistni komunikace
Funkéni PVk — plochy mistnich obsluznych a ucelovych komunikaci
vymezeni

Lokdl. podm.

Komunikace zajistujici dopravni obsluhu zastavitelnych ploch 2.9 a Z.10.

Kod plochy 2.14,1/2.14

Lokalita Mimo sidlo, ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi

Funkéni W —vodni plochy a toky

vymezeni

LokdlIni Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. vedeni VN).
podminky

Kod plochy 1/201

Lokalita Severni okraj Bitovan

Funkéni BI — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

LokdlIni e Izolované rodinné domy, max. 1 NP + vyuZité podkrovi, sklonita stfecha.
podminky e Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.

e Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (nap¥. vodovod, plynovod).

e Likvidaci odpadnich vod bude nutné fesit koncepcné, nebude zde mozné likvidovat
predcisténé odpadni vody vypousténim do vod podzemnich (pfes padni vrstvy)

e Musi dojit kupravé stavajici komunikace do normovych parametrl a zajisténi
rozhledovych trojuhelnikd tak, aby Sitka stdvajicich a novych komunikaci, vzdalenost

2\ ptipadé stavebni ¢innosti v ochranném pasmu PP FaraF je nutny souhlas organu ochrany ptirody.

35

| kfizovatek a dalsi odpovidala normovym poZadavkim.

Kaod plochy 1/203

Lokalita Vychodni okraj Bitovan, zapadné od komunikace Ill. tridy

Funkéni PVk — plochy mistnich obsluznych a u¢elovych komunikaci

vymezeni

LokdlIni Manipulacni plocha podél komunikace IlI. tfidy. Respektovédny budou trasy a OP
podminky inZenyrskych siti (nap¥. opticka sit elektronickych komunikaci).

Kdd plochy 1/204

Lokalita Mimo sidlo, ve vychodni ¢asti feSeného tzemi

Funkéni W —vodni plochy a toky

vymezeni

LokdlIni Bude nutno posoudit, zda zamyslenymi opatfenimi budou dotéeni i jedinci zvlasté
podminky chranénych druh rostlin nebo Zivocichi.?

Kdd plochy 1/205

Lokalita Mimo sidlo, ve vychodni ¢asti feSeného uzemi

Funkéni W — vodni plochy a toky

vymezeni

LokdlIni Bude nutno posoudit, zda zamyslenymi opatfenimi budou dotéeni i jedinci zvlasté
podminky chranénych druh rostlin nebo Zivo&ichd.*

Kdd plochy 1/z1

Lokalita jihovychodni okraj sidla, lokalita Bitovanky

Funkéni BR — bydleni v rodinnych domech - rozptylené

vymezeni

LokdlIni e Izolované rodinné domy, max. 1 NP + vyuZité podkrovi, sklonita stfecha.
podminky e Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.

e Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. vodovod, plynovod), pfipadné
nutné preloZeni tras inZ. siti.

e Charakter zastavby bude vychazet z pomérd v lokalité a bude vsouladu s okolni
zastavbou i krajinnym razem lokality.

e Plocha je podminéné zastavitelna, pokud pfi rozhodovéni o zméndach v Uzemi bude
prokdzano, Zze zamér neni vrozporu s podminkami ochrany PUPFL, pfipadné jsou
splnény podminky stanovené organem ochrany PUPFL.

Kdd plochy /22

Lokalita jizné od Bitovan

Funkéni RI — rekreace — plocha staveb pro rodinnou rekreaci

vymezeni

LokdlIni e max. 1 rekreacni objekt - chata

podminky e max. zastavénd plocha objektu rekreagni chaty — 50 m?

e vySkova hladina max. 1 NP + vyuZité podkrovi, sklonita stfecha.
e Charakter zastavby bude vychazet z pomér( v lokalité a bude v souladu s okolni
zastavbou i krajinnym razem obce.

#34 Realizace téchto opatfeni bude podmin&na predchozim povolenim vyjimky dle § 56 zékona & 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist. Ke skodlivému zdsahu do pfFirozeného vyvoje zvldsté chranénych
druht a jejich biotopl je nutné si vyzadat vyjimku ze zakladnich ochrannych podminek ze zdkazu stanovenych zdkonem.
PrislusSnym organem pro udéleni vyjimky je OOP. Kazdy zamér vystavby konkrétni vodni nadrie bude s OOP
prokonzultovan.
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Lokdlni Max. 2 izolované rodinné domy, 1 NP + vyuZité podkrovi, sklonitd stfecha.
podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.
Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. vedeni VN).

Kaod plochy 11/P1

Lokalita vychodni okraj Bitovan

Funkéni OX — obcanské vybaveni se specifickym vyuzitim

vymezeni

LokdlIni Zastavba bude v souladu s charakterem okolni venkovské zastavby. Pfi dalkovych
podminky pohledech na sidlo nebude vytvéret negativni dominanty.

Kéd plochy 1/z3
Lokalita jizné od Bitovan
Funkéni RI — rekreace — plocha staveb pro rodinnou rekreaci
vymezeni
LokdlIni e max. 2 rekreaéni objekty - chaty
podminky e max. zastavénd plocha objektu rekreaéni chaty — 50 m?
e vyskovad hladina max. 1 NP + vyuZité podkrovi, sklonita stfecha.
e Charakter zastavby bude vychazet z pomér( v lokalité a bude v souladu s okolni
zastavbou i krajinnym razem lokality.
e Uzemi se nachdzi vpasmu 50 m od PUPFL, pfi umistovani objektd budou
respektovany podminky orgdnu ochrany PUPFL.
Kod plochy 1/201
Lokalita na vychodé Bitovan
Funkéni SV — plochy smiSené obytné venkovské
vymezeni
LokdlIni e vyskovd hladina zastavby max. 1 NP + vyuZité podkrovi, sklonita stfecha
podminky e koeficient zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5

e Zastavba bude situovana v jihozapadni ¢asti vymezené zastavitelné plochy tak, aby
smérem do volné krajiny byla ponechana zeler.

e Charakter zéstavby bude vychazet z poméri v lokalité a bude v souladu s okolni
zéstavbou i krajinnym razem lokality.

e Zastavba nebude negativné ovliviiovat ddlkové pohledy na sidlo.

e Lokalita se nachazi v UAN Il a UAN IlI

Plochy prestavby:

Kaod plochy P.1

Lokalita Severni ¢ast Bitovan, severné od komunikace IlI. tfidy

Funkéni BI — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

LokdlIni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuZité podkrovi (lokdlné max. 2NP), sklonita stfecha.

podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.
Uzemi navriené k prostorové a funkéni prestavbé.
Respektovany budou trasy a OP inzenyrskych siti (napt. vedeni VN). Uzemi se nachézi
v pasmu 50 m od PUPFL, pfi umistovani objektd budou respektovany podminky orgénu
ochrany PUPFL.

Kod plochy P.2

Lokalita Severni ¢ast Bitovan, severné od komunikace Ill. tfidy

Funkéni BI — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

LokdlIni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuZité podkrovi, sklonitd stfecha.

podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,45.

Kaod plochy P.3

Lokalita Severozapadni okraj Bitovan

Funkéni BI — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni
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f.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

= Zasahy do krajinného rédzu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze
s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych tGzemi, kulturnich dominant
krajiny, harmonického méritka a vztah( v krajiné.

= Kumistovani a povolovani staveb, jakoZ i k jinych &innostem, které by mohly sniZit nebo zménit
krajinny rdz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody a paméatkové péce.

=  Vkrajiné bude udrZovana a obnovovana tradice solitérnich stromd, liniovych vysadeb a pfipadné
skupin stromu (orientaéni body v krajiné).

=  Dopliiovdna bude mimolesni zelen — remizky. VyuZivany budou hdfe zemédélsky obdélavatelné,
zbytkové plochy zemédélské puady a ostatni (nezemédélské) druhy pozemki

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

PFi rozhodovani o zméndch v Uzemi a vyuzivani zemi budou respektovany zasady: VyuZiti VKP je mozné
pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo kohroZeni nebo oslabeni jejich stabilizacni funkce.

K zasahtm, které by mohly vést k poskozeni nebo zniceni vyznamného krajinného prvku nebo ohrozeni
¢i oslabeni jeho ekologicko — stabilizacni funkce, si musi ten, kdo takové zdsahy zamysli, opatfit zavazné
stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi takové zasahy patfi zejména umistovani staveb, pozemkové Gpravy,
zmény kultur pozemk(, Upravy vodnich tok( a nddrZi a téZba nerostl. Podrobnosti ochrany vyznamnych
krajinnych prvk( stanovi ministerstvo Zivotniho prostredi obecné zdvaznym pravnim predpisem.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

= Ochrana vymezenych USES je povinnosti viech vlastnikil a uZivatelG pozemki tvoficich jeho zaklad;
jeho vytvéreni je vefejnym zdjmem, na kterém se podili vlastnici pozemk, obce i stat.

= Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu
za kulturu nizsiho stupné ekologické stability, ani jinym zpUsobem narusovat jejich ekologicko —
stabiliza¢ni funkce

Jak krajina, tak sidlo si zachovaly sv(j osobity charakter. Proto Uzemni pldn stanovuje pomérné
podrobné podminky prostorového feseni zastavitelnych ploch, které jsou lokalizovény predevsim na okrajich
stdvajici zastavby. Také pro vyuZivani krajiny, pro ochranu razovitosti a zachovani krajinného razu okolni
pfirody jsou stanoveny podrobné funk¢ni regulativy a zasady.

f.4. Ochrana pfed suchem

Pfi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény v Gzemi pfednostné sledovat:
. podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajing,
= posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroj(,
= zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojl a jejich pfirozenou obnovitelnosti,
= (cinné sniZovani a odstranovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroju znecisténi, které omezuji
vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,
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=  rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavk( na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni priitokd ve vodnich
tocich, poklesu vody v ptidé a poklesu hladiny podzemnich vod),

= branit zhorSovani stavu vodnich uUtvarl, Ubytku mokradl, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a
desertifikaci pady,

= prohloubeni koordinace Uzemniho planovéni, krajinného planovani, vodohospodarského planovani a
pozemkovych Gprav,

= rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a ndslednou péci o ni.

g.3. Stavby k zaji$tovani obrany statu:

Uzemni plan takové stavby nevymezuje.

g.4. Asanace a asanacni Upravy:

Uzemni plan nenavrhuje asanace ani asanaéni Gpravy.

, suvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel, nazvu
katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zdkona

g.1. Verejné prospésné stavby:

technickd infrastruktura:

= doplnéni stavajici sité STL plynovodu:
e  pripojeni zastavitelnych ploch 2.8 a Z.10 - VP2
e  pripojeni zastavitelné plochy Z.3 - VP3
e  pripojeni plochy prestavby P.1 - VP4
= doplnéni stavajici sité vodovodu:
e  pripojeni zastavitelnych ploch Z.1 a Z.2 a plochy pfestavby P.3 - VV1
e  pripojeni zastavitelné plochy Z.3 -VV2 a VV3
e  pripojeni plochy prestavby P.1-VV4
e  pripojeni zastavitelnych ploch 2.8 a Z.10 — VV5

=  vybudovani sité splaskové kanalizace — VK1 — VK18

dopravni infrastruktura:

= obsluzna komunikace (ozn. Z.13) napojujici zastavitel. plochy Z.9 a Z.10 - WD1

Pozn.: pro vefejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury WD1 lIze kromé vyvlastnéni uplatnit i
predkupni pravo ve prospéch obce Bitovany.

g.2. Verejné prospésna opatieni:

uzemni systém ekologické stability:

= plochy pro prvky USES — regionalni
= regionalni biocentrum RBC 903 - VU1
= plochy pro prvky USES — lokéIni
= |okalni biokoridor LBK 1 - VU2
= |okalni biocentrum LBC 2 -VU3
= |okalni biokoridor LBK 1 -VU4
= |okalni biokoridor LBK 15 — VU5
= |okalni biocentrum LBC 16 — VU6
= |okalni biokoridor LBK 15 - VU7
= |okalni biocentrum LBC 11 - VU8
= |okalni biokoridor LBK 19 — VU9
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Uzemni plan vymezuje 1 vefejné prospésnou stavbu, pro kterou lze (kromé moznosti vyvlastnéni)
uplatnit i pfedkupni pravo ve prospéch obce Bitovany:

dopravni infrastruktura:

obsluzna komunikace - WD1

— Seznam dotc¢enych pozemkd - k.U. Bitovany:

Cislo pozemku

vlastnik

537/26

Bldha Roman, ¢. p. 154, 53851 Bitovany

Cach Tomas, Osady Lezdk( 408, 53851 Chrast

Cachovd Jitka, Osady Lezdk( 408, 53851 Chrast

Ceska republika, Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Chrast

Daleckydif-Na-Panéave 24553851 Chrast Dalecka Oldriska, Na Pancavé 245, 53851

Dalecky Vlastimil, Vétrusicka 1808/1, Kobylisy, 18200 Praha 8

Dostal Martin, Medunova 785, 53821 Slatifany

Drasil Pavel, V Z4tisi 1060, Studanka, 53012 Pardubice

Faltysova Jana, Kunci 15, 53821 Slatifiany

Holikova Pavla, Dr. Jana Malika 775, Chrudim II, 53701 Chrudim

Horacek David, Neumannova 762, 53821 Slatifnany

Horacek Josef, Neumannova 762, 53821 Slatinany

Kabele Ivan, U Stadionu 713, Chrudim IIl, 53703 Chrudim

SHM-Mrkvicka Frantisek a-Mekvickeva-Marie, Bucina 237, 53804 Pardubice

Mrkvicka Jifi Ing., €. p. 63, 53821 Lukavice

Navratil Frantisek, ¢. p. 29, 79852 Subifov

Prochdzkova Iva, €. p. 134, 53851 Bitovany

Sokol Frantisek, €. p. 64, 53821 Lukavice

Sokolova Frantiska, ¢. p. 64, 53821 Lukavice

SJM Sykora Lubomir a Sykorova Marie, €. p. 72, 53851 Bitovany

Saravec Jan, ¢. p. 31, 51801 Chlistov

Sustr Jaroslav, ¢. p. 21, 53821 Lukavice

Vodrazkova Jitka Ing., Kvasin 20, 53973 Tisovec

Zamazal Jaroslav, €. p. 78, 53851 Bitovany
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Kompenzacni opatieni nejsou navrhovana.

Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje 2 plochy Gzemnich rezerv pro funkci bydleni:
e R1- plocha na severozdpadnim okraji sidla Bitovany, mezi vodoteci a lokalnim biocentrem
e R2- plocha vseverni d&asti sidla Bitovany vintravildanu obce, vymezend trasou lokalniho
biokoridoru a stavajici zastavbou
Plochy budou chranény pred zasahy, které by znesnadrovaly nebo prodraZovaly pfipadné budouci
vyuZiti véetné zmén v uzivani pozemk (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch, apod.).

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno zpracovanim

uzemni studii, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihity pro vloZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni-plan-takevé plochy-akoridery-nevymezuje Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je provéreni

zmén jejich vyuZziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani o zménach v Gzemi:-

1. Uzemni studie pro plochu S1 (v rozsahu zastavitelné plochy Z.3) provéfi moznosti organizace a
prostorového usporadani plochy. Vymezi a stanovi:

e funkéni feseni lokality, podrobné rozdéleni do ploch podle prevlddajici funkce, véetné ploch
verejnych prostranstvi

e v zastavitelné plose vétsi nez 2 ha (plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni nebo plochy
smiSené obytné) budou vymezeny plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi v plosnych
parametrech dle platné legislativy, zejména jako plochy verejné zelené.

e respektovany budou plochy zelené, zejména prvky USES

e zdsady dopravni a technické infrastruktury — zejména dopravni napojeni lokality, trasovani
obsluznych komunikaci, jejich Sitkové a smérové usporadani

e podminky pro umisténi zastavby a podminky prostorového usporadani (napf. vyskova hladina,
intenzita vyuZiti pozemku, charakter zéstavby, objemy staveb)

e Studie provéfi miru ovlivnéni zastavéného uzemi sidla srdzkovymi vodami ze zpevnénych ploch

(veFejnych prostranstvi, chodnikl, komunikaci, parkovist apod.), pfipadné navrhne odpovidajici
opatfeni (v€etné opatfeni tzemné planovaciho charakteru), kterd miru rizika budou eliminovat.

2. Uzemni studie pro plochu S2 (v rozsahu plochy pFestavby P.1) provéfi moznosti organizace a
prostorového usporadani plochy. Vymezi a stanovi:

e funkéni fedeni lokality, podrobné rozdéleni do ploch podle prevlddajici funkce

e zasady dopravni a technické infrastruktury — zejména dopravni napojeni lokality, trasovani
obsluznych komunikaci, jejich Sitkové a smérové usporadani

e podminky pro umisténi zastavby a podminky prostorového usporadani (napf. vyskova hladina,
intenzita vyuZiti pozemku, charakter zdstavby, objemy staveb) tak, aby zdstavba vhodné
navazovala a doplriovala venkovsky charakter sidla

e vzhledem ke krajinnému razu, terénnim podminkam a charakteru Uzemi bude provéfeno
pusobeni zastavby pfi dalkovych pohledech tak, aby nebyl negativné narusen horizont sidla

e provérena bude moznost pfipadného propojeni s lokalitou Uzemni rezervy R2

e Studie provéfi miru ovlivnéni zastavéného uzemi sidla srdzkovymi vodami ze zpevnénych ploch
(veFejnych prostranstvi, chodnikl, komunikaci, parkovist apod.), pfipadné navrhne odpovidajici
opatfeni (véetné opatfeni tzemné planovaciho charakteru), kterd miru rizika budou eliminovat.

Uzemni studie bude pofizena, schvélena pofizovatelem, pripadné odsouhlasena zastupitelstvem obce a
vloZena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti pred zahdjenim Uzemniho fizeni v lokalité resp. pfed zménou
vyuziti Gzemi, nejdéle do 5ti let po vydani Zmény ¢.3 UP Bitovany.

Vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovdni o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle prilohy €.9, stanoveni, zda se bude jednat o

regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity
pro jeho vydani

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovaéni o jejich vyuZiti.

Udaje o poctu listl izemniho pldnu a poétu vykresi grafické casti

1. Uzemni plan
I.A — textova Cast (pocet stran:-44xx)
1.B — graficka cast:

1.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
1.B2a  Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny 1:5000
1.B2b1 Hlavni vykres — vefejna infrastruktura — energetika, doprava 1:5000
1.B2b2  Hlavni vykres — vefejna infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000
1.B3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Zména ¢. 3 UP Bitovany — odtivodnéni — text UP s vyznaéenim zmén

Zména ¢. 3 UP Bitovany — odivodnéni — text UP s vyznaéenim zmén
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Pouceni

Proti Zméné &. 3 Uzemniho planu Bitovany vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl).

Pavla Pefinova Ing. Katefina Vohralikova,
starostka obce Bitovany mistostarostka obce Bitovany

Toto opatfeni obecné povahy nabyva uc€innosti patnactym dnem po vyvéSeni vefejné vyhlasky.



