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ZMENA ¢&. 3

UZEMNIHO PLANU

BiTOVANY

Zastupitelstvo obce Bitovany, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpis(, za pouZiti ustanoveni § 55 ve
spojeni s § 54 stavebniho zakona, § 171 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad

vydava

Zménu €. 3 Uzemniho planu BITOVANY,

kterou se méni Uzemni plan Bitovany takto:

I. Textova c¢ast

Kapitola a) Vymezeni zastavéného uzemi

1. V prvnim odstavci se nahrazuje datum ,,01. 11.2019“ datem 14. 09. 2021.

2. Dopliuje se text v ndzvu kapitoly B) na zacatek nazvu: Zakladni koncepce...

Kapitola b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

3. ZruSuje se nazev kap. c) a nahrazuje se novym: Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

Kapitola c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

4. V podkapitole ,c.1. Urbanisticky koncepce” se vsedmé odrdice zrusuje text posledni véty: ,Nova
rozvojova plocha pro sportovni vyuziti je navrzena jako rozsiteni stavajiciho sportovniho arealu v jizni
¢asti Bitovan.”

5. 'V podkapitole ,c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby” se vtabulkové ¢&asti u
zastavitelné plochy Z.3 zru$uje v poslednim sloupci text tykajici se Uzemni studie: ,,ne” a nahrazuje se
novym: ano

6. V podkapitole ,c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby“ se zrusuje zastavitelna plocha:
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7.6 Z Cast Bitovan Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
ZS — zelen soukroma a vyhrazena

7. V podkapitole ,c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby” se v tabulkové ¢asti zruSuje ve
sloupci Funkéni vyuZiti pro zastavitelnou plochu Z.12: ,0S — télovychova a sportovni zafizeni” a
nahrazuje se novym:

2.12 J ¢ast Bitovan SV — plochy smiSené obytné venkovské ne
PVk — plochy mistnich obsluznych a ucelovych komunikaci
ZP — zelen pfirodniho charakteru

8. V kapitole ,c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systém
sidleni zelené” v podkapitole ,c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby” se v tabulkové

Casti dopliuje text posledniho fadku:

| /zo1 | vychod Bitovan SV — plochy smisené obytné venkovské | ne

9. V podkapitole ,c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby” se v tabulkové casti u plochy
prestavby P.1 zru$uje v poslednim sloupci text tykajici se Uzemni studie: ,ne“ a nahrazuje se novym:
ano

10. V podkapitole ,c.3. Systém sidelni zelené” se na konci textu posledniho odstavce se zrusuje text
posledni véty: Soucast rozvojové plochy Z.6 je kromé bydleni i plocha zelené soukromé a vyhrazené,
ktera je vymezena v severni casti lokality smérem kvodoteci. a nahrazuje se novym textem: Soucast
rozvojové plochy Z.12 je kromé obytnych ploch i plocha zelené ptirodniho charakteru, ktera je
vymezena ve vychodni ¢asti lokality v ochranném pasmu pfirodni pamatky Farar.

11. ZruSuje se nazev kapitoly d) a nahrazuje se novym Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek
pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

Kapitola d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni, vymezeni
ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

12. V podkapitole ,,d.1. Dopravni infrastruktura“ se v odrazce Silni¢ni doprava dopliiuje text posledni
odrazky:

= Navrzeno je rozsifeni ploch stavajiciho vefejného prostranstvi umoznujici pripadné rozsireni
stavajici obsluzné komunikace na zapadnim okraji zastavitelné plochy Z.12.

13. V podkapitole ,d.4. Obcanské vybaveni” se v paté odraice zrusuje text: a vymezuje zastavitelnou
plochu — ozn. Z.12 (plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni) jako rozsiteni stavajiciho sportovisté.
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14. V podkapitole ,,d.5. Verejna prostranstvi“ se na konec doplnuje jako posledni odrazka text:

= \lymezena je nova plocha verejného prostranstvi — plochy mistnich a Ucelovych komunikaci
jako soucdst zastavitelné plochy Z.12 v jihovychodni ¢3asti Bitovan.

15. ZruSuje se nazev kapitoly e) a nahrazuje se novym: Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti,
Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

Kapitola e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvdni loZisek
nerostnych surovin a podobné

text kapitoly neni ménén

Kapitola f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s urcenim
prevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je vylouéeno umistovadni staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst.5 stavebniho zdkona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporddani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zdstavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemki a
intenzity jejich vyuZiti)

16. V podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti — funkénich ploch je

upraven nazev: Podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch se zruSuje text ,funkcnich” a nahrazuje se
textem: s rozdilnym zplsobem vyuZziti

17. V podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti — funkénich ploch a
odstavci Podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v podminkach ,Plochy
smiSené obytné — venkovské SV“ v odstavci ,Zasady prostorového usporadani” doplnén text posledni
odrazky:

= v zastavitelné ploSe Z.12 — zdstavba o vySce max. INP a podkrovi, charakter zastavby bude
feSen sohledem na krajinny rdz Uzemi a navazujici pfirodné hodnotné Uzemi, stavebni
pozemky budou vymezovany o vyméfe min. 800 m?

18. V podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti — funkcnich ploch” a
odstavci Podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v podminkach ,Vodni
plochy a toky W* v odstavci ,Podminéné pfipustné vyuZiti“: doplnén text posledni odrazky:

= vy zastavitelné ploSe 1/2.14 vrozsahu zastavéného Uzemi - zastavba slouzici jako zazemi
souvisejici s hospodarenim na vodnich plochach a s jejich udrzbou (napt. zazemi pro prodej,
zpracovani a skladovani ryb, sklad rybarskych potfeb — kadé, sité, krmné smési apod., gardz
pro vozidla pro udrzbu apod.)

19. V podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti — funkcnich ploch a
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odstavci Podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v podminkach ,Vodni
plochy a toky W* je na konec doplnén novy odstavec:

= Zasady prostorového usporadani:

nové objekty musi byt navrhovany s ohledem na polohu aredlu tak, aby nenarusovaly siluetu
obce a ddlkové pohledy — nenarusily krajinny raz
max. vyskova hladina zastavby 1NP

20. V podkapitole ,f.2. Podminky prostorového uspotradani“ se zrusuje tabulka:

Kod plochy 2.6

Lokalita Zapadni ¢ast Bitovan, sverné od komunikace lll. tFidy

Funkéni Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

vymezeni ZS — zelen soukroma a vyhrazena

Lokalni Max. 2 izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi (lokdlné max. 2NP), sklonita
podminky stfecha. Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.

Respektovany budou trasy a OP inZzenyrskych siti (napt. vedeni VN).

21. V podkapitole ,f.2. Podminky prostorového usporadani” se upravuje text tabulky pro zastavitelnou
plochu Z.12, novy text tabulky:

Kdd plochy 2.12
Lokalita Jizni ¢ast Bitovan
Funkéni
vymezeni SV — plochy smisené obytné venkovské
PVk — pl. verejnych prostranstvi - plochy mistnich obsluznych a Gcelovych komunikaci
ZP — zelen prirodniho charakteru
LokdlIni e Zastavba formou izolovanych rodinnych domd, vyskova hladina max. 1 NP+P,
podminky sklonitd stfecha. Zastavba bude feSena v jednotném charakteru — tj. vySkova

hladina, typ zastfeseni, zohlednéna bude pohledovd exponovanost lokality.

e Vyméra stavebniho pozemku je stanovena min. 800 m2.

e Koeficient zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.

e Uzemi se nachazi v pasmu 50 m od PUPFL a v ochranném pasmu ptirodni pamatky
FaraF. Zastavba bude umistovana mimo ochranné pasmo PP Farar? .

e Respektovano bude zaplavové Uzemi Q 100. V aktivni zéné zdplavového uzemi
nebudou umistovany 7adné budovy, zafizeni ani oploceni, které by mohly
negativné ovliviiovat odtokové poméry v lokalité.

e Podminky vyplyvajici ze zvlastnich prdvnich predpist: V ploSe, kterd leZi v aktivni
z0né zdplavového uzemi (vymezena jako PVk) bude respektovdna stdvajici niveleta
terénu.

Doplnén je text poznamky % V pfipadé stavebni ¢innosti v ochranném pasmu PP Faraf je nutny souhlas
organu ochrany prirody.

22. V podkapitole ,f.2. Podminky prostorového usporadani“ se na konec tabulkové casti zastavitelnych
ploch vklada nova tabulka:

Kod plochy l/zo1

Lokalita na vychodé Bitovan

Funkéni SV — plochy smiSené obytné venkovské

vymezeni

LokdIni e vyskova hladina zastavby max. 1 NP + vyuzité podkrovi, sklonita stfecha
podminky e koeficient zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5

e Zastavba bude situovana v jihozapadni ¢asti vymezené zastavitelné plochy tak, aby
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smérem do volné krajiny byla ponechana zelen.

e Charakter zastavby bude vychazet z pomér( v lokalité a bude v souladu s okolni
zastavbou i krajinnym razem lokality.

e Zastavba nebude negativné ovliviiovat dalkové pohledy na sidlo.

e Lokalita se nachazi v UAN Il a UAN III

23. Za podkapitolu f.3. se doplfiuje novy text nové podkapitoly:

f.4. Ochrana pred suchem

PFi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény v Uzemi prednostné sledovat:
= podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajing,

= posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroju,

= zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

= (¢inné sniZovani a odstranovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdrojd znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

=  rozvoj a Udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavk( na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni pritokd ve
vodnich tocich, poklesu vody v plidé a poklesu hladiny podzemnich vod),

= branit zhorSovani stavu vodnich atvar(, ubytku mokradd, vétrné a vodni erozi plidy, degradaci a
desertifikaci ptdy,

= prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského planovani
a pozemkovych uprav,

= rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a ndslednou péci o ni.

Kapitola g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovdni obrany a bezpeénosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které Ize prdva
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

text této kapitoly neni ménén

24. Upravuje se nazev kapitoly h) a za plvodni nazev se dopliiuje novy text: , s uvedenim v ¢i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel, nazvu katastralniho Gzemi a pripadné dalsich udajd podle
§ 8 katastralniho zakona

Kapitola h) Vymezeni dalsich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro
které lze uplatnit predkupni prdvo, s uvedenim v i prospéch je predkupni prdavo zfizovdno,
parcelnich cisel, ndzvu katastrdlniho uzemi a pFipadné dalsich udaji podle § 8 katastrdlniho
zakona

25. Vtabulkové casti se zrusuje text patého radku: Dalecky Jifi, Na Pancavé 245, 53851 Chrast a
nahrazuje se novym textem: Dalecka Oldriska, Na Pancavé 245, 53851 Chrast

26. V tabulkové casti se upravuje text ¢trnactého radku, zrusuje se: SIM a Mrkvickova Marie, dopliiuje se
novy text: Bucina 237, 53804 Pardubice

27. V tabulkové Casti se za ¢trndacty fadek dopliiuje text nového fadku: Mrkvicka Jifi Ing., €. p. 63, 53821
Lukavice

28. Za novym patnactym fadkem se rusi text dvou radkl: Mrkvicka Frantisek, ¢. p. 3, 53821 Lukavice a
Mrkvickova Marie €. p. 63, 53821 Lukavice
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29. Vklada se nova kapitola i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zédkona

Kapitola i) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

30. Do kapitoly i) se navrhuje novy text: Kompenzacni opatfeni nejsou navrhovéna.

31. Upravuje se ndazev kapitoly i), novy nazev: j) Vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni

Kapitola j) Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
véetné podminek pro jeho provéreni

32. Upravuje se Cislovani kapitoly nové k)

Kapitola k) Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v tizemi podminéno
zpracovdnim uzemni studii, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pFfimérené Ihity pro viloZeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

33. Zruduje se text: Uzemni plan takové plochy a koridory nevymezuje. a nahrazuje se novym textem:

Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou
pro rozhodovani o zméndch v Uzemi:

1. Uzemni studie pro plochu S1 (v rozsahu zastavitelné plochy Z.3) provéfi mozinosti organizace a
prostorového usporadani plochy. Vymezi a stanovi:

funkéni feseni lokality, podrobné rozdéleni do ploch podle prevladajici funkce, véetné ploch
vefejnych prostranstvi

v zastavitelné ploSe vétsi nez 2 ha (plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni nebo
plochy smisené obytné) budou vymezeny plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
v ploSnych parametrech dle platné legislativy, zejména jako plochy verejné zelené.

respektovany budou plochy zelené, zejména prvky USES

zasady dopravni a technické infrastruktury — zejména dopravni napojeni lokality, trasovani
obsluznych komunikaci, jejich Sifkové a smérové usporadani

podminky pro umisténi zastavby a podminky prostorového usporadani (napf. vysSkova
hladina, intenzita vyuZiti pozemku, charakter zdstavby, objemy staveb)

Studie provéri miru ovlivnéni zastavéného Uzemi sidla srazkovymi vodami ze zpevnénych
ploch (vefejnych prostranstvi, chodnik(i, komunikaci, parkovist apod.), pfipadné navrhne
odpovidajici opatfeni (v€etné opatfeni Uzemné planovaciho charakteru), kterd miru rizika
budou eliminovat.

2. Uzemni studie pro plochu S2 (v rozsahu plochy prestavby P.1) provéfi moinosti organizace a
prostorového usporadani plochy. Vymezi a stanovi:

funkéni resSeni lokality, podrobné rozdéleni do ploch podle prevladajici funkce

zasady dopravni a technické infrastruktury — zejména dopravni napojeni lokality, trasovani
obsluznych komunikaci, jejich Sifkové a smérové usporadani

podminky pro umisténi zastavby a podminky prostorového usporadani (napf. vysSkova
hladina, intenzita vyuziti pozemku, charakter zastavby, objemy staveb) tak, aby zastavba
vhodné navazovala a dopliiovala venkovsky charakter sidla

vzhledem ke krajinnému razu, terénnim podminkam a charakteru Uzemi bude provéreno
plUsobeni zastavby pfi dalkovych pohledech tak, aby nebyl negativné narusen horizont sidla
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e provéfena bude moZnost pfipadného propojeni s lokalitou Uzemni rezervy R2

e Studie provéfi miru ovlivnéni zastavéného Uzemi sidla srazkovymi vodami ze zpevnénych
ploch (vefejnych prostranstvi, chodnik(i, komunikaci, parkovist apod.), pfipadné navrhne
odpovidajici opatfeni (v€etné opatfeni Uzemné planovaciho charakteru), kterd miru rizika
budou eliminovat.

Uzemni studie bude pofizena, schvalena pofizovatelem, pfipadné odsouhlasena zastupitelstvem
obce a vloZena do evidence Uzemné pldnovaci Cinnosti pfed zahajenim Uzemniho Ffizeni v lokalité
resp. pfed zmé&nou vyuZiti tzemi, nejdéle do 5ti let po vydani Zmény €.3 UP Bitovany.
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Il. Graficka ¢ast Zmény €.3 Uzemniho planu Bitovany

Graficka ¢ast Zmény ¢€.3 UP Bitovany obsahuje vyfezy téchto grafickych pfiloh, které byly sou¢asti
»vyrokové ¢asti“ platného uzemniho planu, kromé vykresu I.B3:

I.BO  Vykres transformace jev(i UP s ohledem na novy mapovy podklad 1:5000

1.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000

I.B2a  Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny  1:5000

I.B2b1 Hlavni vykres — verejna infrastruktura — energetika, doprava 1:5000

I.B2b2 Hlavni vykres — verejna infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000

(Vykresy 1.B2b1 a I.B2b2 jsou zpracovdny v jedné grafické priloze spolecné)

(1.B3  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000)

- nebyl zpracovan, Zména €. 3 netesila Zadnou Upravu ve vymezeni VPS, opatfeni a asanaci
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|.B1 - Vykres zakladniho clenéni uzemi
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I.B2b1 - Hlavni vykres-ver. infr
I.B2b2 - Hlavni vykres-ver. infr

astruktura - energ., doprava
astruktura - vodni hospod. 1 : 5000
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