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a) vyhodnoceni uplatiiovani Gzemniho planu

Zprava o uplatfiovani Gzemniho planu Bitovany vychazi z:§ 55 odst. 1 zakona C.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a § 15 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o Uzemné& analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci &innosti (dale jen vyhlaska). V § 55 odst. 1 stavebniho
zakona je stanoveno, Ze pofizovatel Gzemniho planu predloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji
do 4 let zpravu o uplatiiovani izemniho planu v uplynuiém obdobi.

Uzemni plan Bitovany nabyl Géinnosti dne 13. 1. 2010, zména ¢&. 1 upP Bitovany_
nabyla uginnosti dne 23. 8. 2018, zména &. 2 nabyla Uginnosti dne 24. 6. 2020 a zména ¢. 3
nabyla uginnosti dne 29. 4. 2022. Zprava o uplatnovanu UP Bitovany byla prOJednana a
schvélena zastupitelstvem obce dne 23. 3. 2015, zprava o uplatiiovani UP Bitovany 2019
véetné pokynQ pro zpracovani navrhu zmény ¢&. 2 byla projedndna a schvalena
Zastupitelstvem obce Bitovany dne 5. 8. 2019.

Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Bitovany 2024 vcetné pokyn( pro
zpracovani navrhu zmény & 4 bude projednan s dotéenymi organy a zprava nasledné.
schvalena zastupitelstvem obce.

Zprava o uplatiiovani Gzemniho planu Bitovany 2024 fesi obdobi od schvaleni zpravy
o uplatiiovani GUzemniho planu v zafi 2019 do doby sepsani tohoto navrhu zpravy o
uplatiovani 2024 v tnoru 2024.

Vvhodnoceni vyuziti navrhovych ploch

Uzemni plan vymezil tyto plochy prestavby:

Ozn. Lokalita FunkEni wyuZiti Uzemni
plochy studie
P.1 5 &ast Bitovan Bﬂ —bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ano
p.2 V £dst Bitovan — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
B3 §Z okraj BitoPan — bydleni v rodinnvch domech — pfiméstske ne

i/p1 ¥ okraj Bitovan DX pl. obéanského vybaveni se specifickym vyuZitim e




Uzemni plan vymezil tyto zastavitelné plochy:

Podané navrhy k pofizeni zmény

Ozn. Lokalita Funkéni vyuditi Uzemni
plochy studie
Z1 SZ okraj Bitovan Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
Z.2 SZ £ast Bitovan Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
z3 SV okraj Bitovan | Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ano
ZP — zelef pfirodniho charakteru
ZA ¥ okraj Bitovan OX — pl. eb&anskéhe vybaveni se specifickym wuitim ne
Zs V &dst Bitovan Bl — bydieni v rodinnych domech — pfiméstské. ne
IfZ.5a
zZ.7 Z East Bitowan Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
28 Z £dst Bitovan Bl — bydleni v rodinnych domech — pfimastsk& ne
Za Z okraj Bitovan Bi— byrdleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
I/Z.9a
Z7.10 Z okraj Bitovan Bi — bydieni v rodinnych domech — pfiméstské ne
Z11 Z okraj Zajedic 5V — plochy smiZené obytné — venkovské ne
Z12 ] £ast Bitovan ne
5¥ — plochy smiSené obytné venkovské
PYk — plochy mistnich obsluZnych a Géelovych komunikact
ZP — zelef pFirodniho charakteru
Z.13 Z £ast Bitovan P¥k — plechy mistnich obsluZnych a ddelowjch komunikaci ne
Z.14 | wichodng od Bitovan | W — vodni plochy a toky ne
1/2.14
I/Z01 § okraj Bitovan BI — bydieni v rodinnych domech — pfiméstské ne
1/Z03 WV okraj Bitovan | pvk — plochy mistnich obsluZnych a téelovych komunikaci ne
1/z04 Vychodni &8st RO | w —vodnf plochy a toky ne
I/Z05 Vychodni st RO | W — vodni plochy a toky ne
w71 W od sidla, lokslita | BR — bydleni v rodinnych domech - rozptylené ne
Bifovdnky
n/z2 jiZné od Bitovan Rl — rekreace — plochy staveb pro redinnou rekreaci ne
nfz3 [JiZnE od Bitovan Rl — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci ne
n/zo1 vychod Bitovan SV — plochy smiené obytné venkovské ne

Obec Bitovany byla pofizovatelem vyzvana ke spolupraci pfi zpracovani navrhu
zpravy o uplathovani UP Bitovany a pozadana, aby pfipadné podnéty ke zméné tzemniho
planu predala do jeho rukou.

Obec predala pofizovateli nasledujici podnéty ke zméné uzemniho planu Bitovany:

Zadost vlastnika pozemku p. & 554/81 vk. U. Bitovany z funkéniho vyuziti NZ
(orna puda) na Bl (bydleni v rodinnych domech pfiméstské). Pofizovatel podnét
nedoporucil, nebot’ pozemek je soudasti plochy Uzemni rezervy, jeji zafazeni do
ploch navrhovych bude moZzné aZz po vyuZiti vétSiny navrhovych ploch
vymezenych izemnim planem Bitovany,

Zadost vlastnika pozemku p. &. 224/3 vk. U. Bitovany z funkéniho vyuziti NZ
(ornd puda) na DS (dopravni infrastruktura — silniéni). Pofizovatel podnét
doporudil provéfit zménou &. 4 UP Bitovany, nebot se jedna o uvedeni Gzemné
planovaci dokumentace do souladu se skuteénym stavem v Gzemi, pozemek je
vyuzivan jako parkovisté pro navstévniky minizoo,




Zadost vlastnika pozemku P- ¢. 264/1 v k. . Bitovany o' rozsifeni rozsahu
navrhové. lokality-Z.12 (SV — smisené obytné venkovské) do plochy funkcnlho .
vyuziti '+ ZP (zelen pfirodniho .charakteru) - v rozsahu vyjimky udélované’
k ochrannému pasmu lesa (. OP lesa by ¢inilo namisto’ 50 m pouze 25 m)

Pofizovatel podnét doporudil k provéfeni v ramci. prolednanl navrhu zmény ¢. 4
UP Bitovany,

pozemku z NZ (orna puda) na BI (bydlem vrodlnnych domech pnmestske)
Pofizovatel podnét doporucil provéfit zménou ¢. 4 upP Bltovany, a to vrozsahu
sousedni stabilizované plochy bydleni,

Zadost obce 0 zménu funkéniho &asti vyuziti: pozemku p. ¢. 461/3, 613/5, 594/3,
455/2, 610/45, 613/7, 264/22, 264/21 a 264/10 vk. u. Bitovany z'SV (smisené
obytné venkovské) a W (vodni plochy) do PVKk (vefejna prostranstvi -
komunikace) a naopak v souladu se skute¢nym stavem. Pofizovatel doporuCil
proveéfit zménou &. 40P Bltovany,

Zadost obce o zménu funkéniho vyuZiti pozemku p. €. 85/1 v k. (. Bitovany z BI’
(bydleni v rodinnych domech prlmestske) na ZP (zelen prlrodnlho charakteru) v
souladu se skuteénym stavem v Uzemi. Pofizovatel doporucil provéfit zménou €. 4
UP Bitovany,

Zadost obce o zménu: funkéniho vyuziti pozemku p. €. 71/14 v k. 4. Bitovany
z PVk (vefejna prostranstvi — komunikace) na Bl (bydlem vrrodinnych domech —
pnmestske) v souladu se skuteénym stavem v Uzemi. Pofizovatel doporucil;
provéfit zménou ¢&. 4 upP Bitovany,

Zadost viastnika pozemku p. & 140/41 v k. 0. Bitovany z funkéniho vyu2|t| ZP
(zelen prirodniho charakteru) na DS (dopravni infrastruktura — S|In|cn|) ma zajem
vybudovat zde parkovaci stani. Vzhledem ktomu, Ze pozemek se nachazi
v aktivni z6né vodniho toku, musi byt zména podminéna souhlasem a
stanovenim podminek prlslusneho dotceneho organu. . Pofizovatel doporucﬂ
provéiit zménou €. 4 UP Bitovany,

Zadost obce o zménu funkéniho vyuziti pozemkul p ¢. 626/6 -610/24, 610/26, Cast
71/1 v k. 4. Bitovany z DSk (dopravni-infrastruktura, snnlcnl komunikace) a PVk.
(vefejna prostranstvic — komunikace) na ZS (zelen vyhrazena a soukroma) a
naopak v souladu se skuteénym stavem. Pofizovatel doporucil provéfit zménou ¢.

4 UP Bitovany,

Zadost obce 0 zménu funkéniho vyuZziti pozemki p. ¢::554/94 a p. . 554/69 v k.
a. Bltovany z Bl (bydleni vrodlnnych domech — prlmestske) do PVk (verejna
prostranstvi — komunikace). Pofizovatel doporuéil provérit zmenou & 4 UP
Bitovany,

Zadost obce o-legalizaci nového parkovi$té u hibitova — zména funkéniho vyuziti
pozemku p. & 245/48 a 245/2 vk. u. Bitovany ze ZP (zelef, prlrodmho
charakteru) na PVk (verejna prostranstvi — komumkace) Pofizovatel doporugil®
provéfit zménou €. 4 UP Bitovany,

Zadost obce 0 zménu funkéniho vyuZiti pozemku p. €. 573/7, 573/3 a 624/5 v k. a.
Bitovany z PVk (verejna prostranstvi — komunikace) na ZS (zelen vyhrazena.a
soukromd) a naopak dle skute¢ného stavu v Uzemi. Pofizovatel doporugil provéfit
zménou &. 4 UP Bitovany,

Zadost obce 0.zménu funkéniho vyuziti pozemkl p. ¢. 554/93, 658, 633/2, 657:a
672 z Bl (bydleni v rodinnych domech prlmestske) na PVk (verejna prostranstvi —
komunikace). Pofizovatel doporudil provéfit zménou &. 4 UP Bitovany,



- Zadost obce o zménu funk&niho vyuziti pozemku p. & 598 v k. u. Bitovany z Bl
(bydleni. v rodinnych domech pfiméstské) na PVk (vefejna prostranstvi —
‘komunikace) a pozemku p. €. 535/17, 535/18, 506/28 v.k. 0. Bitovany z funk&niho
vyuziti -PVk (vefejna prostranstw — komunikace) na Bl (bydleni v rodinnych
domech pfiméstské) vsouladu se skuteénym stavem v Uzemi. Pofizovatel
vzhledem ktomu, Ze nékteré pozemky leZi na vysoce chrané&nych plidach,
podminil zménu funkéniho vyuZiti dohodou obce sorganem ochrany
zemeédeélského pudniho fondu, ten vyslovil pfedb&zny souhlas s tim, Ze se jedna o
malé plosky uvniti zastavéné ¢asti, které nejsou zemédéisky obhospodarované.
Zménu funkéniho vyuziti podminil dobrym zdUvodné&nim a vysvétlenim davodu
zmény funkéniho vyuziti,

- Zadost vlastnika pozemku o zménu funk&niho vyuziti éasti pozemkd p. €. 157,
159, 178/2 34 a 35/1 v k. u. Bitovany z W - plochy vodni a vodohospodafské na
VZ - zemedelska vyroba. Vlastnik ma v imyslu.ve stavajicim arealu sadek zménit
uZivani &asti rozestavéného obsluzného objektu na objekt pro ustajeni koni a
chov kraliki a stavajici sklad rybarskych potieb zménit na sklad sena a slamy.
Pofizovatel doporuéil provéfit zménou &. 4 UP Bitovany;

- Prodlouzit Ihtitu pro zpracovani tzemnich studii na Ihiitu 4 let od nabyti uéinnosti
zmény &. 4 UP Bitovany.

b) problémy k feSeni v Gizemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladi

V dobé& zpracovani zpravy jsou platné UAP aktualizované k31. 12. 2020.
Z aktualizace UAP vyplyva pro UP Bitovany potfeba zapracovani platného Planu mistniho
USES pro ORP Chrudim (duben 2022, zpracovatel Ing. Barbora Majkova).

c) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci a politikou izemniho rozvoje

V soucasné dobé je platnd PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 7. Uzemi obce nelezi v
rozvojové oblasti republikového vyznamu. PUR CR vymezuje specrflckou oblast SOB9 (¢&l.
75b), ve které se projevuje aktualne problém s ohrozenim suchem, do této oblasti spada i
Uzemi Bitovan. V ramci- Gzemné planovaci- €innosti je potfeba vytvaret podminky pro
zmirnéni dopadu sucha na Gzemi CR.

Z dane PUR pro obec Bitovany nevyplyvaji Zadné nové dkoly. Uzemni plan Bitovany
respektu;e republlkove prlorlty uzemniho planovanl pro zajlstem udr2|telneho rozvme uzemi.

******

12. 9. 2020, vyplyva nasledu1|0|

- priority-uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou
stanoveny v kapltole 1.ZUR Pk,

- ukol pro uzemni planovani upfesnit v Gzemnich planech zasady pro krajinny typ
zemédeélsky dle & 132, 133 ZUR Pk.

Ze ZUR Pk vyplyva existence nasledujicich ploch:
- Prirodni pamatka Faraf véetné ochranného pasma.

Nové zajmy nadmistniho vyznamu nebyly aktualizaci ¢. 3 ZUR vymezeny.



d) vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona

V souladu se znénim § 55 odst. 4 stavebniho zakona Ize nové zastavitelné plochy
zménou Gzemniho planu vymezit jen tehdy, byla-li prokazana potfeba vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

V Bitovanech doslo k zahajeni vystavby v lokalitach 2.2, 2.4, 2.5, 2.8, 2.9, 2.10,.P.1.

Uzemni plan vymezil pro funkéni vyuziti Bl — bydleni v rodinnych domech pfiméstské
plochy Uzemni rezervy R1 a R2. Jejich vymezeni lGzemnim planem se vzhledem
k rozvojovému potencialu obce jevi jako odlvodnitelné, proto budou v Uzemnim planu
nadale ponechany jako lokality vytipované jako nejvhodnéjsi pro dalsi rozvoj obce. Po
zastavéni vétsiny navrhovych ploch vymezenych tizemnim planem Bitovany bude zmé&nou
tzemniho planu provéfena moznost zmény funkéniho vyuziti téchto ploch, proto neni
Zadouci zménou &. 4 vymezovat nové rozsahlé zastavitelné plochy.

Uzemni plan stanovil pro rozvojovou plochu Z3 a plochu piestavby P.1 povinnost
pofidit Uzemni studii. Uzemni studie nebyla doposud zpracovana, jako Ihata pro jeji porizeni
bude stanovena lhita 4 let do nabyti Géinnosti zmény &. 4 UP Bitovany.

e) vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi vyplyvajicich z uplatiiovani
tuzemniho planu z hlediska jejich moznych nepfedvidatelnych dopadd,
véetné potieby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Béhem doby platnosti Uzemniho planu Bitovany nebyly zjiStény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj uzemi.

f) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény Gzemniho planu nebo nového
uzemniho planu

Vzhledem k pfedanym podnétim vlastnikli pozemk{ a obce Bitovany bylo rozhodnuto, Ze
vyvstala potfeba pofizeni zmény Uzemniho planu. V navaznosti na fakt, Ze je v souladu se
stavebnim zakonem potieba zpracovat a projednat navrh zpravy o uplathovani uzemniho
planu Bitovany, bude tento obsahovat i pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 4 UP.

g) pokyny pro zpracovani navrhu zmeny uzemniho planu nebo nového
tuzemniho planu v rozsahu zadani zmény tzemniho planu nebo zadani
uzemniho planu, je-li vyhodnoceni podle pismene f) kladné

Obsah zadani zmény &. 4 UP Bitovany:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tUzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury; v ¢lenéni na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

2. koncepci verfejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,



b)

3. koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a prostorového
uspofadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatieni pro Uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfit,

poZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorll, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci,.

pfipadny pozadavek na zpracovani variant fesenti,

pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méfitek vykresl a poétu vyhotoveni,

Cilem navrhované zmény uUzemniho planu je aktualizace a doplnéni urbanistické

koncepce, ktera spociva v téchto hlavnich bodech:

- nové zastavéna uzemi pfevést z ploch navrhovych do ploch stabilizovanych — na
zakladé toho aktualizovat hranice zastaveéného Uzem,
- provéfit moznost vymezeni nové navrhové lokality drobného rozsahu.

- a1) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na. provéfeni plo$ného a
prostorového usporadani zastavéného tizemi a na provéfeni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Zména &. 4 UP provéfi moznost zmény funkéniho vyuzZiti pozemku:

- p. & 224/3 v k. u. Bitovany z funkéniho vyuziti NZ (orna plida) na DS (dopravni
infrastruktura — silni¢ni), viz vyrez z koordina¢niho vykresu:
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gasti p. 6. 264/1 v k. 0. Bitovany z funkéniho vyuZiti ZP (zelef pfirodniho
charakteru) na SV — smiené obytné venkovské) v rozsahu vyjimky udélované
k ochrannému pasmu lesa (ij. OP lesa by &inilo namisto 50 m pouze 25 m), viz
vyfez z koordinaéniho vykresu:

- "

gasti p. 6. 232.v k. 0. Bitovany z funkéniho vyuzZiti NZ (orna puda) na Bl (bydleni
v rodinnych domech piiméstské, a to v rozsahu sousedni stabilizované plochy
bydieni, viz vyfez z koordinaéniho vykresu:
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p. C. 461/3, 613/5, 594/3, 455/2, 610/45, 613/7, 264/22, 264/21 a 264/10 v k. u.
Bitovany z'SV (smiené obytné venkovské) a W (vodni plochy) do PVk (vefejna
prostranstvi — komunikace) a naopak v souladu se skuteénym stavem, viz vyiez
z koordinaéniho vykresu:
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- p. & 85/1 vk. u. Bitovany z Bl (bydleni v rodinnych domech priméstské) na ZP
(zeleh pfirodniho charakteru), viz vyfez z koordinaéniho vykresu:
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- p. & 626/6, 610/24, 610/26, ¢tast 71/1 vk u. Bitovany z DSk (dopravni
infrastruktura silniéni — komunikace) a PVk (vefejna prostranstvi — komunikace)
na ZS (zelefl vyhrazena a soukroma) a naopak v souladu se skute¢nym stavem,

viz vyiez z koordinaéniho vykresu:

i~ LTI
, T LF 4 )
."“T“‘H 'ﬁ:?r

B Jine

1 "\‘_.
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p. C. 554/94 a p. &. 554/69 v k. (. Bitovany z Bl (bydleni v rodinnych domech —
priméstské) do PVk (vefejnd prostranstvi — komunikace), viz vyiez
Z koordinaéniho vykresu:
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- p. &. 245/48 a 245/2 v k. U. Bitovany ze ZP (zelen pfirodniho charakteru) na PVk
(verejna prostranstvi — komunikace), viz vyfez z koordina¢niho vykresu:

\ I e S o S e e — -
T ¥ e JLLL Pl Ly i | T
\¢ ‘3 _ﬁ#!fiuilwilui!wul%:uu :
‘ - =T e -

i :i."iﬁ}

SAEEEENEN
il 0 i

v

p. & 573/7, 573/3 a 624/5 vk. 0. Bitovany z PVk (vefejna prostranstvi —
komunikace) na ZS (zelen vyhrazena a soukromd) a naopak dle skuteéného
stavu v Uzemi, viz vyfez z koordinaéniho vykresu: '




- p.-6. 140/41 v k. u. Bitovany z funkéniho vyuziti ZP (zelef pfirodniho charakteru)
na DS (dopravni infrastruktura — silniéni), viz vyfez z koordina¢niho vykresu:
__;_.. F i E = .___ B TS EENGE

- p. & 7114 v k. u. Bitovany z:PVk (vefejna prostranstvi — komunikace) na Bl
(bydleni v rodinnych domech — pfiméstské), viz vyfez z koordinaéniho vykresu:

=1 . ~
i — ry
|
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- p. €. 554/93, 658, 633/2, 657 a 672 z Bl (bydleni v rodinnych domech piiméstské)
na PVk (verejna prostranstvi — komunikace), viz vyrez z koordmacmho vykresu:

-

- p. & 598 v k. 4. Bitovany z BI (bydleni v rodinnych domech pfiméstské) na PVk
(verejna prostranstvi — komunikace) a pozemku p. €. 535/17 535/18, 506/28 v k.
0. Bitovany z funkéniho vyuziti PVk (vefejna prostranstvn — komunikace) na Bl
(bydleni v rodinnych domech pfiméstské) vsouladu se skute€nym stavem
v Uzemi za podmlnky dohody obce s organem ochrany zemédélského pudnlho
fondu, viz vyfez z koordina¢niho vykresu:

1t
gotes
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- Zédostvléstr]ika pozemku o zménu funkéniho vyuZiti ‘¢asti pozemkd p. & 157,
159, 178/2, 34 a 35/1 v k. u. Bitovany z W - plochy vodni a.vodohospodarské na
VZ — zemédélska vyroba, viz: vyifez ze zaméru investora:

e~ v\ O W - é“‘ 2R iR /
" SR RN S - PR 4
~SSRN, _ﬂ_\\, __ : ;
NN 4 ) f
N /,"Ev:.
157

&\
/ 54

- Ihita pro pofizeni Uzemnich studii a vioZeni dat o nich do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti bude prodiouzena na 4 roky od nabyti G¢innosti zmény &. 4 UP
Bitovany.
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- v souladu se skute¢nym stavem v tizemi a platnou legislativou:

e zapracovani pfipadnych novych skute¢nosti a limitQ z aktualniho stavu nadfazené
UPD,

e aktualizace USES dle Planu mistniho USES pro ORP Chrudim,

e pfevod Uzemniho planu Bitovany na jednotny standard dle § 20a stavebniho zakona
a jeho provadéci dokumentace,

e aktualizace hranic zastavéného Uzemi — po pfipadné realizaci staveb a jejich viozeni
do KN v ramci feSeného Uzemi.

V navrhu zmény Gzemniho planu je nezbytné doplinit vyhodnoceni a zdUvodnéni
potfebnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch (dle §55 odst. 4 stavebniho zakona).

Hlavnim Géelem vymezeni dal$iho Uzemi pro bytovou zastavbu je zajem vlastnika
pozemku na zhodnoceni jeho majetku, nicméné& pozemky jsou v pfimé navaznosti na
inzenyrské sité, dopravni infrastrukturu, zastavéné Gzemi obce a-tvofi vhodné rozsifeni a
uceleni zastavitelnych ploch a stabilizované plochy rodinného bydieni. Pozemky nepatfi mezi
pozemky leZici na vysoce chranénych plidach (I. a Il. tfida ochrany BPEJ). Jejich zarazeni
do zastavitelnych ploch je logické a urbanisticky vhodné.

Obecné budou aktualizovana vedkera ochranna pasma vyplyvajici: zUAP, tj. ochranna
pasma komunikaci, inZenyrskych siti, hlavni prvky USES, ochranna pasma vodnich zdroju,
zaplavova Uzemi a dalsi, stejné jako stavajici i navrzena komunikaéni sit.

- a2) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

Dopravni infrastruktura
Navrzena zména Uzemniho planu nevyzaduje Zadné zmény zakladni koncepce dopravni
infrastruktury oproti stavu, jak je stanovena uzemnim planem.

Technicka infrastruktura

Vzhledem k obsahu zmény &. 4 UP se nepiedpoklada potieba navyseni kapacity stavajicich
inzenyrskych siti.

Obcanské vybaveni
Navrzena zména neméni koncepci obanské vybavenosti obce.

Vefejna prostranstvi
Navrzena zména neméni koncepci vefejnych prostranstvi v obci.

Odstranovani odpadu
V odstrafiovani odpad( nedochazi ve srovnani s UP k Zadnym zmé&nam.

- a3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a
prostorového uspofadani nezastavéného Gzemi a na provéfeni moznych
zmén, véetné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani
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staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v-§ 18 odst. 5 stavebniho
zakona,

- pozadavky na plo§né a prostorové usporadani izemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

Nové rozvojové lokality vétsiho rozsahu nebudou vymezovany, koncepce usporadani
krajiny zUstava beze zmény

- poZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

V plochach dotéenych navrhovanou zménou se nenachazi chranéna uGzemi
evidovana dle zakona 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ani evidované vyznamné
krajinné prvky (VKP).

V navrhu zmé&ny UP bude v pfipadé potfeby zpracovano vyhodnoceni navrhovanych
zaboru pudniho fondu. Z hlediska ochrany ZPF bude v maximalni mozné mife postupovano
podle § 4 a 5 zakona CNR &.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu ( Upiné
znéni vyhlaseno €. 231/1999 Sb. ) a podle §34a prllohy €. 3 vyhlasky MZP &.13/1994 Sb.
o podrobnostech ochrany ZPF, a metodickymi pokyny MZP CR ze dne 1.10.1996 &,j.
OOLP/1067/96 k odnimani plady ze ZPF.

- dal$i_poZadavky vyplyvaijici ze zvlastnich pravnich pfedpist (napfiklad poZadavky na
ochranu vefejného zdravi, civilni_ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pfed povodné&mi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy)

Celé spravni Uzemi je dotéeno zajmy ACR.

Ad b) pozadavky na vymezeni ploch a koridord lizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit,

Nové plochy ani koridory izemnich rezerv nebudou vymezovany.

Ad c) pozadavky na provéfeni vymezeni veiejné prospé$nych staveb, verejné
prospésSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni_nebo
predkupni pravo,

Nové vefejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatfeni nebudou vymezovany.

Ad d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Nové plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach podminéno vydanim regulaéniho
planu nebo uzavienim dohody o parcelaci, vymezeny nebudou.

Ad e) pripadny pozadavek na zpracovani variant freSeni,

V ramci zpracovani zmény €. 4 Uzemniho planu Bitovany neni poZzadavek na zpracovani
variant feseni.
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Ad f) pozadavky na usporadani_obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani

obsahu jeho odiivodnéni véetné méfitek vykresu a poétu vyhotoveni,

Obsah navrhu zmény ¢ 4 Uzemniho planu bude odpovidat pozadavkim pifilohy €. 7

k vyhladce & 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti.

Odivodnéni dokumentace navrhu zmény bude obsahovat srovnavaci text s vyznaCenim
zmén vyrokové Casti oproti Uplnému znéni Gzemniho planu. Pro vydani zmény €. 4 UP
Bitovany bude vypracovano Gpiné znéni po vydani zmény &. 4 UP Bitovany.

Navrh zmény &. 4 UP Bitovany bude zpracovan zjednodu$enou formou na vykresech
formatu A3 v rozsahu dotéeného Uzemi a v ¢lenéni platného izemniho planu, tzn.

- navrh zmény &. 4 UP:

LA - TEXTOVA CAST

LB - VYKRESOVA CAST 1: 5000
I.B1 vykres zakladniho €lenéni Gzemi
I.B2a hlavni vykres
I.B2b hlavni vykres — vef. infrastruktura — energ., doprava
1.B2b2 hlavni vykres — ver. infrastruktura — vodni hospodarstvi
1.B3 vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

- odlvodnéni navrhu zmény &. 4 UP:
II.LA - TEXTOVA CAST - odiivodnéni

IL.LB - GRAFICKA CAST
11.B1 koordinacni vykres 1: 5000

Zpracovani dokumentace bude v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi
pfedpisy.

Podet vyhotoveni k pfedani pofizovateli je stanoven takto:

- upraveny navrh k vefejnému projednani zm. &. 4 Gzemnim planu 1x
- Cistopis zmény &. 4 Uzemniho planu 4x
- uplné znéni po vydani zm. ¢. 4 UP 4.x

ozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Neni poZzadovano.

h) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Béhem projednavani navrhu zpravy o uplatiiovani ani v dobé ucinnosti UP Bitovany
nevyvstaly navrhy na aktualizaci ZUR Pk.
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i) zavér

Navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Bitovany 2024 vcetné pokynl pro
zpracovani zmény €. 4 za uplynulé obdobi byl ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona
a dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona pfed jeho predlozenim zastupitelstvu obce ke
schvdleni zaslan dotéenym organiim, sousednim obcim, krajskému Gfadu a obci, pro
kterou je zprava zpracovana.

_ Do 30 dnd od obdrZeni navrhu zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Bitovany
2024 mohly dotéené organy a krajsky urad jako nadfizeny organ uplatnit své poZzadavky
na obsah zpravy o uplatfiovani UP Bitovany vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisd
a Gzemné planovacich podkladt.

Ve stejné. Ihité uplatnily své podnéty sousedni obce. Nejpozdéji 7 dni pied
uplynutim této Ihaty dorucil pfislu§ny organ ochrany pfirody pofizovateli a pfisluSnému
ufadu stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Do 15 dnli ode dne doruceni mohl kazdy u pofizovatele uplatnit pisemné
pfipominky.

Navrh zpravy byl po dobu 30 dnli vyvé$en na ufednich deskach Méstského uradu

Chrudim a Obecniho ufadu Bitovany, dale bude navrh zpravy zvefejnén na webovych
strankach mésta Chrudim.
Navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Bitovany 2024 véetné pokynd pro
zpracovani navrhu zmény €. 4, doplnény a upraveny na zakladé projednani, je timto
predkladan Zastupitelstvu obce Bitovany ke schvaleni v-souladu s § 6 odst. 5 pism. e) a
za pouziti § 47 odst. 5 stavebniho zakona, ve znéni uéinném do 31. 12. 2023 (dale jen
,stavebni zakon“), aplikovatelného na zakladé ust. § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Bitovany 2024 byla projednana a
schvalena v souladu s § 6 odst. 5 pism. e) a za pouziti § 47 odst. 5 zdkona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni uéinném do
31.12. 2023 (dale jen ,stavebni zakon*), aplikovatelného na zakladé ust. § 334a
odst. 2 zakona é&.283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu
Zastupitelstvem obce Bitovany na jeho zasedani dne 13. 5. 2024 pod cislem
usneseni 9.7/2024 s tim, Ze vyvstala potfeba pofizeni zmény ¢&. 4 uzemniho

Bitovany.

. Uréenym zastupitelem pro pofizeni zmeény é¢. 4 UP Bitovany je Pavla
Pefinova, starostka obce.
Zastupitelstvo obce Bitovany soucéasné v souladu se znénim § 45

stavebniho zakona ve znéni Géinném do 31. 12. 2023, aplikovatelného na zakladé
ust. § 334a odst. 2 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
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pfedpisti, rozhodlo, Ze naklady na zménu Uzemniho planu budou pomérné hrazeny
obci Bitovany a zadateli.

Pofizovatelem zmény ¢&. 4 UP Bitovany bude Méstsky Gfad Chrudim, Odbor
Gzemniho planovani a regionailniho rozvoje, zpracovatelem zmény ¢. 4 upP

Bitovany bude Ing. arch. lvana Petrti ze spole¢nosti Aurum, s.r.o. Pardubice.

OBEC BITOVANY
Bitovany 19
#3851 Chrastu Chrudims
-1

Ing. Katefina Vohradnikova, mistostarostka Pavla Pefinova, starostka
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