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ZMENA ¢. 4 UZEMNIHO PLANU BITOVANY

II.LA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) STRUCNY POPIS POSTUPU PORiZENi UZEMNIHO PLANU

Zpracoval: Pofizovatel

b) VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANIi A S POZADAVKY STAVEBNiHO ZAKONA

| b) 1.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani

CiLE UZEMNIHO PLANOVANI § 38 Sz

RESENi ZMENY &. 4 UP BiTOVANY

(1) Cilem tzemniho pldnovdni je soustavné a komplexné resit
funkéni vyuZiti dzemi, stanovovat zdsady jeho plosného a
prostorového uspordddni a vytvdret predpoklady pro
udrzZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvdZeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky
rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Platny uzemni plan Bitovany byl zpracovan scilem
vytvoreni podminek pro vyvazeny rozvoj spravniho uzemi.

Zména ¢. 4 vytvafi podminky pro moznost realizace
zamérd dle schvélené Zpravy o uplatiiovani UP Bitovany,
ktera obsahuje pokyny, resp. zadani pro zpracovani ndvrhu
zmény ¢€. 4 a schvalilo ji ZO. Jedna se o mensi plochy pro
rozvoj napt. bydleni, smiSeného obytného Uzemi, vyroby.
Respektovany a doplnény jsou prvky USES, plochy sidelni
zelené.

stabilizované (Casti
je zdastavba jiz

jako
kterych

Zmény ¢ 4 vymezuje
zastavitelnych ploch, na
zrealizovana.

(2) Uzemni pldnovéni zajistuje predpoklady pro udrZitelny
rozvoj uzemi a za timto ucelem vyhodnocuje potencidl rozvoje
uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.

Platny Uzemni plan provéfil predpoklady a pozadavky na
dalsi rozvoj sidel. Tyto jsou nadale sledovany a
provérovany. Zména ¢. 4 provéruje konkrétni pozadavky
na zdakladé zpravy o uplatiovani, kterou schvdlilo ZO.
Urbanistickd koncepce, vietné koncepce usporadani
krajiny je pri feSeni Zmény €. 4 respektovana a ddle
rozvijena. Zohlednény jsou Gpravy USES dle Plan mistniho
USES pro ORP Chrudim. Stanoveny jsou prvky zelené
infrastruktury véetné podminek jejich vyuziti.

(3) Cilem uzemniho pldnovdni je také zvysSovat kvalitu
vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvadret
funkéni a harmonické prostredi pro kaZdodenni Zivot jejich
obyvatel.

Upravy fe$ené Zménou ¢&. 4 jsou navrhovany tak, aby byl
v maximalni mozné mirfe chranén charakter sidla, jejich
Casti, kvalita prostredi a zajisténa ochrana krajinného razu.

(4) Uzemni plénovdni chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizacni  hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a
zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro
hospoddrné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moZnosti rozvoje

Platnda Uzemné planovaci dokumentace respektuje
kulturni, pfirodni a civilizacni hodnoty Uzemi. Vyznacuje
jako limity vyuziti zemi veskeré znamé limitujici udaje o
fe$eném Uzemi (dle aktudlnich dat UAP). Stejné principy
jsou respektovany pfi zpracovani Zmény ¢. 4 UP Bitovany.
Provéreno bylo vymezeni hranice zastavéného uzemi
v rozsahu celého feSeného Uzemi vsouladu s platnou
legislativou.

Zména ¢&. 4 UP Bitovany — textova ¢ast odGvodnéni
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uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Zména ¢. 4 vytvaii podminky pro moznost umisténi novych
zamérQ jen drobnymi Upravami dokumentace ve smyslu
vymezeni plosné nevyznamnych ploch ve vazbé na
zastavéné Uzemi, které nemaji potencidl ovlivnéni
stanovenych zasad jednotlivych koncepci.

Zména &. 4 respektuje koncepce stanovené platnou UPD.
Do nezastavéného Uzemi jsou Zménou €. 4 umistovany
zejména plochy zmén v krajiné v ndvaznosti na systém
USES.  Specifikovany jsou ¢asti  systému  zelené
infrastruktury (nosné a podplrné) véetné podminek pro
jejich vyuziti.

(5) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto
zdkona koordinuji verejné zdjmy v uzemi a podnéty na
provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviujici
rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmi
vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych pravnich predpisa.

Platny Uzemni plan koordinuje verejné a soukromé zajmy,
byl vsouladu se stavebnim zdkonem projedndn a
posouzen. Stejné tak bude i Zména ¢. 4 zdkonnym
postupem projednavdna, posuzovana a dle vysledk(
projednani pripadné upravena. Po jejim vydani se stane
zavaznym dokumentem pro rozhodovani v izemi a bude
jednim z ndstroju pro praci orgdnl Uzemniho planovani.

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI § 39 Sz

RESENi ZMENY &. 4 UP BiTOVANY

(1) Ukolem tzemniho pldnovdni je ve vefejném zdjmu
zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty,

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi
koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, véetné dlouhodobé
urbanistické  koncepce sidel, rozvoje verejné
infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni
podminek prostupnosti uzemi,

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v tuzemi, jejich
pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu
verejnych zdjmu a hospoddrné vyuZivani tzemi,

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a
funkéni  poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporddani uzemi a na jeho zmény, zejména na
miru vyuZiti dzemi, umisténi, usporaddni a reseni
staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,

a) Zaméry fedené Zménou & 4 UP Bitovany respektuji

hodnoty fe$eného tGzemi v souladu se ZUR Pk. Zména
¢. 4 neméni koncepce stanovené platnym UP,
zasadnim zplsobem neovliviiuje prirodni, kulturni ani

civilizacni hodnoty reSeného uzemi.

b) Zména . 4 ve svém feSeni neméni zasady stanovenych
koncepci rozvoje ani ochrany hodnot. Doplnén je
systém zelené infrastruktury — nosné a podplrné
prvky.

c) Zména ¢. 4 vytvaii podminky pro mozZnost realizace
zamérd schvalenych ZO Bitovany ve zpravé o
uplatfiovani izemniho planu. Zdméry jsou Zménou ¢. 4
UP provéieny sohledem na vy$e uvedené aspekty,
s ohledem na verejné zajmy bude Zména ¢. 4
provéfena a posouzena vramci projednani ndavrhu
zmény, a to zejména ze strany dotenych organd.
Pokud jsou zaméry umistované v lokalité, kde muze
dojit k negativnimu ovlivnéni napf. obytného Uzemi, je
tato skutecnost v textové ¢asti uvedena.

d) Zaméry vymezované Zménou ¢. 4 zasadné neméni
prostorové usporadani Uzemi, z vétsi ¢asti se jednd o
vymezeni stabilizovanych ploch v zastavéném uGzemi
dle stavajiciho vyuziti. Respektovana je urbanisticka
struktura sidla, s ohledem na zachovalou strukturu
spiSe venkovské zastavby jsou navrieny podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu
v zastavitelnych plochach, zejména v blizkosti ptirodni
pamatky. Plochy verejné zelené jako soucast uli¢nich
prostord jsou vymezeny jako samostatné plochy zelen
sidelni ostatni.
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e) vytvdret predpoklady pro hospoddrné vyuZivani
uzemi, zejména duslednym vyuZivdnim zastavéného
uzemi sidel prostrednictvim cilené revitalizace

znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

f) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného
prostredi vyhodnocovat a, je-li to tucelné, vymezovat
vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu
elektriny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich
vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s
ohledem na cile energetické koncepce a klimatické

cile statu,

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury. Pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace

a cestovniho ruchu,

h) provéfovat a posuzovat potiebu zmén v lzemi,
zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb s
ohledem na stdvajici charakter a hodnoty v uzemi a
na vyuZitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich

provedeni,

i) stanovovat poradi provddéni zmén

(etapizaci),

j)  koordinovat verejné zdjmy a podnéty na provedeni

zmén v uzemi,

k) Vymezovat verejné prospésné stavby a verejné

prospésnd opatreni,

I) vytvdret a stanovovat podminky pro sniZovani
nebezpecli v uzemi, zejména pred ucinky povodni,

sucha, eroznich jevii a extrémnich teplot,

m) uplatriovat poZadavky na
usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu

v uzemi

adaptaci  sidel

Zména ¢. 4 respektuje koncepce rozvoje Uzemi
stanovené platnym UP. Nové zaméry jsou vymezovény
s ohledem na charakter stavajici zastavby a charakter
Uzemi. PFfi stanoveni podminek prostorového
usporadani je respektovano zejména usporadani a
vyskova hladina stdvajici okolni zastavby, jeji hmotové
charakteristiky. Respektovdny jsou nejen urbanistické
a architektonické hodnoty, ale také estetické hodnoty,
kulturni a pfirodni (napf. vzrostld stromova zelen
v sidle, plochy les(, niva vodniho toku Lezak).

Zména C. 4 respektuje podminky stanovené platnou
UPD a vytvafi podminky pro rozvoj vrozsahu dle
schvalené ZoU. Zména ¢ 4 UP Bitovany vymezuje
novou plochu pro vyrobu na zdkladé pozadavku
vlastnika pozemkl, jedna se vSak o wyuZiti pro
zemédélstvi. Stanoveny jsou podminky pro vyrobny
elektrické energie z obnovitelnych zdroja.

Vizd)ae)

Viz.bod d) a e)

Redeni Zmény &. 4 nestanovuje novou etapizaci.

Zména €. 4 vytvari podminky pro mozZnost realizace
zamérd schvélenych ZO Bitovany ve zpravé o
uplatrfiovani izemniho planu. Zdméry jsou Zménou ¢. 4
UP provéieny sohledem na vy$e uvedené aspekty,
s ohledem na verejné zajmy bude Zména ¢. 4
provéfena a posouzena vramci projednani ndavrhu
zmény, a to zejména ze strany dotéenych organd.

Zména ¢. 4 nevymezuje nové verejné prospésné
stavby. Jako nové VPO jsou vymezeny plochy pro
rozsiteni USES. Respektovéna je ZUR PK.

Podminky vyuziti ploch s RZV, zejména téch, které jsou
vymezeny v nezastavéném uUzemi, jsou doplnény tak,
aby zde bylo moZno realizovat stavby a zafizeni pro
eliminaci nebezpeci ohroZeni uzemi.

m) Zména €. 4 upresnuje podminky vyuZziti ve smyslu napfr.

stanoveni koeficientu zastavéni u novych
zastavitelnych ploch, jeho vyse je strukturovana podle
lokality, resp. charakteru uzemi.

Zména ¢&. 4 UP Bitovany — textova ¢ast odGvodnéni

9




n) provéfovat a vytvdfet v uUzemi podminky pro
hospoddrné vynakldddni prostiedkd z verejnych

rozpocti na zmény v uzemi

o)

vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a
bezpecnosti stdtu a civilni ochrany

vytvdret v Udzemi podminky pro odstrariovdni
ndsledki ndhlych hospoddrskych zmén zejména
provérovdnim a  pripadnym vymezovdnim
zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

p)

uréovat nutné asanacni a rekultivacni zdsahy do
uzemi,

q)

r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich a
nerostnych zdroju, vytvdret a stanovovat podminky
pro jejich vyuZiti,

s) vytvdret podminky pro ochranu tzemi podle jinych
prdvnich predpisi pred vyznamnymi negativnimi
vlivy zdmér( na uzemi a navrhovat kompenzacni
opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

n) Zména ¢&. 4 respektuje urbanistickou koncepci
stanovenou platnym UP. Rozvojové lokality jsou
situovany ve vazbé na infrastrukturu sidel tak, aby
ndroky na vynakladani prostfedkli z vefejnych

rozpoctli byly co nejmensi.

Zprava o uplatiovani UP Bitovany, jejiz souddsti jsou i
pokyny pro zpracovéni navrhu Zmény & 4 UP,
neobsahuje poZadavek na vymezeni takovych ploch.
Zména ¢. 4 nevymezuje nové transformacni plochy.
Respektovany jsou transformacni plochy vymezené
platnym UP.

Redeni Zmény ¢&. 4 nenavrhuje asanaéni, rekonstrukéni
ani rekultivacni zasahy do Uzemi.

r) Zména ¢. 4 se této problematiky nedotyka.

s) Pfi projednani zpravy o uplatiiovani Bitovany 2024
véetné pokynU pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4
nebylo poZadovdno zpracovani posouzeni na uUzemi
soustavy ,NATURA” a tudiZ nejsou ndvrhem Zmény ¢.
4 navrhovdna zadna kompenzacni opatreni.

VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO!

UZEMIi - § 40 SZ

RESENi ZMENY &. 4 UZEMNIHO PLANU
BiTOVANY

(1) Ukolem uzemniho pldnovéni je také posoudit vlivy
politiky uzemniho rozvoje, tuzemniho rozvojového pldnu,
zdsad uzemniho rozvoje nebo uzemniho pldnu na udriZitelny
rozvoj uzemi. Za timto ucelem se zpracovdvd vyhodnoceni
vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi (ddle jen ,vyhodnoceni
vliva“).

(2) Vyhodnoceni vlivii se zpracovdvd k ndvrhu politiky
uzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového pldnu, zdsad
uzemniho rozvoje nebo uzemniho pldnu, je-li vyZadovdno
posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni vlivi Zmény ¢. 4 nebylo vyZzadano.

Na zakladé stanovisek Krajského uradu Pardubického
kraje (¢.j. KUPA-6990/2024-2 ze dne 16. 4. 2024) neni
soucasti Zmény ¢. 4 UP Bitovany vyhodnoceni vlivil na
Zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivi na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivd na Zivotni
prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisl, protoie v
prislusnych stanoviscich krajsky urad, jako ptislusny urad,
vyloucil mozny vyznamny negativni vliv obsahu zmény na
Zivotni prostredi a nepozadoval toto hodnoceni.

Pro navrh Zmény ¢. 4 tudiz neni ve fazi navrhu pro
projedndni zpracovano posouzeni jejiho vlivu na
udrzitelny rozvoj Gzemi.

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI § 41 Sz
Charakter uzemi

RESENi ZMENY ¢&. 4 UP BITOVANY

Charakter uzemi se urcuje zejména podle funkcniho vyuZiti,
struktury a typu zdstavby, uspordddni verejnych
prostranstvi, dalSich prvk( prostorového usporddani a
urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich a
pfirodnich hodnot tzemi, véetné jejich vzdjemnych vztahi

Nové navrhované zaméry nemaji v zastavitelnych plochach
potencial zasadni zmény celkového charakteru uzemi,
vhodné navazuji na zastavéné uzemi nebo jsou jeho
soucasti a jsou pro né stanoveny takové podminky, které
vychazeji z charakteru okolni zastavby v misté budouciho
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a vazeb, a to predevsim vymezenim v uzemné pldnovaci | rozvoje.

dokumentaci. “5 o . . . e
UP Bitovany stanovuje charakter Uzemi, charakteristické

znaky stdvajici zastavby v sidlech, které jsou popsany
zejména v urbanistické koncepci i v jinych podminkéach UP.
Zasady  prostorového  usporadani  zastavby  jsou
navrhovany s ohledem na zachovani stavajici urbanistické
struktury dané lokality, na jeji vhodné doplnéni,
zohlednéna je hustota zastavéni apod. Vyskova hladina
zastavby je Zménou ¢. 4 upravena zejména v plochach,
které navazuji na stdvajici zachovalou strukturu sidla,

zohlednéna je také kulturni hodnota — kostel sv.
Bartoloméje v centru Bitovan (véZ - pohledova
dominanta).

Zména ¢. 4 respektuje koncepci usporadani krajiny dle
platného UP, do volné krajiny nejsou navrhovany nové
zaméry na zdastavbu. Ddle jsou respektovany pfirodni
hodnoty, vymezen systém USES a doplnény plochy zmén
v krajiné v ndvaznosti na prvky USES. Krajina je zvétsi ¢asti
vyuzivana k zemédélskym ucelim. Vzhledem k terénnim
podminkam se uplatiiuje v dalkovych pohledech véz
kostela jako lokdIni dominanta a pfirodné hodnotné prvky
— pfirodni pamatka (dale napf. vzrostla zelen jako soucast
remizk(l, zelen vsidle, liniova zelen podél dopravnich a
vodnich linii a vodnich ploch apod.). Zména UP upfesfiuje
systém zelené infrastruktury vcetné podminek jejiho
vyuziti scilem zachovani a posileni ekostabilizacnich
funkci.

Z vyée uvedeného prezkoumani vyplyvd, 7e Zména & 4 UP Bitovany je zpracovéna v souladu scili a ukoly
Uzemniho planovani a vytvaii potencidl pro jejich soustavné naplfiovani pfi uplatiiovani UP.

‘ b)2. Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona

Zména Uzemniho planu je zpracovana v souladu s poZadavky zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon ve znéni
pozdéjsich predpisi a provadécimi predpisy, zejména s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu a vyhlaskou ¢. 146/2024 Sh., o pozadavcich
na vystavbu.

Soulad navrhu Zmény ¢&. 4, resp. soulad ménénych &asti UP s jednotlivymi ustanovenimi SZ a pfisluinych
vyhlasek, je popisovan vedle této kapitoly i v celém textu tohoto odlvodnéni, zejm. pak v kapitole i) tohoto
odlvodnéni. Vécny obsah grafické i textové cCasti Zm4 je zpracovan ve vazbé na platnou GUzemné planovaci
dokumentaci a v souladu s pfilohou ¢. 8 SZ.

s v

Obecna ¢ast vyhodnoceni souladu Zmény €. 4 s poZzadavky stavebniho zakona

— k § 27 SZ - Zastupitelstvo obce Bitovany schvililo ZoU véetné pokynl pro zpracovani navrhu zmény ¢. 4 za
Cerven 2019 — unor 2024, je pfrislusnym zastupitelstvem k vydani Zmény ¢. 4. V téchto zaleZitostech
rozhoduje v samostatné plsobnosti.

— k § 38 a39SZ - Soulad ndvrhu Zmény €. 4 s cili a ukoly uzemniho planovani je popsan v pfislusné kapitole
tohoto odlvodnéni.

— k § 46 SZ - Pofizovatelem Zmény ¢. 4 je Méstsky urfad Chrudim, ktery uzemné planovaci ¢innost provadi
v souladu s § 46 odst. 2, opravnénou Uredni osobou poftizovatele je Ing. Hana Kovandova.

— k § 14 SZ - Zhotovitelem Zmény €. 4 je na zakladé uzaviené smlouvy o dilo spole¢nost Atelier AURUM s.r.o.,
IC 42937680. Projektantem je Ing. Pavel Petr(i, autorizovany architekt — &. autorizace 04476, typ autorizace
A.2 (pro obor Uzemni planovani), ktery je v souladu sust. § 4 a § 17 zdkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu
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povolani autorizovanych architektl a o vykonu povolani autorizovanych inZenyrd a technikl ¢innych ve
vystavbé oprdavnén vypracovavat mj. Uzemné planovaci dokumentaci.

k § 49 SZ - Uréenym zastupitelem je Pavla Pefinova (starostka obce).

k § 12 pism. p SZ - Nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro Uzemni plan Bitovany (ktery je
navazujici Gzemné planovaci dokumentaci) jsou ZUR PK. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 4 s nadfazenou
UPD je provedeno v piisluiné kapitole tohoto odtivodnéni.

k & 70 odst. 3 SZ - Pro poftizovani a vydavani UP je zavazna politika tzemniho rozvoje. Vyhodnoceni souladu
Zmény &. 4 s PUR je provedeno v pfisluéné kapitole tohoto odtivodnéni.

k § 74 — dne 14. 10. 2024 utedni deska MMR CR — Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim
VIady CR €. 581 ze dne 28. 8. 2024. S ohledem na § 319 odst. 5 zak. & 283/2021 Sb., ze kterého vyplyva, 7e
pro prvni rozvojovy plan se nepouzije § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona do doby vydani jeho zmény, nebylo
vyhodnoceni souladu Zmény €. 4 s Uzemnim rozvojovym planem provedeno.

Navrh Zmény €. 4 obecné respektuje zasady a pozadavky SZ stanovené zejm. v § 4 — 14 (uZivané pojmy
obsazené ve SZ), § 57 (koordinacni vykres), § 59 (jednotny standard), § 72 (pfislusnd podrobnost, obsah
dokumentace, § 73 (zdvaznost nadiazené UPD, zpfesfiovani koridord vymezenych v nadiazené UPD), § 80 a7
§ 84 (Ucel a zakladni obsahové ndleZitosti Uzemniho planu; platny UP neni Gzemnim pldnem s prvky
regulaéniho planu, prvky regula¢niho planu nejsou soucdsti Zmény ¢. 4).

Postup poftizeni probihd v souladu s ptislusSnymi ustanovenimi SZ, zejm. s § 108, § 111, § 93 aZ 104, § 105 SZ.

k § 111 odst. 4 SZ — Zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni Zmény ¢. 4 UP zkrdcenym postupem, co? lze
povazovat za rozhodnuti o slouceni spole¢ného jednani a vefejného projednani.

k § 112 SZ - Zména ¢&. 4 uvadi zemni plan do souladu s nadfazenou UPD.

k § 60 SZ - Mapovym podkladem pro Zménu ¢. 4 je katastralni mapa (digitalni katastralni mapa aktudlni k 02.
03. 2025) a dale také vybrana poskytnutd data UAP ORP Chrudim. Mapovy podklad nebyl po provedeném
vlastnim prlzkumu Gzemi doplnén, tudiz zaznam o provedeném doplnéni nebyl u pofizovatele uloZen.
Digitdlni technickd mapa obce nebyla pro zpracovani ndvrhu Zmény ¢. 4 vyuZita.

V souladu s § 57 bude po vydani zmény zpracovano uplné znéni UP (tj. G¢inné znéni UP se zapracovanymi
zmé&nami provedenymi Zménou &. 4). Vydana zména i Uplné znéni UP budou opatfeny zdznamem o Géinnosti
(viz § 105 odst. 3 a § 57 odst. 4 SZ).

Vyhodnoceni souladu vybranych casti feSeni Zmény ¢. 4 s pozadavky stavebniho zakona

k § 59 SZ - Zména ¢. 4 mj. formalné méni funk¢ni vyuziti, které je dano vymezenim ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, resp. méni seznam ploch s RZV, a to v souladu se zavadénym ,jednotnym standardem* .

k ptiloze &. 8 k SZ - Zména ¢&. 4 doplfiuje vybrané kapitoly do textové &asti UP v souladu s aktualné platnou
legislativou, obsah textové Casti je aktualizovan v souladu s poZadavky pfislusnych ustanoveni.

k § 116 SZ - Zména €. 4 aktualizuje zastavéné Uzemi v souladu s poZadavky SZ — viz podkap. i) 6.1.

k § 122 SZ - Zména ¢. 4 upresiuje podminky pro rozhodovani v nezastavéném Uzemi - viz zmény podminek
pro vyuZiti ploch s RZV.

Odudvodnéni navrhu Zm4 obsahuje v dobé jeho zpracovani dostupné informace, dlivody jednotlivych vyrokd
a Uvahy, kterymi se projektant fidil pti zpracovani navrhu. To vSe za ucelem poskytnuti (pokud mozno) vsech
potfebnych informaci pfi projednavani navrhu i pfi vydavani Zm4. Cilem zpracovaného odlvodnéni je i
zajisténi budouci prezkoumatelnosti opatfeni obecné povahy v pfipadé, Ze bude v budoucnosti Zm4
prezkoumavana.

Pro udaje o limitech vyuZiti Gzemi, které jsou vyznaceny napt. v grafické priloze odlvodnéni — Koordinacni
vykres, byla vyuZita data poskytnutych UAP SO ORP Chrudim.
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Vyhodnoceni souladu Zmény €. 4 s vyhlaskou €. €. 157/2024 Sb., o UAP, UPD a jednotném standardu

Ndavrh Zmény €. 4 obecné respektuje zasady a pozadavky stanovené timto predpisem. Zavedeni jednotného
standardu je samostatné odlvodnéno v pfislusné kapitole. Zasadnim aspektem je, Ze se nejednd o
zpracovani nového UP, ale o transformaci platného UP do JS. Z tohoto diivodu je zékladnim piedpokladem i
cilem jednotlivych ménénych ¢asti ,formdalnost zmén“, protoze zavedeni jednotného standardu by nemélo
zasadné ménit vliv UP na vlastnickd prava. Lze konstatovat soulad zejm. s pozadavky stanovenymi v § 10
(obecné pozadavky), § 12 (Zména C. 4 je zpracovavana v prostfedi CAD, odkazy na pozadavky stanovené
v pfislusnych pfilohach vyhlasky), § 13 — 14 (vymezovani ploch a koridor(), vybranda ustanoveni z § 15 - § 33
(plochy s RZV).

Pfi zpracovani Zmény ¢. 4 bylo postupovéno vsouladu s 3. vyddnim metodického pokynu MMR CR
,Standard vybranych ¢asti tzemniho planu (verze 1. 7. 2024)“.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 4 s vyhlaskou €. €. 146/2024 Sh., o pozadavcich na vystavbu

Tato vyhlaska stanovuje podrobné pozadavky na vymezovani pozemk(, pozadavky na umistovani staveb a
technické poZadavky na stavby. Pfimo se tedy nedotyka Uzemniho planu, nicméné je Zadouci pfislusné
pozadavky pfi fedeni UP pfiméfené zohledfovat, a to zejm. jiz pfi vymezovani ploch a pfi stanovovani
podminek pro vyuZiti ploch a koridor(i v UP. Za stéZejni pro tyto Ucely lze obecné povazovat zejm. § 9
(verejna a ulicni prostranstvi), § 7 (parkovaci stani; v¢. Prilohy vyhlasky €. 1).

Zaveér

Navrh Zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Bitovany je zpracovéan v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebnim
zakonem a vyhlaskami €. 157/2024 Sb., o UAP, UPD a jednotném standardu, a vyhlaskou & 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu, v jejich znéni u¢inném k datu pfedani ndvrhu Zmény €. 4 k vyhodnoceni podle § 93
odst. 2 SZ.

VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH

ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Redeni Zmény €. 4 Gzemniho planu Bitovany respektuje pozadavky zejména:

e zadkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisl. Protoze Zména ¢. 4
zajistuje soulad platného UP s aktudlni platnou legislativou, koncepce nejsou ménény a vécné zmény
predstavujici nové zastavitelné a transformacni plochy jsou mensiho rozsahu, vyznamnéjsi zménou jsou
Upravy vymezeni skladebnych €asti USES v souladu s Planem mistniho USES pro ORP Chrudim a ZUR PK,
dale jsou respektovany vyznamné pfirodné cenné C¢asti krajiny, skladebné ¢asti Uzemniho systému
ekologické stability, stabilizovany a respektovany jsou plochy lesa, vodni plochy a toky, plochy nelesni
zeleng;

e zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl. Vyznaceny a respektovany
jsou (nemovité) kulturni pamatky, respektovdny jsou objekty lokalni historické hodnoty, urbanisticka
struktura, Uzemi s archeologickymi nalezy;

v

e zdkona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (spravni rad). Textovd ¢ast uzemniho planu je
rozdélena na Cast vyrokovou a ¢ast odGvodnéni;

e zdkona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, dlisledky
Fedeni zmény Gzemniho planu jsou vyhodnoceny v pfislu$né kapitole odGvodnéni zmény UP;

e vyhlasky ¢.271/2019 Sb. Ministerstva Zivotniho prostfedi, kterd upravuje postupy k zajisténi ochrany
zemédélského pldniho fondu. Oddvodnéni ndvrhu UP respektuje obsah pfilohy k vyhladce, zejména
tabulku 2 — Zabor zemédélského pldniho fondu v navrhu zmény dzemniho planu.

e vyhlasky €. 380/2002 Sh., k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva. S ohledem na skutecnost,
Ze zména Uzemniho pldnu nenavrhuje nové zaméry souvisejici s ochranou obyvatelstva, obsahuje
vyrokova ¢ast jen obecné zasady této problematiky fe$ené jiz platnym UP.
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o dalSich zvlastnich predpist napf.:

o zakona ¢. 361/2000 Sh., o provozu na pozemnich komunikacich a o zménach nékterych zakond
(silni¢ni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisQ;

o zédkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné a doplnéni nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich
predpist (vodni zakon);

o zdkona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
predpisa (lesni zakon);

o zakona ¢. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpist
(horni zakon);

o zakona ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpis(;
zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakong,
ve znéni pozdéjsich predpisl

a dalSich.

Vyhodnoceni vysledkd projednani (§ 98 zak. €. 283/2021 Sb.) bude doplnéno po projednani.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM" s.r.o.

d) VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI

DOKUMENTACI

‘ d) 1. Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR

(dale jen PUR nebo PUR CR)

Jednou z nutnych podminek pro vydani UP i pro vydani viech jeho zmény bylo mj. ovéfeni, 7e tyto nejsou
v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

PUR CR byla schvalena dne 20. 7. 2009 usnesenim vlady ¢&. 929.

Aktualizace PUR CR v pofadi, v jakém nabyly platnosti a jsou zavazné pro pofizovani UPD a pro rozhodovani
v Uzemi, a to v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho zakona:

Aktualizace €. 1 schvalena usnesenim vlady €. 276 dne 15. 4. 2015,

Aktualizace €. 2 a €. 3 (zavazné od 1. 9. 2019),

Aktualizace €. 5 (zavazna od 11. 9. 2020),

Aktualizace €. 4 (zavazna od 1. 9. 2021),

Aktualizace €. 6 (zavazna od 1. 9. 2023),

Aktualizace €. 7 (zavazna od 1. 3. 2024),

Zmeéna C. 9 (zavazna od 1. 3. 2025).

Vzhledem k tomu, Ze posledni zména ¢. 3 Bitovany nabyla Ucinnosti OOP 29. 04. 2022, tzn. nabyl své Ucinnosti
pred Aktualizacemi ¢. 6 a 7 PUR CR a Zménou &. 9. Provéfovan a vyhodnocen je tedy soulad Zmény & 4 UP
Bitovany s PUR - UZ PUR CR (ve znéni zdvazném od 1. 3. 2025). Pro Zménu & 4 UP Bitovany z PUR vyplyva
predevsim soulad s celostatnimi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje (viz tabulka 1
nize).

tab. 1 - vyhodnoceni souladu Zmény & 4 UP Bitovany s celostatnimi prioritami Gzemniho planovani
stanovenymi v PUR CR

Celostatni priority Reseni Zmény ¢&. 4 UP Bitovany

(14) Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, | e Hodnoty jsou ve vefejném zajmu chranény jiz v platném UP -
C’V’/’Z‘?C”" a k“/“{m’ ’.70‘7’,”00’ uzemi, Yce’f”e navrzené plochy pro zelefi jako soucast lokalniho systému
urbanistického, - architektonického a archeologického USES jsou vymezeny také jako vefejné prospésnad opatieni,
dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury v . v . , . o
L P L zména UP neméni prvky koncepci stanovenych v platném UP,
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, o , . , , .
;. , . T o krajina je chrdnéna a nejsou navrhovany zaméry v rozporu s
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a o .. ) . .
principy udrZitelného rozvoje; stanoveny a upraveny jsou

tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako " . r 2
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt | Podminky prostorového uspofadani zastavby sohledem na
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provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V
nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist
zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je treba chrdnit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v
Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak
citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak,
aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné
hodnoty.

ochranu stavajici struktury sidla a hodnot v tzemi.

MozZnosti rozvoje sidla byly zménou navrhovény s ohledem na
redlné podminky, pfi zohlednéni hospoddrného vyuzivani
zastavéného Uzemi a s ohledem na minimalizaci zébor(
zemédélského pldniho fondu pfi snaze vytvoreni podminek
pro dalsi redlny rozvoj sidla.

(14a) Pri pldnovadni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti
ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni
zemédelské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci
krajiny.

Zménou UP navrhované Upravy se dotykaji predeviim
zastavéného Uzemi nebo se jednd o zastavitelné plochy
v navaznosti na néj. Zména ¢. 4 vymezuje na kvalitnich pidach
pouze cast jedné zastavitelné plochy, kterad vsak je vymezena
jako soucdst zastavéného Uzemi. Navrhované feseni je fadné
odlvodnéno. Nové zaméry jsou vymezovany predevsim pro
bydleni, pro smisené obytné funkce (rozsifeni ploch v jiz
vymezené zastavitelné plochy), pro zemédélskou vyrobu,
verejné prostranstvi (odstavné plochy).

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdanniho
prostredi prostorové socidlni segregaci a negativnimi
vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

Zménou nejsou ménény v platném UP stanovené podminky
tvofici prevenci vzniku socidlni segregace. Zaméry nemaji
potencial zhorsit miru segregace.

Zaméry feSené Zménou ¢. 4 navazuji na stavajici strukturu
sidla nebo ji vhodné doplfiuji, pfipadné je upravovano vyuziti
jiz vymezenych zastavitelnych ploch. Zména feSi nové
zastavitelné plochy zejména pro bydleni, ale také pro vyrobu a
verejné prostranstvi atd.

(16) Pri stanovovdni zpusobu vyuZiti uzemi v tzemné
pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
fesenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a
poZadavkd, které ve svych duasledcich zhorsuji stav i
hodnoty uzemi. Vhodnd feseni tzemniho rozvoje je
zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli tzemi i
s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem
center osidleni, oblasti, os a zdmeéri vymezenych
v PUR CR.

Zména UP nezasahuje do koncepci stanovenych platnou UPD.
Platna UPD pracovala s celym fe$enym tzemim komplexné,
provéiovala jeho stav a moznosti dal$iho rozvoje. Zména UP
provéfuje podminky pro vytvofeni moZznosti rozvoje
s ohledem na konkrétni pozadavky uvedené vzpravé o
uplatiovani izemniho planu Bitovany 2024.

Jsou vytvareny podminky pro rozvoj stavajicich funkci v sidle —
zejména pro bydleni, dale pak pro smiSené obytné funkce,
vyrobu a verejné prostranstvi. Vymezeny jsou také plochy
zmén v krajiné (napf. smisené krajinné vseobecné, vodni a
vodnich tok(). Respektovany jsou kulturni, civilizaéni a
pfirodni hodnoty v Gzemi.

Spoluprace projektanta se zastupci obce probihala jiz od
pocatku zpracovani Zmény ¢. 4 UP.

(16a) Pri tzemné pldnovaci Ccinnosti vychdzet z
principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést a
regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni
posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych,
odvétvovych a casovych hledisek.

Zména €. 4 nema potencial k naplnéni této priority.

(17) Vytvdret vuzemi podminky k odstrafiovdani

ddsledkd hospoddrskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich
pfileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych

regionech a napomoci tak reseni problémi v téchto
uzemich.

Zménou jsou vymezovany zastavitelné plochy pro plochy
zemédélské vyroby v ndvaznosti na stavajici zrealizované
stavby vychodné od sidla. Vytvorené podminky umozni
stabilizaci funkci zemédélské vyroby vsidle a zajisSténi
pracovnich pfilezitosti.

Zména €. 4 neredukuje rozsah vymezenych ploch pro funkci
vyroby a obcanského vybaveni, ve kterych mohou byt
realizovany zaméry, které mohou byt zdroji pracovnich
prileZitosti.

(18) Podporovat vyvdZeny a polycentricky rozvoj

Zména C. 4 provéruje konkrétni pozadavky, o kterych rozhodlo
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sidelni struktury. Vytvdret tzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi
oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
pfirodniho, krajinného, urbanistického i
hospoddrského prostredi.

ZO Bitovany v rdmci obsahu zadani zmény, které bylo soucésti
zpravy o uplatfiovani.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuliti
potencidlu a polyfunkéni vyuZivdni opusténych aredli
a ploch (tzv. brownfields prumyslového,
zemédelského, vojenského a jiného plvodu, v¢. tzemi
byvalych vojenskych ujezd(). Hospoddrné vyuZivat
zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a
sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovdni
verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuZivani a uspordaddni tzemi dsporné
v ndrocich na verejné rozpocCty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na
rozvoji  uzemi  omezuje  negativni  dusledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Zména respektuje transformacéni plochy vymezené v platném
V[:3

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v zastavéném Uzemi nebo
v pfimé ndvaznosti na néj, v dosahu verejné infrastruktury, coz

minimalizuje naroky na rozsifeni dopravni a technické
infrastruktury.

(20) Zdmery, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potrebnad
kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné
pldnovaci cinnosti, respektovat verejné zdjmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvidsté
chrdanénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pdsem vodnich  zdrojd,
chrdanéné oblasti prirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho padniho fondu. Vytvdret tzemni podminky pro
implementaci a respektovani Uzemnich systémd
ekologické stability a zvySovani a udrZovdni ekologické
stability a k zajisteni ekologickych funkci i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka
pfirodniho  charakteru v zastavénych  uzemich,
zvySovadni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny.
V rdmci tzemné pldnovaci ¢innosti vytvaret podminky
pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti
pfirodnich zdroja.

Zména nevymezuje Zzadné zaméry vyznamné ovliviujici
charakter krajiny.

Nové zdméry nezasahuji do Uzemi cennych z hlediska ochrany
pfirody a krajiny, v zastavitelné ploSe Z.12 se sice pfiblizuji
k pfirodni pamatce, dolozeno viak bylo sdélenim KrU PK/OZPZ
(€. j. 96422/2023/0ZPZ/VR ze dne 28. 11. 2023), e stavby
nebude mozné umistovat blize nez 25 m od prirodni pamatky.
Na zdkladé tohoto sdéleni byla plocha svyuzitim smisené
obytné venkovské rozsirena.

Upfesnéno je dle podrobnéjsich podkladi (zejména Plan
mistniho USES pro ORP Chrudim) vymezeni skladebnych ¢asti
uzemniho systému ekologické stability, vyznaceny byly linie
zelené plnici funkci interakénich prvk( v krajiné (doprovodna
zelen cestni sité apod.).

Respektovany jsou stdvajici vodni toky a plochy. Respektovano
je vymezeni ploch zmén v krajiné pro nové vodni plochy.

(20a) Vytvdaret podminky pro zajisténi migracni
prostupnosti krajiny pro volné Zijici ZivocCichy a pro
¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické
infrastruktury a pfi vymezovdni ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V ramci
uzemné pldanovaci cCinnosti omezovat neZddouci
srastdni sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy
k predchdzeni a reseni environmentdlnich problémd.

Regeného Uzemi se nedotyka migracné vyznamné tzemi.

Dopravni sit pro silniéni dopravu je vfeSeném Gzemi
stabilizovana, stejné tak Zelezni¢ni doprava. Ucelové a mistni
obsluzné komunikace trasované zejména mimo zastavéné
Uzemi jsou nové vymezeny jako samostatna plocha s RZV DS.2.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi
obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené
(zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je
krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s
vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovdni
souvislych  ploch nezastavéného uzemi v
bezprostrednim okoli velkych mést, zpisobilych pro
nendrocné formy kratkodobé rekreace a ddle pro
vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovdni
prostupnosti krajiny.

Redeni Zmény €. 4 se nedotyka ploch vymezenych pro funkci
vefejné zelené vplatné UPD ve smyslu vymezeni novych
ploch, ale vymezenim stabilizovanych ploch dle skutec¢ného
rozsahu. Plochy vyznamné verejné zelené jsou vymezeny jako
ZS - zelen sidelni ostatni, ZK — zelen krajinna. Chranény jsou
také stabilizované plochy verejné zelené vcentru sidla,
v uli¢nich prostorech a podél prijezdnych komunikaci.
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(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuliti °
predpokladi pro rizné formy udrZitelného cestovniho
ruchu (napr. cykloturistiky, agroturistika, pozndvaci
turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska °
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji
celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyZarskd, hipo).

Redeni Zmény ¢ 4 se netykd primarné problematiky a
podminek rozvoje cestovniho ruchu. Zasady stanovené
platnym UP jsou respektovény.

Respektovany jsou turistické a cyklistické trasy.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady °
pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny.  Pfi umistovani dopravni a technické °
infrastruktury  zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni
soubéziné. U stdvajici i budované sité ddlnic, i
kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat
potiebu a moZnosti umisténi odpocivek, které budou
jejich  nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni
méstskych oblasti nepriznivym ucinkdm tranzitni
Zeleznicni  a  silnicni  dopravy, mimo jiné i
prostrednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v tdzemi.
Zdroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
vymezenych dopravnich zédmeéri pro nové useky
ddlnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zplsobem
dusledné predchdzet zneprichodnéni uzemi pro
dopravni stavby i moZnému neZddoucimu plsobeni
negativnich ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovdni  ndkladnych
technickych opatreni na eliminaci téchto ucinku).

v

Zména ¢ 4 UP Bitovany respektuje stanovenou koncepci
dopravy v feSeném Uzemi.

V souladu fesenim pasportu komunikaci Zména ¢. 4 doplnuje
cestni sit a Ucelové komunikace v rozsahu feSeného Uzemi je
vymezuje jako samostatné plochy s ZV — DS.2.

Respektovana je stanovena koncepce technické infrastruktury,
nejsou navrhovany zaméry, které by ovliviiovaly trasy siti nebo
plochy staveb a zafizeni technické infrastruktury vyznacené
v platné UPD, respektovany jsou tdaje aktudlnich UAP.

(24) Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti °
uzemi rozSirovdnim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a
poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu J
s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi,
zejména u center osidleni a uvnitr rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je treba
dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit.
Vytvdret podminky pro zvySovdni bezpecnosti a
plynulosti  dopravy, ochrany a  bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovadni jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvdret v tuzemi podminky
pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr.
Zeleznicni, cyklistickou).

Respektovany jsou zdsady a podminky stanovené platnou
UPD.

Respektovan je stdvajici systém dopravy, jak silnicni, tak
Zelezni¢ni.

Podminky pro wvyuziti zastavitelnych ploch vymezovanych
v blizkosti mistnich komunikaci jsou stanoveny s ohledem na
ochranu verejného zdravi.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k °
prekracovdni zdkonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limit( pro ochranu lidského zdravi, je nutné
predchdzet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu. V
uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro
ochranu lidského zdravi prekracovdny, vytvdret
uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni
nedoslo. Vhodnym uspofdddnim ploch v uzemi obci
vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovdn dostatecny odstup od primyslovych nebo
zemédeélskych aredlu.

Zména ¢. 4 nevymezuje nové zastavitelné plochy v blizkosti
smiSenych vyrobnich ploch. Mezi obytnym tuzemim a plochami
vyroby budou respektovany stabilizované plochy zelené
zahrad zdlOvodu eliminace pfipadnych negativnich vlivl
z vyrobniho arealu.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemia | e
obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v tzemi (zdplavy, sesuvy ptdy, eroze, sucho
atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich

Platny UP vymezuje mj. pole a trvalé travni porosty, plochy
smiSené krajinné vSeobecné, prirodni vSeobecné. Podminky
vyuziti téchto ploch s RZV jako jedno z pripustnych vyuziti
uvadi stavby, zafizeni a opatreni ke sniZovani nebezpeci
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negativni dopady. Zejména zajistit izemni ochranu ploch
potrebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro
zvyseni pfirozené retence srdZkovych vod v tzemi a
vyuZivani prirodé blizkych opatieni pro zadrZovdni a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozZné s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény
klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrZovdni, vsakovani i
vyuZivani srdZkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirnovdni ucinkd povodni a sucha.

Pfi vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit

hospodareni se srazkovymi vodami.

ekologickych a pfirodnich katastrof.

Stanoveny jsou podminky pro podporu pfirozeného vodniho
rezimu a eliminace ohrozeni Uzemi suchem.

V zastavéném Ulzemi je dbdno na zadrieni srdzkovych vod
v misté jejich spadu, pfipadné je zadriovat pro dalsi vyuziti
nebo regulované vypoustét.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych
tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvldst odidvodnénych
pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy
pro premisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych Skod.

Zaplavového Uzemi a jeho aktivni zéna jsou vymezeny na
vodnim toku LeZdk. Do téchto Uzemi nejsou vymezovany
74dné nové zaméry (kromé plochy Z.12 — jiz v platném UP) a
Z.21, kterd vsak je podminéné vyuZitelna a ve které nebudou
umistovany budovy.

Zaplavové Uzemi a jeho aktivni zéna byly Zménou ¢. 4
vymezeny v souladu s aktualnimi daty UAP ORP Chrudim.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovani
verejné infrastruktury vuzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v rdmci sidelni
struktury, vcetné podminek pro rozvoj digitaini
technické infrastruktury. Vytvdret rovnéZ podminky
pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které
jsou prirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby
se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pri Gzemné pldnovaci
cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné
sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silnicni, vodni a
letecké dopravy, vcietné siti regiondlnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s
venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshranicni
dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady  hospoddrského rozvoje ve vsech
regionech.

Respektovany jsou zasady stanovené platnym UP. Koncepce
dopravni ani technické infrastruktury neni Zménou ¢. 4
ménéna, pouze jsou samostatné vymezeny plochy mistnich a
ucelovych komunikaci mimo sidlo jako plochy s RZV DS.2.
Doplnén je zamér v oblasti elektroenergetiky na prelozku
vrchniho vedeni elektro v severozapadni ¢asti sidla (dle UAP).

(28) Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohledriovat
potreby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a
ndroky na verejnou infrastrukturu, vcetné verejnych
prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostorl a verejné infrastruktury je vhodné resit ve
spoluprdci verejného | soukromého sektoru s
verejnosti.

Platna UPD stanovila zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce,
urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury. Tyto
nejsou Zménou ¢. 4 ménény.

(29) zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych
druhl dopravy. Vytvdret uzemni podminky pro
upfednostriovdni verejné hromadné, cyklistické a pési
dopravy. S ohledem na to vymezovat zdméry nezbytné
pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo meéstskou hromadnou dopravu, umoZnujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a
dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatellim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v
uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro

Mimo rdmec zmény UP obce velikosti Bitovan. Priorita se vaze
predevsim na problematiku méstské hromadné dopravy — na
fedeni UPD vétsich sidel.

Doplnéna je sit mistnich a uéelovych komunikaci pro zlepseni
prostupnosti Uzemi. Podél tras téchto komunikaci je situovana
liniova a doprovodna zelen.
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vybudovadni a uZivdni vhodné sité pésich a cyklistickych
cest, vcetné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména
doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Respektovany jsou zasady stanovené platnym UP.

(31) Vytvaret udzemni podminky pro rozvoj
decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s
cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pri
respektovdni  prednosti  zajisténi  bezpecného
zdsobovadni uzemi energiemi.

Realizace FVE je umoZnéna jako soucast zastavby, ve volné
krajiné vzhledem kzemédélsky vyuzivanym plocham (v
reSeném Uzemi se nachdzeji pomérné rozsahlé plochy
s chranénymi pGdami |. a Il. tfidy ochrany) a ochrané
pfirodnich a kulturnich hodnot, véetné ochrany krajinného
razu neni vhodné tato zatizeni umistovat.

3. Sidelni struktura, rozvojové oblasti a osy

Z hlediska sidelni struktury jsou Bitovany obci s méné neZz 500
obyvateli. Vobci se nachdzi zékladni obcanska vybavenost:
obecni Gfad, MS, kostel, zookoutek, obec je obsluhovéna
verejnou dopravou (silniéni a Zelezni¢ni). Obec neni zafazena
v Zadné kategorii center osidleni (A-G).

Redené Gzemi neni soucasti 7adné rozvojové oblasti ani osy.

4. Specifické oblasti

e  SOB09 - specificka oblast, ve které se projevuje
aktudlIni problém ohroZeni uzemi suchem

e  SOBI10 - specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zareni

e  SOBI11 - specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

Redené Uzemi je soudasti specifické oblasti SOB9. Podminky
pro zlepSeni a podporu vodniho rezimu jsou doplnény napf.
do podminek pro plochy s RZV (viz niZe).

SOB10 - pfi vyuzivani Uuzemi pro vyrobu energie zvétrné
energie — ukoly pro uUzemni planovani vramci navazujici
Uzemné planovaci cinnosti jsou stanoveny za podminky
platnosti pfislusné prdvni Upravy, touto pravni Upravou je
Zakon o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdroj energie a o
zméné souvisejicich zdkonl (zdkon o urychleni wvyuZivani
obnovitelnych zdroji energie), ktery je vsak v legislativnim
procesu.

SOB11 - pti vyuzivani Uzemi pro vyrobu energie zvétrné
energie — ukoly pro uUzemni planovani vramci navazujici
Uzemné planovaci cinnosti jsou stanoveny za podminky
platnosti pfislusné prdvni Upravy, touto pravni Upravou je
Zakon o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdroji energie a o
zméné souvisejicich zdkonl (zdkon o urychleni vyuZivani
obnovitelnych zdroji energie), ktery je vsak v legislativnim
procesu.

Hlavnim ucéelem navrhu zdkona je urychleni vyuzivani energie
z obnovitelnych zdrojl, zejména prostfednictvim vymezeni
oblasti pro urychleni vyuZivani obnovitelnych zdroji energie,
ve kterych budou zaméry pro vyuziti energie z obnovitelnych
zdroji povolovany ve zvlastnim (zjednoduseném) procesnim
rezimu.

Zadné jiné podklady svymezenim oblasti vhodnych pro
realizaci vySe zminénych zafizeni vrfeSeném uzemi nebyly
doposud zpracovany.

Zadné pozadavky na vymezeni samostatnych ploch pro
zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji nebyly
soucasti ZoU, problematika bude pripadné reSena v nasledné
zméné UP. Zména & 4 stanovuje podminky umoZiujici
realizaci FVE jako soucast staveb. Podminky pro umisténi
téchto zafizeni jsou stanoveny také pro volnou krajinu, ve
které nesmi byt narusen krajinny raz uzemi, naruseny kulturni
a prirodni hodnoty, zohlednény budou dalkové pohledy na
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sidlo apod.

5. Zdméry dopravni infrastruktury

e PUR CR nevymezuje v fedeném ani kontaktnim dzemi zaméry
dopravni infrastruktury.

6. Zdméry technické infrastruktury a souvisejici

zamé

e PUR CR nevymezuje v fedeném ani kontaktnim dzemi zaméry
technické infrastruktury.

Regené Uzemi je soudasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni Uzemi
suchem. PUR CR ve znéni Aktualizace €. 4 stanovuje tyto ukoly pro tzemni planovani:

Ukoly pro tzemni planovani

Reseni Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Bitovany

a) vytvdfet tzemni podminky pro podporu pfirozeného
vodniho reZimu v krajiné a zvysovdni jejich retencnich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich
podminek pro vznik a zachovdni odolné stabilni
vyvdZené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lesl, mezi, luk, vodnich ploch a
vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné puady (zejm. velké plochy orné pudy
roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi
pruhy),

Platny Uzemni plan respektuje sit vodnich tokd a vodni
plochy vieSeném Uzemi, respektuje brfehovou a
doprovodnou zelen, vytvafi podminky pro doplnéni
liniové zelené v krajiné podél vodnich tokl a cest. Zména
¢. 4 UP neméni koncepci usporfadéni krajiny stanovenou
platnym UP Bitovany.

Zména ¢. 4 dopliuje obecné podminky pro podporu
pfirozeného vodniho reZimu a eliminace ohroZeni Uzemi
suchem. Respektuje zdméry pro nové vodni plochy.

b) vytvdret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci
vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvka v krajiné,

MozZnost realizace revitalizaCnich dprav a renaturace
vodnich tokl je jedno z ptipustnych, resp. podminéné
pfipustnych vyuZiti ploch s RZV nezastavéného tzemi.

c) vytvdfet uzemni podminky pro hospodafeni se
srdZzkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch
urcenych pro zadrZovani a zasakovdni vody,

Tento ukol je pInén jiz v platném UP napf. tim, Ze pro
navrhové plochy je stanoven koeficient zastavéni
pozemku pro moznost zasakovani srazkovych vod v misté
dopadu. Také Zména €. 4 doplfiuje podminky pro feseni
koncepce uspofadani krajiny sohledem na mozné
maximalni zasakovani destové vody v misté spadu.

d) vytvdfet uzemni podminky pro zvySovdni odolnosti
plady vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladdnim a udrZovdnim dalsich protieroznich prvkd,
napr. vétrolamu, mezi, zasakovacich pdsi a prikopd,

V platném UP jsou respektovany plochy trvalych travnich
porostuy.

e) vytvdfet uzemni podminky pro rozvoj a udribu
vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavk(i na doddvky vody v obdobi nepfiznivych
hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
zajisténi doddvek vody z oblasti s priznivéjsi
vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni
podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych
zdroju vody,

Ukol je plnén jiz v platném UP, Zména ¢. 4 respektuje sit
vodnich tokl a vodni plochy vfeseném uUzemi vietné
zaméru ne jejich rozvoj.

f) pro Feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je
specifikovdno vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i
dalsi vhodnd opatieni pro obnovu pfirozeného
vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat zejména uzemni
studie krajiny.

Zména &. 4 respektuje také Plan mistniho USES pro ORP
Chrudim, ktery upravuje trasu lokalniho biokoridoru
vseverni casti sidla a dopliuje novou trasu LBK
trasovanou po vodnim toku Lezak. Podminky pro zlepseni
pfirozeného vodniho rezimu jsou uvedeny v podminkach
ploch s RZV.

Zavér: Zména &. 4 UP Bitovany je Fedena v souladu s poZadavky PUR CR.
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‘ d) 2. Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Dne 14. 10. 2024 Gfedni deska MMR CR — Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvélen usnesenim VIady CR ¢. 581
ze dne 28. 8. 2024. S ohledem na § 319 odst. 5 zak. ¢. 283/2021 Sb., ze kterého vyplyva, Ze pro prvni rozvojovy
plan se nepouzije § 73 odst. 2 a 3 tohoto zdkona do doby vydani jeho zmény, nebylo vyhodnoceni souladu
Zmény &. 4 s Uzemnim rozvojovym pldnem provedeno.

d) 3. Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou Pardubickym krajem — Zasadami Gizemniho
rozvoje Pardubického kraje

(dale jen ZUR Pk; vydané Zastupitelstvem Pardubického kraje dne 29. 4. 2010, nabyly G¢innosti dne 15. 5. 2010.)
Nasledné aktualizace ZUR Pk:

Aktualizace €. 1 nabyla uéinnosti dne 7. 10. 2014,

Aktualizace €. 2 nabyla uéinnosti 5. 7. 2019,

Aktualizace €. 3 nabyla ucinnosti 12. 9. 2020,

Aktualizace €. 4 nabyla ucinnosti 18. 7. 2024.

UP Bitovany nabyl G¢innosti OOP 13. 01. 2010, déle byly zpracovény jeho Zmény €. 1, 2 a 3, ve kterych byl
provéiovdn soulad s nadiazenou UPD (s Aktualizaci €. 1, 2 a 3 ZUR PK).

Ve Zméné &. 4 je provéfovan jeji soulad se ZUR Pk ve znéni viech jejich Aktualizaci ¢. 1 — 4.

Zaméry feené Zménou & 4 UP Bitovany neméni stanovené zasady a podminky koncepce rozvoje tzemi,
urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury ani koncepce usporadani krajiny. ReSena problematika
nema zdsadni vliv na Sirsi vztahy v Uzemi a vySe uvedené koncepce.

Zasadami uUzemniho rozvoje Pardubického kraje stanovené priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje jsou naplfiovany platnou UPD. Zédméry Ffesené Zménou ¢. 4 UP Bitovany neméni stanovené
zasady a podminky koncepce rozvoje Uzemi, urbanistické koncepce ani koncepce usporadani krajiny, fesena
problematika nema zdsadni vliv na Sirsi vztahy v Uzemi a vySe uvedené koncepce.

Pfedmétem Zmeény ¢. 4 je kromé vécnych zmén také prevedeni Uzemniho planu do jednotného standardu
v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Obr. 1: Vyfez z Koordinaéniho vykresu platné ZUR Pk:
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Dal$i jevy vyznacené v koordinaénim vykrese ZUR Pk (UpIné znéni ZUR Pk po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 4):
e specificka oblast republikové Urovné (aktualni problém ohroZeni suchem) SOB9
e Zeleznicni trat
e OP pfirodnich rezervaci / pamatek
e ochranné pasmo radionavigacniho zafizeni (obrana statu)
e regionalni biocentrum

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 4 sjednotlivymi ¢l. ZUR Pk, které se dotykaji reseného tzemi nebo
problematiky dotéené Zménou €. 4

1. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi VCETNE
ZOHLEDNENI PRIORIT STANOVENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOIJE

(01) Pomoci ndstroji uzemniho pldnovdni vytvaret podminky pro vyvdZeny rozvoj Pardubického kraje, zaloZeny na zajisténi

pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a udrZeni socidlni soudrZnosti obyvatel kraje. VyvdZenost a

udrZitelnost rozvoje tzemi kraje sledovat jako zdkladni poZadavek pfi zpracovdni uzemnich studii, uzemnich pldnd,
regulacnich pldnt a pfi rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti tzemi.

Zména ¢. 4 vymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni, zemédélskou vyrobu, smiSené obytné vyuZiti,
které se vsak nachazeji v ndvaznosti nazastavéné Uzemi a zadsadnim zpUsobem neméni zasady
stanovené platnym UP. Neovliviiuji podminky udrzitelného rozvoje tzemi.

(02) Vytvdret podminky pro realizaci mezindrodné a republikové vyznamnych zaméri stanovenych v Politice tuzemniho
rozvoje Ceské republiky (PUR CR) a pro realizaci vyznamnych krajskych zéméri, které vyplyvaji ze strategickych cilG a
opatreni stanovenych v Programu rozvoje Pardubického kraje.

Zména ¢. 4 nema potencidl naplnéni této priority.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tuzemi kraje. Pritom se soustredit zejména na:

o zachovani prirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabilizacni funkce krajiny;

o ochranu pozitivnich znaki krajinného razu;

o zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a
architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit neZadouci vzdjemné sriistani sidel, zabor ploch
verejné zelené a fragmentaci krajiny;

o ochranu obyvatel pred zdravotnimi riziky a dalsSim zhorsenim kvality prostredi, zejména ve vztahu k vysoké zatézi
hlukem, skodlivymi Idtkami v ovzdusi a znecistovdni vod;

o ochranu pred vznikem prostorové socidlni segregace s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel;

rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do nejméné konfliktnich lokalit;
o zlepSeni prostupnosti krajiny pro clovéka a pro volné Zijici Zivocichy zaloZené na ochrané a dopinéni jiZ existujicich
migracnich tras ZivoCichd, sité verejné pristupnych ucelovych komunikaci a pésich a cyklistickych stezek, cest a pésin

ve volné krajiné, a vytvdarenim vhodnych uzemnich podminek pro prostupnost zejména pfi umistovdni dopravni a

technické infrastruktury a pfi vymezovdni ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani;

o vhodné uspordddni ploch v tzemi, a tim predchdzet stfetim neslucitelnych ¢innosti, zejména chrdnit obytnd a
rekreacni uzemi dostatec¢nou vzddlenosti pred negativnimi vlivy z koncentrované vyrobni ¢innosti a z dopravy;

o ochranu vodohospoddrsky vyznamnych uzemi a kvalitu vodniho ekosystému, povrchovych a podzemnich vod,
rovnéz se soustredit na pfirozenou retenci sraZkovych vod a zlepseni vodnich poméri v kraji;

o sniZeni potenciondlnich rizik a pfirodnich katastrof, predchdzet nepfiznivym ucinkiim povodni, sucha a znecisténi
vod;

o ochranu loZisek nerostnych surovin a loZiskovych uzemi se zretelem na redlné potireby v souladu s platnymi
pravnimi predpisy, principy trvale udrZitelného rozvoje a zdsadami ochrany pfirody a krajiny pri minimalizaci
dopadti na zdravi obyvatel.

O

Platny UP rozdéluje nezastavéné tzemi do jednotlivych typtl ploch s rozdilnym zp(isobem vyuZiti, pro
které stanovuje podminky vyuziti. Pfi vymezovani ploch je zohlednén stav v Uzemi, jeho charakter,
pfirodni hodnoty a limity vyuZiti Gzemi. Zména &. 4 respektuje zasady stanovené v platném UP, nejsou
ménény zasady urbanistické koncepce, koncepce usporadani krajiny atd. V plochach nezastavéného
Uzemi je umozZnéna realizace staveb a zafizeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich
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katastrof a ohroZeni a pro odstranovani jejich dlsledkd vE. protipovodnovych opatfeni, opatfeni ke
snizeni ohrozeni Uzemi vodni erozi a zvySeni retenéni schopnosti krajiny. Nové zaméry navazuji na
stdvajici zdstavbu, nachazeji se zejména v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a neovliviuji zdsadnim
zpUsobem charakter krajiny. Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny s ohledem na
zachovani charakteru Gzemi. Respektovén je Plan mistniho USES pro ORP Chrudim, doplnén je systém
Ucelovych a mistnich komunikaci jako samostatna plocha s RZV, upfesnéno vymezeni USES, v jizni ¢asti
je respektovano vymezeni RBC.903 Bitovanka dle ZUR PK.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospodadrskych Cinnosti na uzemi kraje zvldsté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pritom se soustredit zejména na:

o

posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat prizniva urbanistickd a architektonickd reseni
sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni reseni verejnych prostranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidel
potiebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

vyvdZené a efektivni vyuZivdni zastavéného uzemi a zachovdni funkini a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuZivanych objektt a aredlii v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné;

intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace vcetné rozsirfovani sité pésich a cyklistickych tras s
ndvaznosti na vznikajici mezindrodni a republikovou sit této infrastruktury;

rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluZeb
(znalostni ekonomika);

uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné ¢lenéni pozemkové drzby prostrednictvim
pozemkovych uprav a dopinéni krajinnych prvka zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni
poskozeni;

uplatnéni mimoprodukcni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuZivani uzemi;

rozvijeni systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovdni energiemi a vodou a na vyuZiti
surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospoddrsky rozvoj vybranych tzemi kraje a pro
stabilizaci hospoddrskych innosti v ostatnim uzemi kraje;

uroverni technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti;

vytvadret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroji,
Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi
bezpecného zdsobovdni uzemi energiemi.

Zména ¢. 4 vymezuje pouze plosné drobné plochy zmén - ve stdvajicich zastavitelnych plochach (zménou
podminek pro vyuZiti ploch s RVZ a jejich podrobnéjsim ¢lenénim). Jsou vymezovdny nové zastavitelné
plochy ¢astecné v zastavéném Uzemi nebo pfimo navazujici na zastavéné Uzemi. Upraveno je vymezeni
nékterych stabilizovanych ploch dle skute¢ného stavu v sidle. Platny UP stabilizuje stavajici hospoda¥ské
aktivity, vytvafi podminky pro jejich transformaci. Zména €. 4 v téchto aspektech platny UP neméni,
vymezuje plochy pro rozvoj vyroby zemédélské a lesnické - zemédélstvi v ndvaznosti na jiz zrealizované
zameéry na vychodé sidla. Podminky pro vyuziti jsou stanoveny s ohledem na ochranu verejného zdravi.
Respektovan je Plan mistniho USES pro ORP Chrudim, ktery se promitl do fe$eni Zm4 (napf. vymezenim
novych prvkG USES). Respektovany jsou systémy technické infrastruktury, dle aktudlnich UAP je
navrzeno mozné preloZeni a rozsifeni vrchniho vedeni elektro VN v severozdpadni casti sidla.
Respektovana je stavajici dopravni infrastruktura, navrhovano je vymezeni mistnich a Ucelovych
komunikaci jako samostatna plocha s RZV (v platném UP vymezeny jako PVk — vefejna prostranstvi, coz
neodpovida jejich charakteru a funkci), zohlednén je také jednotny standard.

(08) Vytvaret podminky pro feseni specifickych probléma ve specifické oblasti kraje pfi zachovdni poZadavki na ochranu a
rozvoj hodnot uzemi. Navrhovat v tzemi specifické oblasti takové formy rozvoje, které vyhovi potfebdm hospoddrského a
socidlniho vyuZivani uzemi a neohrozi zachovdni jeho hodnot.

Redené Gzemi se nenachazi ve specifické oblasti kraje, kromé& SOB 9 (problém ohrozeni suchem).

(08a) Vytvdret, zejména pri pldnovdni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti, podminky pro zachovdni a dalsi rozvoj
potencidlti primdrniho sektoru se zohlednénim ochrany kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.
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Zména ¢. 4 rozviji primarni sektor, na zakladé pozadavku zadani stabilizuje plochy pro zemédélskou
vyrobu vychodné od sidla, umoZnén je zaroven jeji rozvoj. Tato problematika je fesena v platné UPD
v rozsahu odpovidajicimu vyznamu sidla ve struktufe osidleni. Podminky byly stanoveny v platné UPD.
Zabory pld I. tfidy ochrany jsou navrhovany na zapadnim okraji sidla, kde doslo k Upravam vymezeni
ploch na zakladé poutziti aktudlni mapy KN. Jedna se o pozemky zahrad, které jsou souédsti zastavéného
Uzemi a pfi vymezovani ploch byl zohlednén skute¢ny stav v izemi a ndvaznost jiz vymezenych ploch s
RzV. Upravou vymezeni téchto ploch k zastavéni a intenzifikace zastavéného Uzemi je vhodné&jsim
feSenim nez zdbor zemédélské pldy v krajiné.

Zastavitelna plocha Z.22 je castec¢né vymezena na pudach Il. tfidy ochrany, jedna se vsak o Uzemi
vyuzivané jako oplocend zahrada, které se nachdzi v zastavéném Uzemi. Podminky pro realizaci zastavby
jsou stanoveny tak, aby doslo k dotvoreni ulicové zastavby podél stavajici silnice Ill. tfidy a zarovnani
hranice zastavéného uzemi.

Priority (09) a (10) se netykaji feseného tzemi.

v

Zména & 4 respektuje vymezené kulturni pamatky, UAN (upfesnény dle UAP), podminky prostorového
usporadani zastavby jsou stanoveny s ohledem na zachovani hodnot urbanistické struktury sidla.

2. ZPRESNENi VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH OS VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE A
VYMEZENi OBLASTi SE ZVYSENYMI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMi, KTERE SVYM VYZNAMEM PRESAHUJi UZEMI
VICE OBCi (NADMISTNi ROZVOJOVE OBLASTI A NADMIiSTNi ROZVOJOVE 0SY)

Regené Gzemi neni soucasti zadné nadmistni rozvojové oblasti ani osy vymezené v ZUR PK.

. ZPRESNENi VYMEZENIi SPECIFICKYCH OBLASTi, VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNiHO ROZVOJE A VYMEZENi DALSICH
SPECIFICKYCH OBLASTi NADMISTNIHO VYZNAMU

Regené zemi se nachazi ve specifické oblasti dle ZUR Pk:

(69a) ZUR zpfesriuji na uzemi Pardubického kraje vymezeni specifické oblasti republikového vyznamu SOB 9, ve
které se projevuje aktudini problém ohroZeni suchem (dle PUR CR) tak, 7e do této oblasti jsou zahrnuty ndsledujici
obce:

V SO ORP Pardubice — mimo jinych i Bitovany.
(69b) ZUR stanovuji tyto ukoly pro tzemni pldnovdni:
a) vytvdret uzemni podminky pro vznik novych, resp. obnovu zaniklych utvari povrchovych vod urcenych k

soustredéni vod;

b) plosné rozsahlé zemédeélsky obdéldvané pozemky fragmentovat vymezenim ploch zmén v krajiné s prevladajici
prirodni funkci pro zvyseni clenitosti krajiny, biodiverzity, retence a protierozni ochrany (biopdsy, prilehy, vsakovaci
travni pruhy, meze, stromoradi apod.); predmétné plochy zmén v krajiné koordinovat se skladebnymi cdstmi
tuzemniho systému ekologické stability;

c) vymezit plochy ¢i koridory pro obnovu historicky zaniklych cest v krajiné vietné doprovodné zelené;

d) vytvdret izemni podminky pro renaturaci vodnich tokd, revitalizaci vodnich tokt a vysadbu brehovych porosti a
jejich ndslednou udrzbu;

e) pri stanoveni koncepce uspordadadni krajiny vyuZit jako neopominutelny podklad vysledky pozemkovych uprav,
pokud byly v uzemnim obvodu obce, prip. jeho ¢dsti, zpracovdny;

f) pfi stanoveni podminek prostorového usporaddni uzemi u ploch s rozdilngym zptisobem vyuZiti s podilem bydleni,
rekreace, obcanského vybaveni, vyroby a skladovdni vytvaret uzemni podminky pro vsakovani srazkovych vod;

g) vytvdret tzemni podminky pro rozvoj a tudrZbu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na
doddvky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejména pro infrastrukturu k zajisténi doddvek vody
z oblasti s priznivéjsi vodohospoddrskou situaci, a s ohledem na mistni podminky pro budovdni novych, zejména
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povrchovych zdroji vody.

Zména ¢. 4 UP neméni koncepci usporadani krajiny stanovenou platnym UP Bitovany. V nezastavéném Uzemi
jsou navrzeny plochy zmén v krajiné pro vodni plochy, v podminkach ploch s RZV vymezenych v krajiné je
pfipustna realizace novych vodnich ploch, respektovany a vymezeny jsou stavajici vodni toky a plochy. Krajina je
doplnéna systémem doprovodné zelené — interakénimi prvky, které lemuiji cestni sit. V podminkach pro plochy
s RZV jsou doplnény podminky pro revitaliza¢ni opatfeni a renaturaci. Podminky pro plochy s RZV v zastavéném
Uzemi jsou stanoveny s dlirazem na moznost zasakovani destovych vod, stanoven je také koeficient zastavéni
(omezeni rozsahu zastavénych a zpevnénych ploch).

Pfi zpracovani Zmény &. 4 byl zohlednén podklad — Plan mistniho USES pro ORP Chrudim a doplnény byly
chybéjici prvky USES, vymezeni nékterych bylo upfesnéno. Vymezeni RBC v jizni ¢asti reSeného Uzemi je viak
respektovano dle ZUR PK.

Zmeéna ¢. 4 doplnuje obecné podminky pro podporu ptirozeného vodniho rezimu a eliminace ohrozeni Uzemi
suchem, které byly stanoveny v platném UP.

Respektovana je koncepce vodniho hospodafstvi stanovena platnym UP.

4. ZPRESNEN{ VYMEZENi PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE A VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU, VCETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY, UZEMNiHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY A UZEMNICH REZERV, U PLOCH UZEMNICH REZERV STANOVENI VYUZITi, KTERE MA
BYT PROVERENO (tykajici se fe$eného tzemi)

4.2. Plochy a koridory technické infrastruktury

Zadné plochy ani koridory vefejné infrastruktury nejsou ZUR PK v fe$eném Gzemi vymezovany.

4.2.2.4 Zasobovani vodou a ¢isténi odpadnich vod:

(106) Ukoly pro uzemni pldnovdni dle ZUR Pk:
a) ovérit moznosti napojeni dalsich obci, resp. sidel existujici voddrenské, resp. kanalizacni soustavy

Zména C. 4 respektuje koncepci zdsobovani pitnou vodou a nakladani s odpadnimi vodami stanovenou
platnym UP. Ve stanovené koncepci jsou Fedeny odpadni vody odvadénim na COV Chrudim a stavajici
verejny vodovod je napojeny na skupinovy vodovod Chrudim.

4.2.2.5 Protipovodiiova opatfeni:

(108) Ukoly pro tizemni pldnovdni dle ZUR Pk:
c) zvysovat retencni schopnosti krajiny

Zména ¢&. 4 doplfiuje podminky pro zlepseni vodniho rezimu, které byly stanoveny jiz v platném UP. Do
podminek pro plochy s RZV jsou doplnény podminky umoznujici revitalizacni Upravy vodnich tokl a
renaturacni procesy, realizaci opatfeni pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a
ohroZeni a pro odstrafiovani jejich disledk( vE. protipovodriovych opatfeni, opatieni ke sniZzeni ohrozZeni
uzemi vodni erozi a zvySeni retencni schopnosti krajiny. Specifikovany jsou prvky zelené infrastruktury
(nosné a podplrné), které budou chranény a jejich ekostabilizaéni funkce nebude vyznamné snizovana,
ale naopak rozvijena. Do zaplavového Gzemi nejsou umistovany zadné nové zaméry, kromé plochy Z2.12
(vymezena v platném UP), jejiz vnitfni usporadani ploch s RZV je Zménou &. 4 upraveno. Do zaplavového
Uzemi Castecné zasahuje také nové vymezenad zastavitelnd plocha Z.21, kterd bude vyuZzita pro realizaci
odstavnych ploch. Pozemek je soucasti zastavéného Uzemi, nachazi se v blizkosti ulicové zastavby RD a
je vhodny pro navrhované vyuZiti, zejména jeho severozapadni ¢ast pfi stavajici obsluzné komunikaci,
kterad jiz neni dotéena zaplavovym Uzemim.

4.3. PLOCHY A KORIDORY NADREGIONALNIHO A REGIONALNiHO UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
(111) ZUR Pk vymezuji na regiondlni trovni:
regiondlni biocentra — funkcni — 903 Bitovdnka
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(112) ZUR Pk stanovuji tikoly pro usmérfiovdni tizemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tzemi:
a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regiondini a nadregiondini trovni jako nezastavitelné s
vyuZitim pro zvyseni biodiverzity a ekologické stability krajiny, s vyjimkou umisténi liniovych staveb, které tyto plochy kriZi;
b) veskeré, i docasné, zdsahy do vymezenych biocenter a biokoridori provddét pouze na zdkladé odborného posouzeni a
souhlasu prislusného orgdnu ochrany prirody;
c) biocentra a biokoridory, jejichZ soucasny stav odpovidd stavu cilovému chrdnit pred veskerymi zdsahy, které by vedly k
narusSeni tohoto stavu a funkcnosti biocentra Ci biokoridoru;
d) u biocenter a biokoridort, jejichZ funkcnost je nutno zcela nebo dstecné zajistit, pripravit a realizovat opatreni vedouci k
dosaZeni cilového funkcniho stavu;
e) do doby realizace opatreni dle pism. c) nepfipoustét v plochdch a koridorech pro biocentra a biokoridory, jejichZ funkénost
je nutno zcela nebo cdstecné zajistit, umisténi staveb, objektu, zarfizeni a Cinnosti, které by znemoZnily nebo vyznamné
omezily budouci realizaci cilového funkcniho stavu;
f) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochdch a koridorech pro biocentra a biokoridory USES pfipoustét v
nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému odoldvat znecisténi, erozi Ci
jiné fyzikalni nebo chemické zatéZi prostredi a zdroveri nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti bez dalsich opatreni pinit
stabilizujici funkce v krajiné;
g) vyusZiti loZisek nerostt, na jejich? tzemi jsou vymezeny plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES, je mozné za
podminek:
g.1) té*ba nerostd bude znamenat pouze doc¢asné omezeni funkce USES;
g.2) postup tézby bude organizovdn tak, aby bylo minimalizovdno ovlivnéni funkce biocenter a biokoridor(i USES;
g.3) pfiprava pldnu rekultivace a provedeni rekultivace po ukonceni tézby budou provedeny zplsobem, ktery umozni
zapojit tézbou dotéené tuzemi do funkéniho USES;
h) pfi pldnovdni a realizaci biocenter a biokoridori USES vychdzet z poZadavki stanovenych specifickymi oborovymi
dokumentacemi

(113) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tzemni pldnovdni:

a) zpfesnit vymezeni regiondinich a nadregiondinich biocenter a biokoridort v souladu s metodikou USES a poZadavky
specifickych oborovych dokumentaci® tak, aby byly dodrZeny nejméné jejich minimdini parametry a zajisténa jejich
funkcnost;

b) zpresnit vymezeni ochrannych zén nadregiondlnich biokoridort podle konkrétnich geomorfologickych a ekologickych
podminek daného tzemi tak, aby byly dodrZeny prostorové parametry biokoridori.

Zména &. 4 uprestiuje vymezeni prvk( USES na regionalni a lokalni Grovni. P¥i Upravé systému ekologické
stability byl zohlednén Plan mistniho USES pro ORP Chrudim, respektovano je RBC 903 Bitovanka v jizni
asti Fedeného Uzemi dle vymezeni v ZUR PK. Prvky USES zahrnuji pfirodné hodnotné lokality, pfipadné
jsou pro jejich zaloZeni a zajisténi funkcénosti systému vymezeny plochy zmén v krajiné. Ochranna zéna
NRBK do feseného Uzemi nezasahuje.

5. UPRESNENi UZEMNiCH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOIJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZAENICH
HODNOT UZEMIi KRAJE (tykajici se feseného tzemi)

(115) Prirodni hodnoty kraje (v feseném tzemi):
- zvldsté chranénd uzemi ochrany prirody a krajiny
- vodohospoddrsky vyznamnd uzemi (vodni plochy a toky)
- VKP
- skladebné ¢&dsti USES
- plochy kvalitni zemédélské pidy, zejména pldy s prvni a druhou tfidou ochrany

Zména C. 4 respektuje zasady stanovené pro zajisténi ochrany uzemi s prirodnimi hodnotami a zaroven
umoZzfiuje rozvoj téchto Uzemi. Pfirodni hodnoty jsou ve zméné UP vymezeny a chranény (nap¥. p¥irodni
pamatka Lezak). Pokud dochazi k zaboru chranénych pud, je toto rfadné odlvodnéno — viz kap. i)
Komplexni zd(vodnéni prijatého reseni vcetné vybrané varianty a n) Vyhodnoceni predpoklddanych
disledkii navrhovaného rfeseni na zemédélsky pudni fond a na pozemky urcené k plnéni funkce lesa.
Vyskové stavby nejsou umistovany ani jejich umistovani neni ptipustné s ohledem na ochranu

t Uzemné technicky podklad Regiondlni a nadregionalni USES CR (MMR CR a MZP CR, 1996) a Plan regiondlniho Gzemniho systému
ekologické stability Pardubického kraje (Ekotoxa, 2006, 2007) v¢. pozdéjSich zmén a aktualizaci

26
Zména ¢&. 4 UP Bitovany — textova ¢ast odGvodnéni



krajinného razu. Chranéno je také Uzemi nivy vodniho toku Lezék, nejsou zde umistovany zadné zaméry,
respektovano je vymezeni prvk( USES dle Planu mistniho USES pro ORP Chrudim.

(117) Kulturni hodnoty kraje (v feSeném tizemi):
- urbanisticky hodnotné celky, architektonicky hodnotné objekty, soubory staveb a jejich aredly.

Zména C. 4 respektuje kulturni pamatky (kostel sv. Bartoloméje). Pro nové vymezované zastavitelné
plochy jsou stanoveny podminky prostorového usporadani tak, aby byla vhodné doplnéna stdvajici
struktura sidla zastavbou spiSe venkovského charakteru. Respektovdna a vymezena jsou uUzemi s
archeologickymi ndlezy. Podminky prostorového usporadani zastavby v nové vymezenych lokalitach jsou
navrzeny s ohledem na charakter zastavéného Uzemi a doplnéni vhodnou zastavbou.

(119) Civilizacni hodnoty kraje (v feseném tzemi):
- Zeleznic¢ni trati celostdtnich drah ¢. 010
- verejné mezindrodni letisté Pardubice (do reseného uzemi zasahuji OP letecké stavby...)

Zména &.4 tyto civilizaéni hodnoty respektuje, byly respektovany jiz v platném UP.

6. STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VEETNE UZEMNICH PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANi NEBO DOSAZENi

Obr. 2 —VyFez vykresu krajin, pro které se stanovuji cilové kvality (platnd ZUR Pk)
T \

T —

Bitovany

(121) Resené tzemi je dle ZUR Pk soucdsti tizemi krajinného typu (charakterizované prevazujicim nebo urcujicim cilovym
vyuZitim): krajina zemédélska.

(122) Dle ZUR Pk se nachdzi také v krajiné predstavujici unikdtni uzemni jednotky charakterizované svou jedinec¢nosti a
neopakovatelnosti krajiny: 02 Chrudimko — Vysokomytsko, 13 Zelezné hory

Zasady stanovené pro planovani zmény v Uzemi a rozhodovani o nich jsou doplnény do textové ¢asti do
kap. 1.e Koncepce usporadadni krajiny... Zména ¢. 4 dopliiuje také zdsady pro udrZeni a dosazeni cilovych
kvalit krajiny 02 Chrudimsko — Vysokomytsko a 13 Zelezné hory.

(133) ZUR stanovuji tyto zdsady pro pldnovdni zmén v uzemi a rozhodovdni o nich:

a) dbdt na ochranu a hospoddrné vyuZivani zemédélského pidniho fondu;

b) zastavitelné plochy mimo zastavénd tuzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mire pri zohlednéni
krajinnych hodnot tuzemi;

c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovdnim doprovodné zelené podél komunikaci
a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);

d) zvysovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

Zasady jsou respektovany a Zménou €. 4 doplnény do textové ¢asti UP. Navrhované vécné zmény nejsou
v rozporu s témito zasadami. Zastavitelné plochy jsou vymezovany zejména v navaznosti na zastavéné
Uzemi a vhodné doplnuji strukturu sidla. Pfirodni hodnoty jsou chranény vymezenim jako soucasti ploch
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nezastavéného Uzemi, ploch pfirodnich nebo lesnich, vodnich a vodohospodarskych. Specifikovan je
také systém zelené infrastruktury, jeho nosné a podpUrné prvky.

(137) ZUR stanovuji tyto zdsady pro ¢innost v tzemi a rozhodovdni o zméndch v tzemi':

a) resit proporciondlné poZadavky na rozvoj sidel zahrnutych do rozvojovych oblasti a os a poZadavky na ochranu krajiny
stanovené pro jednotlivé krajinné typy vymezené v izemi rozvojovych oblasti a os;

b) ve vazbé na centra osidleni popf. dalsi sidla zahrnutd do rozvojovych oblasti a os soustfedovat aktivity republikového a
krajského vyznamu a tim prispivat k zachovdni charakteru a k ochrané krajinnych hodnot v ostatnich oblastech;

¢) v ndvaznosti na rozvoj sidel rozvijet plochy a linie krajinné zelené zajistujici podminky pro rekreaci a prostupnost krajiny a
zvysujici pestrost krajiny, pfi tom dbdt na architektonickou uroven reseni.

Tyto zasady jsou feSenim Zmény €. 4 respektovany. Hodnoty krajiny jsou respektovany a chranény.
Podminky prostorového usporadani nové zdstavby jsou stanoveny s ohledem na zachovani charakteru
zastavby v sidle, zejména v navazujicich plochdach se stdvajici zastavbou.

(137b) Cilové kvality krajiny 02 Chrudimsko - Vysokomytsko:
a) harmonickd krajina plosin a pahorkatin
prevdiné zemédélska krajina stfedniho — malého méritka s vyvdZenou mozaikou ploch orné pidy s vysokym podilem
pfirodnich krajinnych prvkd, ploch luk a pastvin, ploch lesu, ploch rybnika a ploch sidel;
¢) stabilizovand riznorodd sidelni struktura s méstskymi centry Chrudim, Prelouc, Vysoké Myto a dalsimi mésty Chrast,
Hrochdv Tynec, Slatinany a Hefmaniv Méstec s Fadou mensich venkovskych sidel s minimdinimi ndaroky na zdbor volné
krajiny;
d) zachované a dotvorené hodnotné cdsti a prvky krajiny:
5. venkovska sidla s dochovanou urbanistickou strukturou

e) zachované vizudlini charakteristiky krajiny:

1. dominanty véZi v obcich LuZe (Chlumek), Vysoké Myto;

2. prostorové vyhledové osy LuZe-Kunéticka hora.

Severni C¢ast tfeSeného Uzemi zejména sidlo Bitovany se nachdzi vkrajiné 02 Chrudimsko -
Vysokomytsko. Zasady pro dosazeni cilovych kvalit krajiny tykajici se reSeného Uzemi jsou Zménou ¢. 4
zahrnuty v textové &asti UP v koncepci uspofadani krajiny.

(137m) Cilové kvality krajiny 13 Zelezné hory:

a) harmonicka krajina vrchovin a pahorkatin

b) zéasti krajina velkého méritka, prevdzné lesozemédélska krajina stfedniho — malého méritka tvorend mozaikou ploch lest

ploch orné pidy s vysokym podilem prirodnich krajinnych prvkd, ploch luk a pastvin, vodnich ploch a ploch sidel;

c) stabilizovand riznorodd sidelni struktura s lokdlnimi méstskymi centry Hlinsko, Skutec¢ a Nasavrky a mensimi venkovskymi

sidly s minimdInimi ndroky na zdbor volné krajiny;
Jizni &ast fe$eného Uzemi (jizné od sidla Bitovany) se nachazi v krajiné 13 Zelezné hory. Zasady pro
dosazeni cilovych kvalit krajiny tykajici se fe$eného Gzemi jsou Zménou €. 4 zahrnuty v textové &asti UP
v koncepci usporadani krajiny.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENYCH ASANACNICH UZEMI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

ZUR PK nevymezuji 74dné VPS ani VPO v feeném tzemi.

Lze konstatovat, ze navrh Zmény ¢. 4 UP Bitovany je v souladu se ZUR Pk.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.
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e) VYHODNOCENi SOULADU SE ZPRAVOU O UPLATNOVANi VE. DALSICH POZADAVKU SCHVALENYCH

ZASTUPITELSTVEM OBCE

Zadani Zmény &. 4 Gzemniho planu Bitovany bylo projednédno jako souéast ,Zpravy o uplatfiovani UP Bitovany
2024 véetné pokynl pro zpracovani navrhu zmény €. 4 za cerven 2019 — Unor 2024“ a zastupitelstvem obce
Bitovany bylo schvaleno dne 13. 5. 2024.

Schvalen byl upraveny text, ktery akceptuje jednotlivé pozadavky na tpravy platné UPD a stanoviska
dotéenych organd.

Vyhodnoceni:

Kapitola g) Pokyny pro zpracovdni ndvrhu zmény uzemniho planu nebo nového tzemniho pldanu v rozsahu zaddni zmény
uzemniho pldnu nebo zaddni tizemniho planu, je-li vyhodnoceni podle pismene f) kladné

Ze zpravy o uplatriovani UP Bitovany vyplyvd potieba potizeni Zmény &. 4 UP Bitovany. Zména ¢. 4 UP
bude pofizena zkracenym postupem.

Pokyny jsou vyhodnoceny v rdmci vyhodnoceni splnéni Obsahu zadani Zmény ¢. 4 UP Bitovany — viz.
nize.

Obsah zadéni zmény &. 4 UP Bitovany:

a) PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjddrené zejména v cilech zlepSovdni dosavadniho
stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti vefejné infrastruktury; v ¢lenéni na

1. Urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordddni zastavéného
uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. Koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporaddni verejné infrastruktury a mozZnosti
jejich zmén,

3. Koncepci uspordddni krajiny, zejména na provéfeni plosného a prostorového usporaddni
nezastavéného uzemi a na provéreni moZnych zmén, vietné provéreni, ve kterych plochdch je

vhodné vyloucit umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona.

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridorti tuzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno
provérit

c) poZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

d) poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v uzemi
podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdnim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

e) pripadny poZadavek na zpracovadni variant reseni,

f) poZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu uzemniho pldnu a na uspordddni obsahu jeho odivodnéni véetné
méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Cilem navrhované zmény tzemniho pldnu je aktualizace a doplnéni urbanistické koncepce, kterd spociva v téchto
hlavnich bodech:

- Nové zastavénd uzemi prevést z ploch ndvrhovych do ploch stabilizovanych — na zdkladé toho
aktualizovat hranice zastavéného tzemi,

- Provérit moZnost vymezeni nové ndvrhové lokality drobného rozsahu.
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al. poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordadani
zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Zména ¢&.4 UP provéli moZnost zmény funkéniho vyuziti pozemki:

(pozn.: plochy s RZV jsou vymezovany v souladu s vyhl. 157/2024 Sb., o UAP, UPD a jednotném standardu, tzn
nové nazvy ploch)

— p.¢. 224/3 v k.u. Bitovany z funkéniho vyuZiti NZ (ornd ptda) na DS (dopravni infrastruktura — silnicni), viz
vyrez z koordinacniho vykresu (stdvajici plocha parkovisté pro navstévniky minizoo):

Lokalita se nachdzi vychodné od sidla, v Uzemi je zrealizované parkovisté. Plocha je vymezena jako stabilizovana
— DS.1 — doprava silni¢ni —silni¢ni sit, stejné jako navazujici silnice IIl. tfidy.

— Cdsti p.& 264/1 v k.u. Bitovany z funkéniho vyuZiti ZP (zeleri pfirodniho charakteru) na SV (smisené obytné
venkovské) v rozsahu vyjimky udélované k ochrannému pdsmu lesa (tj. OP lesa by Cinilo namisto 50 m pouze
25 m), viz. vyrez koordinacniho vykresu:

Lokalita se nachdzi na jihovychodni strané sidla. Zohlednéno je sdéleni KrU Pardubického kraje (&j.:
96422/2023/0ZPZV/VR ze dne 28. 11. 2023), na zakladé kterého je plocha SV (smiené obytné venkovského)
rozsitena do vzdalenosti 25 m od PP Farar. Ve vzdalenosti 25 m od této prirodni pamatky nejsou stavby mozné.
Ve vzdalenosti 25-50 m od PP Farar jsou stavby pfipustné, ptred jejich povolenim je vsak nutny souhlas
pfislusného DO. Podél vodniho toku, ktery obtékd pozemek, bude ponechan volny pds v Sifce min. 6,0 m od
horni bfehové hrany z divodu zachovani pristupu pro udrzbu. (podrobnéji viz kap. i) Komplexni zdivodnéni

s

navrhovaného reseni.....)
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— Cdsti p.& 232 vk.u. Bitovany zfunkéniho vyuZiti NZ (ornd pida) na Bl (bydleni v rodinnych domech
priméstské), a to v rozsahu sousedni plochy bydleni viz vyrez koordinacniho vykresu:

V ndvaznosti na zastavéné Uzemi Zména ¢. 4 vymezuje novou zastavitelnou plochu Z.22 (Bl — bydleni
individualni), ktera zarovnava stavajici plochy bydleni. Stanoveny jsou podminky prostorového usporadani
s ohledem na charakter stdvajici zdstavby v lokalité. (podrobnéji viz kap. i) Komplexni zdiivodnéni navrhovaného
reseni.....)

— Cdsti p.C. 461/3, 613/5, 594/3, 455/2, 610/45, 613/7, 264/22, 264/21 a 264/10 v k.u. Bitovany z SV (smisené
obytné venkovské) a W (vodni plochy) do PVk (verejnd prostranstvi — komunikace) a naopak v souladu se
skutecnym stavem, viz vyrez koordinacniho vykresu:

Zména ¢. 4 provéfila pozadované pozemky a zohlednila realny stav v Uzemi. Plochy jsou vymezeny jako
stabilizované — SV (smiSené obytné venkovské), WT (vodni a vodnich tokd), PU (vefejna prostranstvi vSseobecna),
DS.2 (silniéni doprava — mistni a uc¢elové komunikace).

— p.¢. 85/1 k.u. Bitovany z Bl (bydleni v rodinnych domech priméstské) na ZP (zelen prirodniho charakteru), viz
vyrez koordinacniho vykresu:

Zména ¢. 4 pozemek vymezuje jako plochu s RZV - ZK (zelen krajinna) v souladu s jednotnym standardem a
platnou legislativou.




— p.¢. 626/6, 610/24, 610/26, ¢dst 71/1 v k.u. Bitovany z DSk (dopravni infrastruktura silni¢ni — komunikace) a
PVk (verejnd prostranstvi — komunikace) na ZS (zeleri vyhrazend a soukromd) a naopak v souladu se
skutecnym stavem, viz vyrez z koordinacniho vykresu:

v

Zména ¢. 4 provéfila poZzadované pozemky a zohlednila redlny stav v Uzemi. Zména ¢. 4 v pfedmétnych
lokalitach vymezuje plochy s RZV — ZS (zelen sidelni ostatni) - plochy verejné zelené podél vodniho toku a podél
komunikace.

e

— p.¢. 554/94 a p.¢. 554/69 v k.u. Bitovany z Bl (bydleni v rodinnych domech — pfiméstské) do PVk (verejnd
prostranstvi — komunikace), viz vyrez z koordinacniho vykresu:

Pozemky jsou vymezeny dle stavajiciho vyuziti — Bl (bydleni individualni), PU (vefejna prostranstvi vSeobecna)
v ndvaznosti na vymezené plochy s RZV v lokalité.

3

— p.¢. 245/48 a p.¢. 245/2 v k.u. Bitovany ze ZP (zelen prirodniho charakteru) na PVk (verejnd prostranstvi —
komunikace), viz vyrez z koordinacniho vykresu:

Pozemky jsou vymezeny vsouladu se stavajicim vyuzZitim jako plochy s RZV (PU — vefejna prostranstvi
vSeobecnd).




— p.¢. 573/7, p.¢. 573/3 a 624/5 v k.u. Bitovany z PVk (verejnd prostranstvi — komunikace) na ZS (zeleri
vyhrazend a soukromd) a naopak dle skutecného stavu v uzemi, viz vyrez z koordinacniho vykresu:

Pozemky byly provéreny a v souladu se stavajicim vyuZitim byly vymezeny takto: p.¢. 573/7 — ZZ (zelen zahradni
a sadova), p.¢. 573/3 — ¢ast PU (vefejna prostranstvi vSeobecna) a ¢ast ZS (zelen sidelni ostatni), p.¢. 624/5 —
DS.1 (doprava silniéni — silni¢ni sit).

— p.C¢. 140/41 v k.u. Bitovany z funkcniho vyuZiti ZP (zeleri pfirodniho charakteru) na DS (dopravni infrastruktura
- silniéni), viz vyrez z koordinacniho vykresu:

Pozemek je vymezen jako zastavitelna plocha Z.21 (PU — vefejnd prostranstvi vSeobecna) za ucelem realizace
odstavnych ploch. Pozemek je podminéné vyuzitelny, vtextové casti zmény jsou stanoveny podminky pro
realizaci zdméru s ohledem na situovani v zaplavovém Uzemi Quoo a v jeho aktivni zoné. (podrobnéji viz kap. i)
Komplexni zddvodnéni navrhovaného reseni.....)

— p.¢. 71/14 v k.u. Bitovany z PVk (verejnd prostranstvi - komunikace) na Bl (bydleni v rodinnych domech -
priméstské), viz vyrez z koordinacniho vykresu:

Pozemek je vymezen jako plocha s RZV — Bl (bydleni individualni). Jednd se o oplocenou zahradu u objektu
rodinného domu.




— p.¢. 554/93, 658, 633/2, 657 a 672 z Bl (bydleni v rodinnych domech priméstské) na PVk (verejnd prostranstvi
- komunikace), viz vyrez z koordinacniho vykresu:

Pozemky byly provéfeny a vymezeny jako plocha s RZV DS.1 (doprava silniéni — silniéni sit). Jedna se o vefejné
pristupné pozemky rozsitujici uli¢ni prostor, které jsou ve vlastnictvi obce Bitovany.

L

— p.¢. 598 vk.u. Bitovany z Bl (bydleni v rodinnych domech pfiméstské) na PVk (vefejnd prostranstvi -
komunikace) a pozemki p.¢. 535/17, 535/18, 506/28 v k.u. Bitovany z funkcéniho vyuZiti PVk (verejnd
prostranstvi — komunikace) na Bl (bydleni v rodinnych domech priméstské) v souladu se skutecnym stavem
v uzemi za podminky dohody obce s orgdnem ochrany zemédélského piidniho fondu, viz vyrez z koordinacniho
vykresu:

Pozemek p.¢. 598 byl vymezen jako plocha s RZV PU (vefejna prostranstvi vseobecnd) v celém svém rozsahu. P.c.
535/17 je vymezen jako plocha s RZV BI (bydleni individualni), jedna se o zohlednéni skute¢ného stavu v Gzemi a
aktualni mapy KN. P.¢. 535/18 a 506/28 (oba pozemky — druh pozemku zahrada) jsou vymezeny jako soucast
zastavitelné plochy Z.10, ktera byla vymezena v platném UP. Zastavitelna plocha Z.10 zahrnovala pozemky a? ke
stdvajici komunikaci, Zména ¢. 4 toto feSeni respektuje. Vymezeni plochy je upraveno vramci prevedeni
platného UP do jednotného standardu v souladu s platnou legislativou a pii zohlednéni aktualniho mapového
podkladu KN. Dva vySe uvedené pozemky jsou mensiho rozsahu, nejsou zemédélsky obhospodarované a jsou
soucasti zastavéného Uzemi.

gfyznac"enl' ppc. 598 (PU — verejnd prostranstvi v§"eo€)ecnd)
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¢ 3 Zména ¢. 4 (hlavni vykres)
j .E. !

Stdvajici dopravni obsluha (zdroj www.mapy.cz)- zdpadni vétev mistni komunikace na ppc. 598

— Zddost viastnika pozemku o zménu funkéniho vyuZiti ¢dsti pozemku p.¢. 157, 159,178/2, 34 a 35/1 v k.u.
Bitovany z W — plochy vodni a vodohospoddrské na VZ — zemédélskd vyroba, viz vyrez ze zaméru investora:
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PoZadavek byl provéfen a vsouladu s aktualnim mapovym podkladem bylo aktualizovano zastavéné lGzemi
v lokalité. Stavajici zastavba (druh pozemku zastavéna plocha a nadvofri) byla vymezena jako stabilizovana
plocha s RZV (vyroba zemédélska a lesnickd — zemédélstvi), zbyvajici uzemi bylo vymezeno jako zastavitelna
plocha Z.20 a stanoveny takové podminky, aby bylo mozné areal vyuzit dle pozadovaného vyufZiti. (podrobnéji
viz kap. i) Komplexni zdlvodnéni navrhovaného feseni.....)

35


http://www.mapy.cz)-/

— Lhdta pro porizeni tuzemnich studii a vloZeni dat o nich do evidence uzemné pldnovaci ¢innosti bude
prodlouZena na 4 roky od nabyti ucinnosti zmény & 4 UP Bitovany

Lhita byla dle poZzadavku prodlouzena na 4 roky od nabyti Uc¢innosti Zmény €. 4 — viz Textova ¢ast kap. j)

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno zpracovdnim uzemni studie.

— Vsouladu se skuteénym stavem v uzemi a platnou legislativou:

— Zapracovdni pfipadnych novych skutecnosti a limitt z aktudiniho stavu nadrazené UPD
Nové skute¢nosti z nadfazené UPD pro Fedené Gzemi nevyplyvaji — viz kap. d) VYHODNOCEN{ SOULADU
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

— Aktualizace USES dle Plénu mistniho USES pro ORP Chrudim
Zména ¢&. 4 respektuje Plan mistniho USES ORP Chrudim zejména ve vymezeni lokalniho USES. V jihovychodnim
okraji se nachdzi regionalni biocentrum 903 Bitovénky, které je vymezeno v souladu se ZUR Pardubického kraje.

— Aktualizace hranic zastavéného uzemi — po pripadné realizaci staveb a jejich vloZzeni do KN v ramci reseného
uzemi

Zména ¢. 4 aktualizuje hranici zastavéného Uzemi v souladu s platnymi pravnimi ptredpisy. Vyznacena je také

hranice rusena a navrhovana. (podrobnéji viz kap. i) Komplexni zdiivodnéni navrhovaného reseni.....)

Déle bylo doplnéno vyhodnoceni a zdlvodnéni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Zména ¢&. 4 zohledriuje aktudlni data UAP ORP Chrudim a vyznacuje limity a ostatni omezujici vlivy dle jejich
aktudlniho stavu.

a2. poZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadadni verejné infrastruktury a
mozZnosti jejich zmén.

Dopravni infrastruktura, Technickd infrastruktura, ObcCanské vybaveni, Verejnd prostranstvi, Odstrariovdni
odpadu

Zména ¢ 4 neméni koncepce stanovené platnym UP Bitovany. Pouze jsou specifikovany prvky zelené
infrastruktury a podminky pro jejich vyuziti.

a3. poZadavky na koncepci usporadadni krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordaddni
nezastavéného uzemi a na provéreni moZnych zmén, vcetné provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vyloucit
umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatieni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

- PoZadavky na plosné a prostorové uspordddni uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci usporddani
krajiny)
Nové rozvojové plochy vymezované Zménou ¢. 4 nejsou plosné rozsdhlé a nachazeji se v navaznosti na
zastavéné uzemi, pfipadné jejich ¢ast leZi uvnitf zastavéného Uzemi. V krajiné jsou vymezeny plochy zmén pouze
v souvislosti s vymezenim lokalniho biokoridoru severné od sidla v mistech, kde je biokoridor nefunkéni. Dale
byly jako plochy zmén v krajiné v souladu s platnymi pravnimi predpisy vymezeny vSechny navrhované vodni
plochy, véetné plochy, ktera by méla byt upresnéna (v jizni ¢asti feSeného Uzemi).

- PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi
Zména ¢. 4 navrhuje feSeni v souladu s ochranou hodnot v Uzemi. Pfipadné zasahy do nejhodnotnéjsich pud jsou
radné odlavodnény v pfislusné kapitole od{vodnéni.

- Dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvldstnich prdvnich predpist (napriklad na ochranu verejného zdravi, civilni
ochrany a bezpecnosti stdtu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby tzemi, ochrany pred
povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Celé spravni tzemi je dotéeno zajmy ACR.
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Ad b) poZadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti, které bude nutno
provérit
Nové plochy ani koridory nejsou Zménou ¢. 4 vymezovany.

Ad c¢) poZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Zmeéna €. 4 nevymezuje nové VPS s moznosti uplatnéni vyvlastnéni. Vymezeny jsou pouze nové VPO s moznosti
vyvlastnéni s ohledem na Upravu systému lokélniho USES, pfipadné se jednd pouze o upraveni vymezeni jiz
vymezenych ploch. Vzhledem k tomu, Ze od 1. 7. 2024 nabyl Géinnosti novy stavebni zakon ¢. 283/2021, ve
kterém jiz neni institut predkupniho prava definovdn. Doposud také nedoslo k zapsani pfedkupniho préava do
KN, z téchto dlivodu je Zménou €. 4 tato moZnost zrusena.

Ad d) poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v uzemi
podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdnim tuzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
Zména €. 4 nevymezuje nové plochy uréené k provéfeni izemni studii nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Ad e) pripadny poZadavek na zpracovadni variant reseni
Zména ¢. 4 neni zpracovana variantné, ani nebylo variantni feSeni poZadovano.

Ad f) poZadavky na usporadani obsahu ndvrhu tzemniho pldnu a na uspofdaddni obsahu jeho odiivodnéni
véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Zména €. 4 jen zpracovana dle platnych pravnich predpis. Vzhledem k tomu, Ze predmétem zmény je také
prevedeni UP do jednotného standardu, je ve vykresech zobrazeno celé fesené tzemi.

Ad g) poZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tizemniho planu na udrZitelny rozvoj
Vyhodnoceni vlivli tizemniho planu na udrzitelny rozvoj neni zpracovano, nebylo pozadovano.

ZoU byla zpracovana pred nabytim Gc¢innosti zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon v aktualnim znéni a jeho
provadéci vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu v platném znéni, je Obsah zadani zmény ze ZoU povaZovan za zadani dle nového
stavebniho zdkona.

Zmény ¢. 4 je tedy zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon véetné vyhl. €. 157/2024
Sb., o UAP, UPD a jednotném standardu.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

f) ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, VCETNE

VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Zména &. 4 je zpracovdna na zékladé Zpravy o uplatfiovani UP Bitovany, ktera obsahovala Pokyny pro
zpracovani navrhu zmény UP v rozsahu zaddni zmény. Z navrhu zpravy o uplatiiovani UP nevyplyva potfeba
vymezovat nové plochy pro rozvoj obce, jejichz charakter by mohl mit pfimy nebo nepfimy negativni vliv na
Zivotni prostredi. Z tohoto dlvodu se vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj nepfedpoklada.

ZoU byla projednana Krajskym Gfadem Pardubického kraje. Ze stanovisek, kterd vydal KU PK dle § 55a odst. 2
pism. e) a f) SZ odbor ZP a zemédélstvi KU PK ke ZoU vyplyva nésledujici:

- predloZeny koncepcni materidl nebude mit vliv mit negativni vliv na uvedené zdjmy ochrany ptirody
- neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni vliv(i na ZP.

S ohledem na vyse uvedené nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi.
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g) SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Sohledem na skutecnosti uvedené vkap. f) nebylo vyhodnoceni vlivi Zmény ¢. 4 na udrzitelny rozvoj
zpracovano, tudiz nebylo ani zohlednéno.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

h) STANOVISKO PRiISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENiIM, JAK
BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY

vs v s

ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENi PODLE § 10g ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

S ohledem na skutecnosti uvedené v kap. f) nebylo vyhodnoceni vlivi Zmény €. 4 na Zivotni prostredi ve fazi
navrhu pro projednani zpracovano, proto nebude uplatnén postup podle ust. § 100 stavebniho zdkona.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

1) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE ZDUVODNENiI VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI

ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

Zdavodnéni prijatého feSeni je popsano vi dalSich kapitolach tohoto odlvodnéni, zejm. v kap. g), a proto je
nutné pracovat koordinované i s dalSimi kapitolami, jelikoZ se vzajemné dopliuji.

i) 1. Vychodiska, vychozi podklady

Stav Gzemniho planu Bitovany je popsan v kapitole a) 1. Zhotovitelem ptivodniho UP byla pravnicka osoba, ktera
je i zhotovitelem Zmény ¢. 4, tj. Atelier "AURUM" s.r.o., IC 42937680.

Vychozimi podklady pro zpracovani ndvrhu Zmény €. 4 jsou:
- platny UP Bitovany (nabyti G¢innosti 13. 1. 2010)

- Zména ¢. 1 UP Bitovany (nabyti G¢innosti 23. 8. 2018)

- Zména ¢&. 2 UP Bitovany (nabyti G&innosti 24. 6. 2020)

- Zména ¢. 3 UP Bitovany (nabyti G¢innosti 29. 4. 2022)

- Zprava o uplatriovani UP Bitovany, véetné pokyntl pro zpracovani navrhu Zmény €. 4 za Eerven
2019 — Gnor 2024 obsahujici zadani Zmény &. 4 UP Bitovany

PUR CR, ZUR Pk, v platném znéni k datu 03/2025,

- stavebni zdkon a jeho provadéci predpisy v platném znéni,

- 6. aktualizace UAP ORP Chrudim z r. 2024,

- Plan mistniho USES pro ORP Chrudim (zprac.: Atregia s.r.o., 03/2022),

- mapovy podklad — v souladu se SZ je vyuZita katastralni mapa aktualni k datu 02. 03. 2025,

mapovy podklad neni doplfiovan na zakladé skuteénosti zjisténych vlastnim prizkumem v Gzemi,

Dalsimi podklady poskytnutymi objednatelem pro zpracovani ndvrhu Zmény ¢. 4 jsou napf.:
- pasport komunikaci — Katastralni situa¢ni vykres (zprac. DI PROJEKT s r.o., Pardubice)

- trasa stdvajiciho vodovodu na zapadnim okraji sidla
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‘ i)2. Obsah dokumentace Zmény &. 4 UP Bitovany a jejiho odivodnéni:

Obsah dokumentace Zm4 vyplyva zejm. ze zdkona ¢. 283/2021 sb., stavebni zdkon v platném znéni, z pfilohy ¢. 8
a z obsahu platného UP. Zména Gzemniho planu je fe$ena zkracenym postupem pofizovéni a zpracovava se,
projednava a vydava v rozsahu ménénych casti. Vzhledem ktomu, Ze Zména ¢. 4 obsahuje mimo jiné i
pozadavek na zpracovani vybranych ¢asti UP Bitovany v jednotném standardu dle zdkona &. 283/2021 Sb., je
ménénou &asti UP celé fedené Gzemi.

Pro odlideni, které ¢asti Zmény €. 4 jsou ,vécnymi zménami UP“ (tj. zasahy, které maji dopad na vlastnickd prava
nebo na ochranu verejnych zajma, resp. které maiji vliv na koordinaci vefejnych a soukromych zajmu) a které
predstavuji pouze ,formalni zménu UP“ (pfedevsim zajisténi souladu s aktudlnimi pravnimi predpisy v¢. zavedeni
jednotného standardu), tj. napf. zmény terminologie souvisejici se zménou pravnich predpis(, pfesun ¢asti textu
na jiné misto v textové ¢asti apod.), slouzi v textu s vyznacenim zmén Zluté podbarveni vécné ménénych ¢asti.
V grafické ¢asti odlvodnéni jsou vécné zmény samostatné zobrazeny ve schématech I1.B4a.

Zpracovanou textovou &asti ndvrhu Zm4 UP, tj. tzv. vyrokovou ¢asti Zm4, se méni textova ¢ast tzemniho planu. S
ohledem na rozsah a mnoZstvi jednotlivych zdsahli (ménénych ¢asti textové casti UP) generovanych
pozadavkem zavedeni standardu a vécnymi zménami a zejména z divodu prehlednosti a moZnosti systémového
posouzeni havrhovanych zmén je textova cast Zmény €. 4 (,,vyrok“) fesena takto:

- Céasti textu tykajici se podminek pro plochy s RZV byly sefazeny dle vyhlasky €. 157/2024 o UAP, UPD a JS
vzhledem k tomu, Ze se jednd o formalni Upravu, nejsou barevné odliSeny. Definovani a projedndvani
jednotlivych meénicich vyrokl vtéchto hodné ménénych castech by neumérné zatéZovalo vsechny
dotcené osoby, jednalo by se o nepfehledné, matouci feseni.

- Textova ¢ast Zmény ¢&. 4 UP Bitovany je zpracovana formou vyznaceni zmén navrhovanych Zménou &. 4
do ucinného textu UP (tj. do textové ¢asti UP po vydani Zmény ¢. 3), barevné jsou vyznaceny Upravy
navrhované Zménou ¢€. 4, tento text ma podobu ,srovnavaciho” textu.

- Upravy souvisejici s vécnymi zménami jsou podbarveny zluté.

Obdobné grafickd ¢ast Zmeény ¢&. 4 vyjadfuje a predstavuje ménéné &asti v grafické &asti UP, resp.
v prisludnych vykresech UP. Vzhledem ke zpracovani vybranych ¢asti UP Bitovany v jednotném standardu je ve
vykresech |.B1, I.B2a, I.B3 ménénou ¢asti celé fesené Gzemi.
Graficka ¢ast Zm4 obsahuje:
e |.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni zemi
e |.B2a Hlavni vykres
e |.B2al Schéma verejné infrastruktury — energetika a doprava, 1.B2a2 Schéma verejné infrastruktury —
vodni hospodarstvi (nové ndzvy vykresi)
e |.B3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
Uplné znéni UP po vydani Zmény €. 4 bude obsahovat textovou ¢ast UP a viechny vykresy grafické €asti UP, dale
navic z oddvodnéni koordinacéni vykres. Tyto vykresy budou zobrazovat viechny jevy v aktudlni a platné podobé.
Vydana zména UP i Gplné znéni UP véetné jeho grafické &asti se po vydani Zmény €. 4 opatfi zaznamem o
ucinnosti.
Textova ¢ast odlvodnéni Zm4 je zpracovana v rozsahu dle pravnich predpisll. Soucasti textové ¢asti odlvodnéni
je také text Uzemniho planu s vyznacenim zmeén, ktery je totozny s textovou ¢asti Zmény €. 4, v pfislusné kapitole
je proto uveden odkaz na tuto textovou cast.
Graficka ¢ast odivodnéni Zm4 obsahuje:

e |I.B1 Koordinacni vykres
e |1.B3 Vykres predpokladanych zabord padniho fondu
e |l.B4a Schéma vécnych zmén zobrazenych ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a v hlavnim vykrese

i) 3. Zpracovani vybranych &asti UP Bitovany v jednotném standardu

Jednim z poZadavk(i obsahu zmény je poZadavek na zpracovani vybranych &asti UP Bitovany v jednotném
standardu (dale i ,JS“) dle § 59 zakona €. 283/2021 Sb. a v souladu s vyhl. & 157/2024 Sb., o UAP, UPD a JS
v platném znéni, resp. p¥i zohlednéni metodického pokynu MMR CR ,,Standard vybranych &asti tzemniho plénu
(verze 1. 7. 2024), 3. vydani“.
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Ménény jsou nazvy a ptisluina oznaceni (kédy) ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, a to v celém UP. V grafické
Casti bylo upraveno barevné vyznaceni ploch s rozdilnym zpUsobem vyufZiti a jejich identifikatory (kédy), a to vSe
s vyuzitim této prevodové tabulky (fazeni ploch s RZV odpovida jiz fazeni dle kategorii (prvni Groveri) dle
,Standardu“):

UP Bitovany Zména ¢. 4 UP Bitovany (jednotny standard UP)
Index (kod) , Index (kod) , . »
plochy s RZV Nazev plochy s RZV iy s Nazev plochy s RZV (druhd uroven)
BR bydlefu v r'odmnych domech - BV bydleni venkovské
rozptylené
BI bydleni v rodinnych domech - BI bydleni individudlni
pfiméstské
rekreace — plochy staveb pro AT
RI . . RI rekreace individualni
rodinnou rekreaci
ov f)bcanske vybaveni - verejna ov obcanské vybaveni verejné
infrastruktura
(0] télovychovna a sportovni zafizeni 0s obcanské vybaveni sport
OH hrbitovy OH obcanské vybaveni hibitovy
lochy obc¢anského vyb i Y . S
(0).4 P oc. y © ,cans %. (,) vybaveni se oX obcanské vybaveni jiné
specifickym vyuZitim
plochy mistnich obsluznych a " - .
PVk Ly , L, PU verejnd prostranstvi vSseobecnd
ucelovych komunikaci
PA zelen soukroma a vyhrazend 2z zelen zahradni a sadova
PVz plochy verejné zelené A zelen sidelni ostatni
P zelen prirodniho charakteru ZK zelen krajinna
SV plochy smllsene obytné - SV smisené obytné venkovské
venkovské
DSk doprav.nl infrastruktura silnicni - DS.1 doprava silni¢ni — silni¢ni sit
komunikace
DS.2 doprav.a silni¢ni — mistni a ucelové
komunikace
Dz dopravni infrastruktura drdzni DD doprava drazni
TI technickad infrastruktura TU technicka infrastruktura vieobecnd
VX sahradnictvi VZ.1 vyroba z.em,edelska a lesnicka -
zahradnictvi
VZ.2 vyroE)avzemledeIska a lesnicka -
zemédélstvi
VS plochy smisené vyrobni HU smiSené vyrobni vSeobecné
w vodni p!ochy @ t?ky/?lo,(:hy , WT vodni a vodnich toku
s podminkou upfesnéni vymezeni
plochy zemédélsky (o
Nz obhospodarované pldy AP orné pida
NL plochy lesa LU lesni vSeobecné
NP plochy pfirodni krajinné zelené NU pfirodni vieobecné
NZs plochy smisené krajinné zelené MU smiSené krajinné vSseobecné

pozn.: V textové ¢asti UP doslo ke zméné Fazeni tabulek jednotlivych ploch s RZV dle fazeni jednotného
standardu, s ¢imzZ souvisi zména poradi jednotlivych podminek ploch s RZV (tato zména fazeni neni pro
prehlednost dalSich Uprav v tabulkdch vyznadena revizemi jako ménéna Cast), protoZe se jednd o Cisté
formalni zaleZitost.
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Upraveno bylo identifikacni oznaéeni ploch zmén v souladu s JS.

Platny UP Zména¢. 4
Z.1 - Z.1
Z2 zruseno - prostavéno
Z.3 - Z3
2.4 - .4
W zruseno - prostavéno
2.7 - Z.7
Z.8 - 2.8
2.9,1/Z.9a - Z.9
Z.10 - Z.10
Z.11 - Z.11
Z.12 - 2.12
2.13 - Z.13
2.14,1/2.14 > | K7
1/201 - Z.15
{203 zruseno - prostavéno
1/204 - K.8
1/205 - K.9
/21 - Z.16
/22 - 217
1/Z3 - Z.18
11/Z01 - Z.19
Z.20
2.21
2.22
P.1 - T.1
P.2 - T.2
P.3 - T3
I/P.4 - T.A4
K.1
K.2
K.3
K.4
K.5
K.6
I/vO1 - K.10
K.11
K.12
K.13

Nové zastavitelné plochy vymezované Zménou ¢&. 4 navazuji na &iselnou fadu prevedenou z platného UP dle JS,
tabulce jsou oznaceny ¢ervenym pismem.
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Upraveno bylo identifikacni oznaceni VPS a VPO tak, Ze za standardizovanou ¢ast identifikatoru je vliozena tecka,
dalsi (vétSinou ciselné) oznaceni je upraveno v souladu sJS, tzn, Ze VPS pro technickou infrastrukturu jsou
oznaceny VT (napf.VP1->VT.1, VW1->VT.4), v grafické ¢asti bylo zménéno barevné vyznaceni VPS a VPO.
Upraveno byla barevné vyznacéeni VPS liniové vyjadrenych. VPS pro dopravni infrastrukturu jsou v souladu s JS
oznaceny VD — napf. VD.1.

Upraveno bylo identifikaéni oznaceni USES tak, Ze za zkratku odpovidajici typu prvku dle USES je vlozena tecka,
kterou je oddélen kéd a pipadny nazev prvku USES (napf. RBC 903 Bitovanky - RBC.903 Bitovanky), v grafické
¢asti bylo zménéno barevné vyznaceni USES.

Doplnéno bylo identifikacni oznaceni ploch, ve kterych je rozhodovadni o zménach podminéno provérenim
Uzemni studii (US.1) véetné Ihity pro vloZeni US do narodniho geoportalu tzemniho planovani.

7 v

i) 4. Oduvodnéni feSeni grafické ¢asti zmény

Zavedeni jednotného standardu (tzn. zajisténi souladu s vyhl. & 157/2024 Sb., o UAP, UPD a JS v platném znéni,
resp. dle metodického pokynu MMR CR ,Standard vybranych ¢asti tzemniho planu (verze 1. 7. 2024)“ je
chapdno jako formalni Uprava. NiZe jsou uvedena specifika a dalSi obecné aspekty pfistupu k jednotlivym
vykresim Zm4 (vlastni feseni jednotlivych lokalit a dalSich vécnych zmén je odlvodnéno a popsano v dalsich
Castech tohoto dokumentu).

I.B1  Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi

Grafickd podoba vykresu je upravena dle poZadavkil jednotného standardu, resp. jevy platného UP véetné
vécnych zmén, ve vykrese je zobrazeno celé reSené Uzemi. Legenda vykresu je nahrazena novou prepracovanou
legendou doplnénou o vécné zmény feSené Zm4.

Vécné zmény navriené Zmd, tykajici se reSené problematiky, jsou do tohoto vykresu zapracovany v JS.
Samostatné jsou zobrazeny ve vykrese I.B4 Schéma vécnych zmén zobrazenych ve vykrese zdkladniho ¢lenéni
uzemi a v hlavnim vykrese.

I.B2a Hlavni vykres

Grafickd podoba vykresu je upravena dle pozadavk(l jednotného standardu, ve vykrese je tedy zobrazeno celé
Fedené Uzemi (tzn. vykres je nahrazen v celém svém rozsahu a ma podobu Uplného znéni UP po Zm4). Legenda
vykresu je nahrazena novou prepracovanou legendou. Jedna se o ,,formalni Upravy” v souladu se zavedenim JS.
Vécné zmény navriené Zm4 jsou do tohoto vykresu zapracovany, jsou vyjadreny v souladu se ,standardem”.
Pro odliSeni, které ¢asti hlavniho vykresu jsou Zm4 vécné ménény (tzn. napt. nové Ci rusené plochy zmén, nova
&i rudena hranice zastavéného Uzemi (nebo jeji Usek), Gprava USES aj.), je zpracovan vykres odivodnéni //.B4a
Schéma vécnych zmén zobrazenych ve vykrese zdkladniho clenéni tzemi a v hlavnim vykrese, kde jsou pravé
vécné zmény vyznafeny samostatné.

1.B2b1 Schéma vefejné infrastruktury — energetika, doprava |

1.B2b2 Schéma vefejné infrastruktury — vodni hospodarstvi |

Upraveny byly ndzvy téchto grafickych pfiloh (pfidano slovo ,Schéma“) z divodu zachovani plvodni grafické
podoby vykresu bez nutnosti standardizovani puvodnich jevl. Grafickd podoba vykresu neni upravena dle
poZadavkl jednotného standardu, protoze pravni predpisy jevy tohoto vykresu nestandardizuji. Upraveny jsou
pouze jevy, které jsou standardizované zejména s ohledem na barevné vyjadreni (napf. plochy s RZV). Ve
vykrese jsou zobrazeny vécné zmény navrzené Zm4 tykajici se tohoto vykresu — aktualizace stavajicich tras siti Tl
(elektro, vodovod), aktualizace limitGd (GUprava vymezeni) dle aktudlnich dat UAP aj. V grafické pfiloze je
zobrazena upravend legenda Zménou ¢.4 a legenda platného UP s vyznagenim ruseného textu a rusenych jeva.
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Vzhledem ktomu, Ze v Uzemi jsou zrealizovany pomérné rozsahlé plochy parkovist, je do vykresu dopravy
doplnéna je znacka pro parkovisté — stavajici a navrhovana.

Vzhledem k Fe$ené problematice, jsou tyto vykresy ve Zméné ¢&. 4 slouceny do jedné grafické ptilohy. V Uz
budou opét reSeny ve dvou samostatnych pfilohach.

I.B3  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci ‘

Grafickd podoba vykresu je ménéna dle poZadavkll jednotného standardu, ve vykrese je tedy zobrazeno celé
fedené Uzemi (tzn. vykres ma podobu Uplného znéni UP po Zm4). Legenda vykresu je nahrazena novou
prepracovanou legendou.

Vécné zmény navrzené Zm4, tykajici se dotéené problematiky, jsou do tohoto vykresu zapracovany v souladu s
JS. Pro prehlednost jsou vécné zmény odliseny Zlutym podbarvenim.

I.LB1 Koordinacni vykres - odlivodnéni

V tomto vykrese je zobrazeno vymezeni vsech jevd v¢. téch, které resi Zména ¢. 4 jako ménéné ¢asti, a dalSich
jev(, napt. limitl vyuZiti Uzemi aktualizovanych dle aktualnich dat UAP. Grafickd podoba vykresu, resp. jeho
obsahu, ktery odpovida hlavnimu vykresu, je upravena dle pozadavk( jednotného standardu, ve vykrese je tedy
zobrazeno celé fesené Gzemi (tzn. vykres ma podobu odpovidajici Gplnému znéni UP po Zm4).

Vécné zmény navriené Zm4 jsou do tohoto vykresu zapracovany, jsou zobrazeny v souladu s JS.

Aktualizovéno bylo vyznaéeni nékterych limitti dle UAP ORP Chrudim. (viz. nize kap. i)5).

I.B2  Sirsi vztahy - odtivodnéni ‘

Reseni Zmény &. 4 neovlivni $irsi vztahy v Uzemi, proto neni vykres samostatné zpracovan. Zménou &. 4 jsou
feSeny pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch, transformacni plochy. (Schéma Sirsich vztahi viz
kap.h) 19. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZ{VAN{ UZEM{ Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

I.LB3 Vykres predpokladanych zabori padniho fondu -
odtivodnéni

Vykres oddvodnujici vliv navrhovaného reseni na zemédélsky ptdni fond je zpracovan. Prislusna problematika je
vyhodnocena v kapitole m) tohoto odlvodnéni.

Dale byly zpracovany grafické ptilohy (1l.B4a Schéma vécnych zmén zobrazenych ve vykrese zdkladniho clenéni
uzemi_a v hlavnim vykrese) zobrazujici samostatné vécné zmény freSené Zménou ¢. 4 a to zdlvodu
prehlednosti. V pfFiloze I1.B4a jsou zobrazeny také Gpravy legendy Hlavniho vykresu platného UP.

U&elem a cilem zpracovani schématu je snadnéjsi identifikace splnéni konkrétnich poZadavk( obsahu Zmény ¢&.
4, které vyplynuly napf. z pozadavk( obce nebo z nutnosti ochrany vefejnych zajma, resp. koordinace vefejnych
a soukromych zajma (tzv. ,vécné” zmény), a jejich odliseni od ,formalnich” zmén, které v tomto schématu
zobrazeny nejsou. Soucasti schématu jsou také stabilizované plochy vymezené Zménou ¢. 4, jejichz vymezeni
vyplynulo z provéreni pozadavk( ve ZoU.

i) 5. Aktualizace limitli a ostatnich omezujicich vlivi

Aktualizovano bylo vyznaéeni nékterych limit(l dle 6. aktualizace UAP pro ORP Chrudim z roku 2024. Jedna se
predevsim o tyto:
= vrchni vedeni elektro VN (navrZena trasa), véetné navrzeného ochranného pasma
= upresnéné a doplnéné trasy technické infrastruktury (napr. stdvajici kabelové vedeni VN,
komunikacni vedeni, stavajici vodovod)
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i) 6. Uprava textové &asti UP, aktualizace nazvii kapitol textové €asti izemniho planu, doplnéni kapitol

V souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, v platném znéni byly aktualizovany nazvy nékterych
kapitol textové ¢asti UP, nékteré byly dopinény.

i) 6.1. Aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi - Zmény v kap. ,,a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMIi“ a
v prislusnych grafickych pfilohach UP

Je zménéno datum, ke kterému bylo vymezeno zastavéné Gzemi v platném UP (14. 09. 2021). Tento je nahrazen
novym, aktualnim datem — 02. 03. 2025, které odpovidd datu vydani pouzitého mapového podkladu.

Zastavéné Uzemi bylo Zménou €. 4 provéreno v rozsahu celého feSeného Uzemi, tj. v rozsahu celého (spravniho)
Uzemi obce Bitovany.

Do zastavéného Uzemi jsou tedy Zménou €. 4 zahrnuty nové predevsim pozemky, které vyhovuji podminkdm
uvedenym v § 116 odst. 3 SZ:

- zastavéné stavebni pozembky,

- stavebni proluky,

- dalSi oplocené proluky mezi zastavénymi stavebnimi pozemky,

- vefejna prostranstvi,

- pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi a drahy
v Casti prochazejici intravildnem a ostatnimi pozemky zastavéného Gzemi,

- daldi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, s vyjimkou pozemkd vinic,
chmelnic a zahradnictvi.

Reseni je dokumentovano na zakresu Uprav hranice zastavéného Uzemi do leteckého snimku a vyznaceni ve
schématu vécnych zmén Zmény ¢. 4 UP Bitovany.

Hranice ZU byla aktualizovana, a to véetné nového vymezeni stabilizovanych ploch s pfislusnym zptisobem
vyuziti, v téchto lokalitach:

= severni ¢ast Bitovan — rozsifeni zastavéného Uzemi o zastavény stavebni pozemek v zastavitelné plose
puv. ozn. I/201

= zapadni ¢ast Bitovan — rozsifeni zastavéného Uzemi o zastavéné stavebni pozemky v zastavitelné plose
pav. ozn. 2.9, 1/Z.9a
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= jihovychodni ¢ast Bitovan - rozsifeni zastavéného Uzemi o zastavéné stavebni pozemky v zastavitelné
plose plv. ozn. Z.5, dle skute¢ného stavu v lokalité zUstal volny pouze jeden pozemek, ktery byl

= severovychodni okraj Bitovan — rozsiteni zastavéného Uzemi o pozemek — druhem zastavéna plocha a
nadvori
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= vychodni okraj feSeného Uzemi — rozsifeni zastavéného Uzemi o pozemky — druhem zastavéna plocha a
nadvofi (vodni dilo, hraz prehrazujici vodni tok nebo udoli)

= severni a vychodni ¢ast feSeného Uzemi Bitovan — rozsifeni zastavéného Uzemi o pozemky — druhem
zastavéna plocha a nadvofi

= JiZni ¢ast Bitovan — u hrbitova — rozsiteni zastavéného Uzemi o plochy parkovisté u aredlu hrbitova,
plochy jsou povaZovany za verejné prostranstvi, ze kterého je fesSen pristup ke hrbitovu. Plocha byla
vymezena k zastavéni jiz pdvodnim UP.
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i) 6.2. Zmény v kap. ,,b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEM|”

Textova ¢ast této kapitoly je upravena s ohledem na soulad s pojmy v novém stavebnim zdkoné, jedna se o
formalni dpravy.

Soucasti zakladni koncepce rozvoje Uzemi je také zelena infrastruktura (plochy, prvky pfirodniho a
polopfirodniho charakteru), ktera zajistuje Sirokou Skalu ekosystémovych sluzeb.

i)6.3. Zmény v kap. ,,c) URBANISTICKA KONCEPCE“

V souladu s platnymi pravnimi predpisy byl upraven nazev kapitoly.

i.6.3a) Podkap. ,c.1. Urbanisticka koncepce a kompozice”
Text této kapitoly je upraven s ohledem na pojmy pouzivané ve stavebnim zdkoné, jedna se o formalni Upravy.

Doplnény byly podminky umoZiujici realizaci zastavby v rozptylu zastavéného Uzemi o bod, Ze tato zastavba
kromé jinych podminek nesmi byt v rozporu se zasadami ochrany pfirody a krajiny.

Stanoven je charakter zastavby v Bitovanech. Ve sidle je mozné identifikovat spole¢né znaky zastavby a jejiho
usporadani. Nova zastavba bude dodriovat identifikovatelné spolecné znaky okolni zastavby tak, aby vhodné
doplfiovala strukturu lokality a sidla a nenaruSovala dalkové pohledy na sidlo. Charakter zastavby je zohlednén
v podminkdch prostorového usporadani stanovenych pro zastavitelné plochy.

Vzhledem k charakteru zastavby v sidle s venkovskou zdstavbou a plochami zahrad orientovanymi do volné
krajiny, je toto stanoveno jako podminka pro realizaci nové zastavby zejména z dlvodu nenaruseni prirodniho
ramce sidla. Strukturu zastavby by mohly negativné narusit stavby v ,,druhém poradi“, proto je tento zplsob
umisténi staveb omezen. Pojem je rovnéz vysvétlen v ptislusné kapitole.

Zména C. 4 také vymezila nové stabilizované plochy. Jejich vymezeni vyplynulo z provéreni pozadavk( na Upravy
feSeného Uzemi, které jsou soucasti ZoU, jedna se zejména o Upravu vymezeni ploch s ohledem na skutecny stav
v Uzemi. Zohlednén je aktudlni mapovy podklad. Nové stabilizované plochy byly vymezeny také z provéreni
zastavéného Uzemi a prostavénosti pdvodné vymezenych zastavitelnych ploch.

Stanoveny jsou zasady pro umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd, jejichz realizace je umoznéna
na konstrukcich budov.

i.6.3b) Podkap. ,c.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti“

Doplnéni nové podkapitoly s odkazem na navrhované clenéni feSeného Uzemi do ploch s RZV v souladu
s jednotnym standardem.

i.6.3c) Podkap. ,c.3. Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch”
Odstavec: Vymezeni zastavitelnych ploch:

V textech identifikujicich jednotlivé zastavitelné plochy vymezené v UP jsou upraveny ndzvy navrhovaného
funkéniho vyuZziti — plochy s RZV, vcetné oznaceni ploch, které respektuji pozadavky jednotného standardu.
V tabulce jsou doplnény fadky s novymi zastavitelnymi plochami (Z.20, Z.21, Z.22) vymezenymi na zakladé
provéfeni pozadavkll ve Zméné ¢&. 4. Zastavitelné plochy jiz prostavéné byly z tabulkové casti Zménou ¢. 4
vypustény (2.2, Z.5, 1/2.5a, 1/Z03).

Odstavec: Vymezeni transformacnich ploch:

V textech identifikujicich jednotlivé zastavitelné plochy vymezené v UP jsou upraveny ndzvy navrhovaného
funkéniho vyuZiti, v€etné oznaceni ploch, které respektuji poZzadavky jednotného standardu.

Zrusen je odstavec ,Vymezeni ploch s podminkou upresnéni vymezeni“, ve kterém byla zafazena plocha I/V01.
Vzhledem k uvedeni UPD do souladu s aktudlnimi pravnimi predpisy byla tato plocha Zménou ¢&. 4 vymezena
jako plocha zmény v krajiné ozn. K.10.
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i.6.3d) Podkap.,c.4. Systém sidelni zelené“
Text je upraven s ohledem na pozadavky jednotného standardu.

Text plGvodniho odstavce c.4 Systém krajinné zelené byl zrusen, text byl presunut do kapitoly e) Koncepce
uspordadadni krajiny.

i) 6.4. Zmény v kap. ,,d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY*

Koncepce systémU vefejné infrastruktury navrzena Uuzemnim planem je respektovana. V souladu s jednotnym
standardem je Zménou ¢. 4 navrZena nova plocha s RZV, ktera zahrnuje mistni a Ucelové komunikace. Plivodné
byly tyto dopravni linie vymezeny jako plochy PVk (plochy verejnych prostranstvi — plochy mistnich obsluznych a
ucelovych komunikaci), jedna se viak zejména o ucelové komunikace v krajiné, coz neodpovida pozadavkim JS.
Zména €. 4 navrhuje pro tyto pozemni komunikace novy typ plochy s RZV — DS.2 — doprava silni¢ni — mistni a
ucelové komunikace.

V zastavitelné plose Z.3 (na severnim okraji sidla), v jeji zapadni ¢asti, byla plocha stavajici zelené zahrnuta do
ploch PU (vefejnd prostranstvi vSeobecna) z dlvodu vytvoreni podminek pro ptipadné rozsifeni stavajiciho
uli¢niho prostoru zdpadné od lokality. Kvalitni vzrostla zeleri bude chranéna a doplnéna. Pro plochu je v platném
UP stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi zpracovani Uzemni studie, kterd je Zménou &. 4 respektovana.

Zména ¢. 4 vymezuje novou zastavitelnou plochu Z.22 pro realizaci odstavnych ploch v lokalité rodinnych dom
severné od vodniho toku Lezak. Plocha byla provéfena na zakladé poZadavku vlastnika pozemki (soucéast ZoU).

Stavajici vyznamné plochy parkovist jsou vyznaceny grafickou znackou, stejné tak navrhované odstavné plochy.

V pododstavci Energetika je doplnéna podminka pro umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd
energie, a to na konstrukcich budov — napf. na stfechach.

i.6.4a) Podkap.,d.4. Obcanské vybaveni”

Text této kapitoly je upraven s ohledem na pojmy pouzivané v novém stavebnim zdkoné, zejména v souladu
s jednotnym standardem, jedna se o formalni Upravy.

i.6.4b) Podkap. ,d.5. Zelena infrastruktura”

Vsouladu s novym stavebnim zdkonem byl doplnén systém zelené infrastruktury, ktery zahrnuje pfirodné
hodnotné plochy véetné vodnich ploch. Plochy zelené a vodohospodaiské je nutné chranit a rozvijet s ohledem
na jejich dulezité funkce v Uzemi — ekostabilizacni, hygienické, mikroklimatické, kulturni, ochranné, pro podporu
vodniho rezimu v krajiné. Jedna se o spojity systém prvk( nosnych a podpurnych. Tyto prvky jsou soucasti nejen
urbanizovaného uzemi, ale zejména krajiny. Plochy ZI by mély byt chranény z dlivodu zachovéni kvalitniho
obytného prostfedi a zlepsSeni stavu pfirodnich ekosystémua, hraji dllezitou funkci zejména pfi zmirfiovani
dopadu pfirodnich nebezpeci souvisejicich s po¢asim a zménou klimatu a zachovani prostupnosti Gzemim.
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i.6.4c) Podkap. ,d.6. Vefejna prostranstvi”

Text této kapitoly je upraven sohledem na pojmy pouZivané ve stavebnim zakoné, zejména v souladu
s jednotnym standardem, jednd se o formalni Gpravy.

Zmeéna €. 4 upravuje ¢lenéni zastavitelné plochy Z.3, ve které je na zapadni strané vymezena plocha verejného
prostranstvi vSseobecného z dlvodu umoznéni ptipadného rozsifeni stavajiciho uli¢niho prostoru. Doplnény byly
interak¢ni prvky tak, aby bylo upozornéno na stdvajici vzrostlou zelen v této ¢asti uzemi. V ptipadé rozsiteni
uliéniho prostoru by mél byt kvalitni porost chranén, pripadné doplnén.

i)6.5. Zmény v kap. ,,e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY*

i.6.5a) Podkap. ,e.1. Navrh usporadani krajiny”

Doplnény jsou podminky pro cilové kvality krajiny stanovené vZUR PK. Do fe$eného Uzemi navazuji: 02
Chrudimsko — Vysokomytsko (severni ¢ast) a 13 Zelezné hory (jizni ¢ast).

Obr. 3 -Vyrez vykresu krajin, pro které se stanovuji cilové kvality (platnd ZUR Pk)

C

Lukavice

Podminky vyuZiti krajiny jsou doplnény s ohledem na ochranu ptirodné cennych Gzemi jako jsou plochy lesu,
pfirodni pamatka Faraf, plochy s RZV soucasti USES. Zména &. 4 v souladu s jednotnym standardem vymezuje
plochy zmén v krajiné. Jejich grafické vymezeni a oznaceni je upraveno v souladu s JS. V koncepci usporadani
krajiny jsou stanoveny podminky pro umistovani staveb a zafizeni dle § 122 odst. (3) SZ, zejména fotovoltaickych
a vétrnych elektraren. Vzhledem k charakteru Uzemi a ochrané krajinného razu neni v krajiné povolena realizace
staveb a zafizeni technické infrastruktury, zvlasté pak dominantniho charakteru — vyskového napf. vétrné
elektrarny, plosné fotovoltaické elektrarny. Tato zatizeni by negativné ovlivnila krajinny rdz Gzemi a narusila by
zemédélskou krajinu s vyvazenou mozaikou ploch orné pudy s vysokym podilem pfirodnich krajinnych prvka,
ovlivnény by byly rovné? prihledy na CHKO Zdarské vrchy a CHKO Zelezné hory.

Vystavba vétrnych elektraren neni povolena ani v plochach zmén.

i.6.5b) Podkap. ,e.2. Navrh systému USES”

V soulad se SZ je specifikovan systém zelené infrastruktury, jeho soudasti je také USES, ktery je vzhledem ke
svému vyznamu zahrnut mezi nosné prvky ZI. V lokalitach, kde je narugena funkénost a spojitost prvké USES jsou
navrhovany plochy zmén v krajiné. Z tohoto dldvodu jsou Zménou ¢. 4 vymezeny tyto nové plochy zmén
v krajiné: K.11, K.12, K.13 jako soucasti lokalniho biokoridoru LBK.15a. Vymezena trasa lokalniho biokoridoru
LBK.15a respektuje Plan mistniho USES pro ORP Chrudim (zprac. Atregia s.r.o. v roce 2020).
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Skladebné asti USES k.ii. Bitovany
Zajetice u Chrudimi, 2 BC 3; 2 BC
MBK 830 LBK 1a, LBK 1b Bitovany 1834.83 3BE, 3RE  [1.71 C4(5) pievainé funkéni
THD 2-3; 2-
Zajetice u Chrudimi, 3 BC-C 4-5;
MBC 831|MBC Mira LBC 2 U kapli¢ky, LBK 1b, LBC 2 Bitovany 30480.920 3RB .71 2 BC3; pievazné funkéni
ZBC3; 2BC
MBK 832 LBK 15a Bitovany 1557.02 3RB, 3BN |1.71 C4(5) pievainé funkéni
BD 7-3;
B3;2 BC4-
MBK 833 LBK 15a Bitovany, Orel 1132.95 3RB 1.71 5 pievainé nefunkéni
2B 3; 2 BD
MBC 834|MEC Bitovansky LBC 16 BiSovka, LBK 15b Bitovany 66203.876 3RB 1.71 3 Eastecné funkéni
2BD 2-3; 2
MBK 835 LBK 7, LBK 6, LBK 15b Bitovany 1290.39 3RB 1.71 B 3; 2B0 3 |nefunkéni
T B3 2
BC3;2B3;
3BN, 3BR, 2-3C3; 2
MBC 837 |MBC Fardi LBC 11 Faraf Bitovany 94973.725 3BW 171,149 [BC4(5) funkéni
Zumberk, Lukavice, ZBC3; 2BC
MBK 838 LBK 19a, LBK 19 Bitovany 710.92 3BN, 3BR  [1.71, 1.49 4 Eastecné funkéni
EET
Zumberku, o
RBC 239|Bitovinka RBC 903  |Bitovénka 2]’::2‘” 831208,01 3BR,3BW 149,171 E':E":E LVBM |R?7? 7,2613 ;TZ';\;W‘MA"'E up
Chrudimi,
__ _|Bitovany

PFi vymezovani USES ve Zméné €. 4 byl v souladu s poZadavky ZoU zohlednén vy$e zminény podklad, Gpravy se
tykaji téchto ¢asti lokalniho USES:
LBK.15a — drobné Upravy ve vymezeni biokoridoru (zapadni okraj feSeného uzemi)

v

LBK.15a — navrZena nova ¢ast biokoridoru vedend kolem zastavitelné plochy Z.3 (severné od sidla)

s

LBK.19 — nové vymezeny biokoridor trasovany pres zastavéné Uzemi podél vodniho toku Farar

s v

LBC.11 Farar — drobné Upravy ve vymezeni biocentra (v jizni ¢asti feSeného Uzemi)

Na jiznim okraji feSeného Uzemi byl ponechan RBC.903 Bitovanky zasahujici do feSeného uzemi tak, jak je

.

vymezen v ZUR Pardubického kraje, kterd je jako nadfazena UPD zménou UP Bitovany respektovana.

Obr.4: Vymezeni RBC ve Zméné ¢. 4 Obr.5: Vymezeni RBC v UR PK Obr.6: RBC v Plénu mistniho USES pro ORP Chrudim
: ' ‘ / MBK 836
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Obr.7: USES — Zména ¢&. 4 UP Bitovany (uprava oznaceni a barevnosti v souladu s JS, uprava vymezeni nékterych
prvkd USES dle Pldnu mistniho USES pro ORP Chrudim), oranZovd — USES dle platného UP Bitovany, tmavé zelend
— trasy neménéné, svétle zelend — vymezeni prvki USES upravované Zménou ¢ 4, ¢ervend — novd trasa LBK

navrzend Zménou ¢. 4
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i.6.5c) Podkap. ,e.3. Protierozni opatieni”
Doplnén je vycet protieroznich opatreni, které pfispivaji ke snizovani ucinka vétrné eroze.

v

i.6.5d) Podkap. ,e.4. Zelena infrastruktura”
V souladu se SZ byl doplnén text nové podkapitoly, ktery se tyka zelené infrastruktury. Zména ¢. 4 vymezuje
nosné a podplrné prvky zelené infrastruktury. Stanoveny jsou obecné podminky pro zajisténi jeji funkénosti a

zachovani ekosystémovych sluzeb.
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i)6.6. Zmény v kap. ,f) Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti“

i.6.6a) Podkap.,f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti — funkénich ploch”

Zrusen byl text s definovanim pojm0 a byl presunut do pfislusné kapitoly /) Vymezeni definic pojmd, které nejsou
definovdny ve stavebnim zdkoné nebo v jinych prdvnich predpisech v zavéru textové ¢asti.

Vycet ploch s RZV, které jsou vymezeny v feSeném Uzemi jsou soucasti kap. ¢) Urbanistickd koncepce, nazvy byly
upraveny v souladu s JS.

Upravy podminek ploch s RZV:

Verejnad prostranstvi vseobecna (PU) — doplnéno hlavni vyuZiti, vefejnd prostranstvi jsou uZivana,
verejné pristupna bez ohledu na vlastnictvi. Zrusen byl text — Doplrikovd charakteristika funkéni plochy —
Plochy vnitrosidelni zelené — Zména €. 4 vymezuje tyto plochy jako soucasti ploch s RZV — zelen sidelni
ostatni — ZS, jednd se o plochy, které jsou soucasti uliénich prostord a mély by byt chranény jako
vyznamna zelen v sidle.

Zména ¢. 4 vymezuje novou plochu s RZV — doprava silni¢ni — mistni a ucelové komunikace DS.2, do
které jsou zahrnuty plochy mistnich ucelovych komunikaci, cest apod., zaroven jsou stanoveny
podminky vyuZiti. V platném UP byly vymezeny jako verfejna prostranstvi, tuto funkci viak neplni, jsou
uzivany pro dopravu.

Na zakladé pozadavku ZoU, byla doplnéna novd plocha s RZV — vyroba zemédélskd a lesnicka —
zemédélstvi VZ.2 - véetné podminek jejiho vyuziti, ve které je vymezen stavajici objekt staje vychodné
od sidla. Plochy kolem néj véetné objektu skladu sena, ktery vSak neni v KN, jsou vymezeny jako
zastavitelna plocha Z.20.

V podminkach ploch s RZV nezastavéného Uzemi (vodni a vodnich tokd — WT, ornd plida — AP, lesni
vSeobecné — LU, pfirodni vSeobecné — NU, smiSené krajinné vSeobecné — MU) jsou doplnény
revitalizacni a renaturaéni opatfeni vodnich tokll a ploch, coZ pfispiva k plnéni dkoll pro Gzemni
planovéni stanovenych v PUR CR pro specifickou oblast SOB9 (ohroZeni Gzemi suchem).

i.6.6b) Podkap. ,f.2. Podminky prostorového usporadani”

V souladu s platnymi pravnimi predpisy jsou upraveny pojmy a nazvy ploch s RZV, které respektuji JS.

Aktualizovana je tabulkova ¢ast s podminkami pro vyuziti zastavitelnych ploch takto:

2.2 — plocha prostavéna a vymezena jako stabilizovana — Bl — bydleni individualni

2.3 — Dle zadkona ¢. 289/1995 Sb. lesni zdkon § 21 odst. 5 je upravena vzdalenost od okraje lesa pro
nutné zavazné stanovisko prislusného organu na 30 m, tato vzddlenost se zastavitelné plochy nedotyka.
V zapadni ¢asti byla plocha s RZV pro zelen zrusena a vymezena jako verejnd prostranstvi vSeobecn3,
kterda umoZnuje rozsifeni stavajiciho uliéniho prostoru pro pfipadny pfijezd do lokality i realizaci zelené.

2.5, 1/2.5a — plocha je prostavéna a vymezena jako stabilizovana — Bl — bydleni individualni, text zrusen

2.9 — plocha I/Z.9a je slouéena do jedné zastavitelné plochy Z.9
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= 7.12 — upraveny jsou ,Lokalni podminky“: aktualizovan byl udaj ohledné vzdalenosti od lesa, v souladu
s platnymi pravnimi predpisy (zkon ¢. 286/1995 Sb., lesni zdkon) je nové vzdalenost pro stanoveni
podminek pfislusného orgdnu v zavazném stanovisku stanovena 30 m. Doplnéna byla podminka
podminéné pfipustného vyuziti v souvislosti se zdplavovym Uzemi a jeho aktivni zdnou, nova zastavba
nesmi narusit odtokové pomeéry v Gzemi, nebude umistovana do zény aktivni inundace. Podél vodniho
toku podél severozapadni hranice plochy bude ponechan volny manipulacni pas v . min. 6 m z dlivodu
umoznéni jeho udrzby. Plvodni plocha PVk byla zmensena, zohlednény jsou hranice pozemk( dle KN.

platny UP Bitovany Zména ¢. 4 UP Bitovany

X

= Z7.14, 1/2.14 — plocha vymezena pro novou vodni plochu je Zménou ¢. 4 vymezena jako plocha zmény
v krajiné K.7 (WT — vodni a vodnich tok(), pavodni text je zrusen

= |/Z03 - plocha parkovisté jiz zrealizovana, ve vyétu zastavitelnych ploch je tabulka zrusena; plocha
vymezena jako stabilizovana — DS.1 — doprava silni¢ni —silniéni sit

= |/Z04 - plocha vymezena jako plocha zmény v krajiné K.8 (WT — vodni a vodnich tok(), ve vyctu
zastavitelnych ploch je tabulka zrusena

= |/Z05 - plocha vymezena jako plocha zmény v krajiné K.9 (WT — vodni a vodnich tok(), ve vyctu
zastavitelnych ploch je tabulka zrusena véetné poznamky pod ¢arou

= Z7.18 - aktualizovan udaj ohledné vzddlenosti od lesa, v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy je nové
vzdalenost uréena 30 m.

Doplnény nové tabulky s nové vymezenymi zastavitelnymi plochami:
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Zastavitelné plochy vymezené Zménou ¢. 4:

Zastavitelna plocha Z.20
Lokalizace

V platné - vychodné od Bitovan

upPD - soucast zastavéného Uzemi a zastavitelné
plochy 1/Z.14, stabilizované plochy -
vymezeny  jako plochy zemédélsky
obhospodarované pudy (NZ), zeleri soukroma
a vyhrazena (ZS), vodni plochy a toky (W) -
navrh

Reseni
Zmény €.
40P
Bitovany

RzV VZ.2 - vyroba lesnicka a zemédélska | BPEJ/tfida ochrany | 3.70.01/V.
— zemédélstvi 5.31.01/IIl.

ZZ - zeleni zahradni a sadova

Vyméra 0,18 ha Druh pozemku orna ptida, zahrada, ostatni plocha

Zakladni | ¢ Zména €. 4 vymezuje novou zastavitelnou plochu, ktera umoziiuje realizaci zastavby pro

aspekty zemédélskou vyrobu.

feseni e Vlastnik pozemku pozaduje provéfit pozemky pro umisténi objektu pro ustajeni koni a chov
kralikd (rozestavéno) a stavajici sklad rybarskych potreb k vyuZiti jako sklad sena a slamy.

e Vplose stavajiciho objektu (dle udaji KN) byla vymezena stabilizovana plocha s RZV -
vyroba zemédélska a lesnicka - zemédélstvi (VZ.2), v navazujicim Uzemi je pak navrzena
nova zastavitelna plocha umoznujici pozadované vyuziti.

e Navrzené podminky pro vyuziti plochy umoziuji rozvoj zemédélské vyroby. Zasady
prostorového uspofadani pro novou zastavbu jsou stanoveny s ohledem na charakter
lokality a jeji okrajovou polohu v sidle.

e Dopravné je plocha obslouzena ze stavajici icelové komunikace.

Zastavitelna plocha leZi na ptidach Ill. a V. tfidy ochrany, navazuje na zastavéné tzemi, ¢ast
byla jiz vymezena jako zastavitelna v platném UP.

e Limity a dalSi omezeni vyuziti Gzemi: napf. trasa komunikac¢niho vedeni.
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Lokalizace

\ Zastavitelna plocha Z.21

V platné - Vychodni ¢ast Bitovan

UPD - Castetné soudast zastavéného  Uzemi,
stabilizované i navrzené plochy - vymezeny
jako plochy zelené ptirodni ZP.

Reseni
Zmény €.
40P
Bitovany

RzV PU - vefejna prostranstvi vieobecna | BPEJ/tfida ochrany | 3.70.01/V.

Vyméra 0,09 ha Druh pozemka trvaly travni porost

v

Zakladniaspekty | ¢ Dle poZadavku ZoU Zména €. 4 provéiuje pozadavek na vyuZiti pozemku ppé.

feseni 140/41 jako odstavnou plochu pro automobily. Vymezena je nova zastavitelna
plocha jako plocha s RZV - verejna prostranstvi vSeobecna PU.

e Navrzené podminky pro vyuziti plochy s RZV umoziuji situovani odstavnych ploch.
Jedna se o lokalitu se stavajici zastavbou rodinnych domi, kde neni FeSeno
parkovani vozidel. Pro odstavovani vozidel (osobnich automobili) bude vyuZita
¢ast pozemku mimo zaplavové tzemi a jeho aktivni zénu — plocha navazujici na
stavajici obsluznou komunikaci, dale od vodniho toku. Podél vodniho toku zlistane
zachovana zelen.

e Vyuziti plochy je podminéno prokazanim zajisténi likvidace srazkovych vod
z pozemku tak, aby nedochazelo ke znecisténi vodniho toku Lezak.

e Respektovan bude LBK.19 trasovany po vodnim toku.

e Pro zastavitelnou plochu je stanoven koeficient zelené, ktery udava minimalni
rozlohu plochy uréenou pro biologicky aktivni plochy — zelené, schopné zasakovani
srazkové vody.

e Limity a daldi omezeni vyuZiti Gzemi: napf. plocha lezi v UAN II, vyuZiti plochy je
omezeno trasou vrchniho vedeni elektro a jeho OP.
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\ Zastavitelna plocha Z.22 _

Lokalizace
V platné - Vychodni okraj Bitovan
UPD - Castetné vzastavéném UGzemi, ¢astetné na
néj navazuje.
- Plocha s RZV — zemédélsky obhospodarovana
plda (NZ), zeler soukroma a vyhrazena (ZS).
Reseni
Zmény €.
40P
Bitovany
RzV Bl — bydleni individualni BPEJ/tfida ochrany | 5.31.11/IV.,
5.25.01/Il. (v zastavéném Gzemi)
Vymeéra 0,20 ha Druh pozemka orna puda
Zakladni e Zména C. 4 provéfuje pozadavek na umoznéni realizace vystavby rodinného domu na
aspekty pozemku pp¢. 232.
feseni e Navrhovanym feSenim jsou stanoveny podminky pro umoinéni realizace zastavby

rodinného domu, vymezena plocha s RZV - Bl — bydleni individudlni. Plocha svym
tvarem zarovnava okraj ploch s RZV umoziujici situovani zastavby pro bydleni. Zasady
prostorového usporadani pro novou zastavbu jsou stanoveny s ohledem na charakter
lokality, na vhodné doplnéni urbanistické struktury ulicové zastavby. Vyskova hladina
stavajici zastavby je feSena prevainé jako jednopodlaini se sedlovou stfechou a
vyuzitym podkrovim, pfipadné jako jednopodlaini, novou zastavbu bude moiné
realizovat také ve stejné vyskové hladiné — max. 1INP+P.
Nebudou umistovany stavby v druhém poftadi.

e Plocha je podminéné vyuzitelna za splnéni podminek na tseku ochrany verejného zdravi
(liniovy zdroj hluku — silnice 111/35816).

56
Zména ¢&. 4 UP Bitovany — textova ¢ast oddvodnéni



e Zastavitelnd plocha se nachazi na pudach IV. a Il. tfidy ochrany ZPF, leii castecné
v zastavéném uzemi. Cast vymezena jako zastavitelna plocha neni souéasti plidniho
bloku. Jedna se o oplocenou ¢ast uzivanou pro pastvu zvifat. Vymezeni zastavitelné
plochy vnavaznosti na zastavéné uUzemi, kde je dostupna dopravni a technicka
infrastruktura, je vhodnéjsim fesenim, nez rozsifovani sidla do volné krajiny, kde mize
dojit k naruseni krajinného razu, pfipadné mohou byt vyvolany zvysené naklady na
dopravni a technickou infrastrukturu. Nartst po¢tu obyvatel ma vhodné ekonomické
dopady do obecniho rozpoctu.

e Limity a dalSi omezeni vyuZiti Gzemi: napf. trasa a OP komunikac¢niho vedeni, silni¢ni OP.
Mozna dopravni obsluha ze zapadu, ze stavajici komunikace.

Transformacni plochy

Vsouladu s platnymi pravnimi predpisy jsou upraveny pojmy a ndzvy ploch s RZV, které respektuji JS.
Transformacni plocha T.1 — Uprava vzdalenosti od lesa v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy —30 m.

i.6.6¢c) Podkap. ,f.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu“

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Vyznamny zdsah do VKP mohou znamenat nevhodné terénni Upravy. Doslo k upfesnéni Uprav na pozemku.
Uzemni systém ekologické stability (USES)

Doplnény jsou podminky pro vyuZiti pozemkd USES tak, aby nedochazelo k naruseni funkénosti systému, ke
snizovani jeho ekostabilizacnich funkci apod.

i.6.6d) Podkap. ,f.4. Ochrana pfed suchem”

Pfirozenému vodnimu reZimu v krajiné pfispivaji revitaliza¢ni opatfeni a renaturacni Upravy vodnich tokl a
ploch. DuleZitou funkci maji také prirozené prekazky povrchového odtoku, napf. mimolesni zelen, liniova zelen
podél komunikaci a cest, realizace nebo ochrana mokiadd, prikopU apod.

V zapadni ¢asti feSeného Uzemi se nachazi HOZ (hlavni odvodfovaci zatizeni) - zatrubnéné HOZ (ID 1020000505-
11201000). Tato zafizeni je nezbytné respektovat pfi zachovani jejich funkénosti. PFi vystavbé budou
respektovany pozadavky spravce HOZ tykajici se zejména podminek udéleni souhlasu v pfipadé poZadavku
vypousténi odpadnich vod do téchto zatizeni, ¢i podminek pro zajisténi jejich udrzby (mj. zachovani volnych
manipulaénich pasu, jednostranna vysadba podél téchto zafizeni atd.).

i)6.7. Kap. ,g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI“

i) 6.8. Podkapitola: g.1. Vefejné prospésné stavby, pro ktera lze prava k pozemkdam vyvlastnit

V souladu (zejména JS) bylo provéfeno vymezeni ploch VPS a bylo upraveno jejich oznaceni — pro technickou
infrastrukturu je pouzito oznaceni VT., bez rozliseni, o jaky druh Tl se jedna. Pro dopravni infrastrukturu: napf.
WD1 ->VD.1.

i) 6.9. Podkapitol: g.2. Vefejné prospésna opatieni, pro ktera lze prava k pozemkiim vyvlastnit

Vsouladu s platnou legislativou bylo provéreno vymezeni ploch VPO a vsouladu sJS bylo upraveno jejich
oznadeni VU1->VU.1. Upraveno bylo ozna&eni jednotlivych prvkd USES, kterych se VPO tykaji.

Text zbyvajicich podkapitol je beze zmény.
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i) 6.10. Kap. ,h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM, V €i PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH
CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO
ZAKONA“

Kapitola zrusena protoze VPS, ani verejna prostranstvi s pfedkupnim pravem, nejsou vsouladu se SZ
vymezovana.

i) 6.11. Kap. ,h) Kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li stanovena“

Text kapitoly neni ménén.

i) 6.12. Kap. ,,i) Vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv*
V souladu se ,,Standardem*” bylo upraveno a doplnéno oznaceni ploch.

Vymezeni ploch Uzemnich rezerv znamend ochranu dotéenych pozemk(d pred zasahy, které by navrhované
vyuziti znemoznily. Vzhledem k tomu, Ze obec souhlasi s koncepci rozvoje navrhovanou v uzemnim planu,
vymezeni Uzemnich rezerv z(stane ponechdno. P¥ipadné vyuZiti téchto ploch bude moiné ai po zméné UP.
Plocha Gzemni rezervy bude provéfena v nasledné zméné UP.

i) 6.13. Kap. ,j) Vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie”

V souladu se ,,Standardem” bylo upraveno a doplnéno oznaceni ploch, ve kterych je rozhodovani podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

US.1 — v plose jiZ neni vymezena trasa lokalniho biokoridoru, v souladu s Pldnem mistniho USES pro ORP
Chrudim je trasa vedena kolem lokality (podél SZ a SV hranice).

V kapitole popisujici plochy, pro které je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie, je prodlouzena lh(ta
pro potizeni Uzemnich studii pro vymezené plochy, protoZze marnym uplynutim doby je stanovend podminka
v platném UP jiz nedginna.

LhGta pro zpracovani US zavisi na datu vydani této zmény UP. Navrhovany jsou 4 roky od nabyti U&innosti této
zmény UP.

i) 6.14. Kap. ,k) Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulacniho planu“

Text této kapitoly neni ménén.

i) 6.15. Kap. ,lI) Vymezeni definic pojmt, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych pravnich
predpisech

Aktualizovan je nazev kapitoly vsouladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Doplnény byly nékteré definice
pouZivané ve Zméné ¢. 4 — napft. koeficient zelené, nezastavéna ¢ast pozemku, stavba v ,, druhém poradi“

i) 6.16. Kap. ,m) Udaje o poctu listt Gzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti “

Text kapitoly neni ménén.
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‘ i) 7. Zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Uzemi je zadjmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druh( staveb.

Redené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu_radiolokaéniho zafizeni (OP RLP) — ochranné pasmo
radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o
zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivhostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o Uzemnim pladnovani a stavebnim Fadu) — viz UAP — jev 102a. Jednd se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vwvn a vn, zdkladnovych
stanic mobilnich operator(i. V tomto vymezeném Uzemi mUlZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Koridor RR sméru - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sh. o zajistovani
obrany CR a zékona ¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V €asti koridoru smérd s atributem vysky 100
Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zdkladé stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh. o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu) UAP — jev 82a. V pFipadé kolize mize byt vystavba omezena.

Do spravniho Gzemi Bitovan zasahuje vymezené Uzemi MO:

Na celém spravnim Gzemi je zadjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhl
staveb (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona 183/2006 o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) lze vydat Gzemni
rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen zékladé zévazného stanoviska MO-CR (viz UAP jev 119):

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic ., II., a lll. tFidy,

—  vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

—  vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

—  vystavba vedeni VN a VVN

—  vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné

anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

—  vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

—  vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

—  vystavba objektd tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Soucasti Koordinaéniho vykresu jsou tyto informace:

,Celé spravni Uzemi obce je situovdno v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany.”

,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh(
staveb”.

i)8. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMIi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU

Vzhledem k feSené problematice ve Zméné ¢. 4 neni Vykres Sirsich vztah( zpracovan.

Zménou C. 4 jsou feSeny pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch (vyznaceny cervené). Nové plochy
zmén v krajiné jsou vyznaceny souéasti navrienych prvkd USES — severné od sidla.

Lze konstatovat, Ze drobnéjsi vécné zdméry na vymezeni novych rozvojovych ploch neméni podminky tak, aby
byly ovlivnény SirSi vztahy v Uzemi. Vyznacené zaméry promitajici se do SirSich vztahd vyplyvaji ze ZoU,
z pozadavk(ll na provéreni.
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j)  VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO

ROZVOIJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENi

Zména ¢&. 4 UP Bitovany nevymezuje 74dné plochy nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR PK.

k) VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi

ZASTAVITELNYCH PLOCH

Rozvoj obce probihd vsouladu svydanym UP Bitovany. Nova zastavba je realizovdna na vymezenych
zastavitelnych plochach, ptipadné na volnych plochdach stabilizovaného tzemi.

Zména ¢.4 provéruje a aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi a ¢3sti zastavitelnych ploch, které jiz byly
prostavény vymezuje jako stabilizované. Nova zastavitelnd plocha pro rozvoj bydleni je vymezovana v ndvaznosti
na zastavéné Uzemi. Jakym zplsobem jsou postupné naplriovany zastavitelné plochy vymezené platnym
uzemnim planem pro hlavni funkce urbanizovaného Gzemi je patrné z nasledujicich tabulek. V nich jsou uvedeny
udaje o typu plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti, pro kterou je plocha vymezena, jeji vyméra, jaka plocha je jiz
zastavéna.

UP - zastavitelné plochy

Zbyva
vymeérav platné z toho jiz k zastavéni
oznadéeni lokality RZV UPD (ha) zastavéno (ha)
Z.1 Bl 0,53 0 0,53
2.2 Bl 0,30 0,30 0
2.3 Bl 3,26 0 3,26
2.4 Bl 0,35 0 0,35
2.5 Bl 1,04 1,04 0
2.7 Bl 0,15 0 0,12
2.8 Bl 0,87 0 0,87
2.9 Bl 1,6 0,4 1,2
2.10 Bl 1,3 0 1,3
2.11 SV 0,52 0,02 0,5
2.12 SV 1,24 0 1,24
2.15 Bl 0,83 0,16 0,67
2.16 BV 0,1 0 0,1
2.19 SV 0,18 0 0,18
T.1 BI 1,5 0 1,5
T.2 BI 1,3 0,2 1,1
T.3 BI 0,15 0 0,15
Bydleni 15,22 2,12 13,1
Zména ¢. 4 — zastavitelné plochy
2.20 (vyroba) Vz.2 0,18 0 0,18
2.21 (verejné prostranstvi) | PU 0,09 0 0,09
2.22 (bydleni) Bl 0,20 0 0,20
Bydleni — Zménac¢. 4 0,20 0,20

Z tabulek vyplyva:

o Platny Uzemni plan vymezil cca 15,22 ha ploch pro bydleni (BI, BV a SV).

o Z toho bylo pred zpracovanim Zmény ¢. 4 zastavéno 2,12 ha ploch, tj. cca 6,2 % ploch plvodné
vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni, realizovano bylo cca 10 RD.

o Kzastavéni tedy zbyva 13,1 ha ploch, z toho 5,4 ha v rozsahu zastavéného uzemi.

o VeZméné ¢. 4 je nové navrzeno 0,2 ha zastavitelnych ploch pro bydleni —tj. pro cca 1 RD. Z toho ¢ast —
0,05 ha v zastavéném uzemi.

o Dale bylo upraveno vnitini uspofaddni zastavitelné plochy Z.12 a plochy smiSené obytné byly rozsiteny o
0,35 ha.

Déle jsou Zménou ¢. 4 vymezeny zastavitelné plochy pro vyrobu, pro verejnd prostranstvi. Tyto plochy byly
provérovany na zakladé pozadavk( vlastnikl pozemkd.
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Nova zastavitelna plocha pro bydleni je vymezena na vychodé sidla, jedna se o konkrétni pozadavek vlastnika
pozemkdu, ktery ma zajem o realizaci rodinné zastavby zejména pro své rodinné pfrislusniky. Tato plocha je
vymezena v navaznosti na dopravni infrastrukturu a inZenyrské sité.

Ddle je provérena plocha pro zemédélskou vyrobu vychodné od Bitovan — v lokalité s plvodné navrzenou novou
vodni plochou (pro sadka). Vlastnik pozemkd ma zajem o chov zvifat a sklad sena, v lokalité je jiZz zrealizovan
objekt stdje.

Aby byl zajistén trvale udrzitelny rozvoj Bitovan, vymezuje Uzemni plan rozvojové plochy ve vhodnych lokalitach,
které vyuZivaji zastavéné Gzemi, pfipadné v ndvaznosti na néj, a to s ohledem na pfipadné vyuZivani navazujicich
zemédélskych ploch tak, aby nebyly negativné ovlivnény moznosti jejich zemédélského wvyuziti a
obhospodarovani.

Dale je vymezena zastavitelna plocha pro moziné situovani odstavnych ploch pro automobily. Tato plocha
navazuje na Uzemi s rodinnou zastavbou a lezi ¢astecné v zastavéném Uzemi.

Obec Bitovan by s ohledem na dobré dopravni napojeni na Zelezniéni i silni¢ni sit (blizkost silnice 1/37), blizkost
vyznamnych center osidleni (Slatinany, Chrudim), do kterych je po stavajici silnicni siti dobra dopravni
dostupnost, mohlo byt zajimavou adresou pro nové trvalé obyvatele. Pro rekreaci je mozné vyuZit atraktivni
prirodné cenné Gzemi — CHKO Zelezné hory, které se nachazi nedaleko.

Zména €. 4 navrhuje pro bydleni pouze jednu novou plochu (Z.22), v dalsi plose (Z.12) je upraveno vyuziti tak,
aby bylo mozné vétsi ¢ast vyuizit pro bydleni.

Uzemi je posouzeno komplexné a rozvoj je vymezen nejen pro bydleni, ale také pro jiné funkéni vyuZiti. Jedna se
vsak o plochy mensiho rozsahu. S ohledem na podminky a zasady platného uzemniho planu stanovené s cilem
zajisténi udrzitelného rozvoje sidla Zména ¢. 4 navrhuje na zakladé poZzadavku zastupct obce (schvdlili provéreni
pozadavk() vhodné rozsifeni rozvoje obce.

Dle nazoru projektanta je potieba vymezeni zastavitelnych ploch v ndvrhu Zmény €. 4 prokazana a jejich
vymezeni je odiivodnéné.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

1) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU

S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZEN{ S ODUVODNENI{M JEJICH VYMEZENI

Zména €. 4 nevymezuje 74dné prvky regulaéniho planu. UP Bitovany neni zpracovan jako UP s prvky RP.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.
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m) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

‘ m) 1. Zemédélsky pudni fond:

Vyhodnoceni disledké navrhu zmény UP na ZPF je provedeno v souladu se zakonem 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, v aktuadlnim znéni a zejména s vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt
k zajisténi ochrany ZPF. Textovd ¢ast vyhodnoceni a tabulkova ¢ast vyhodnoceni, které jsou uvedené nize,
odpovidaji pozadavkiim §& 3 vyhlasky. Prislusné tabulky jsou zpracovany v souladu s prilohou k vyhlasce ¢.
271/2019 Sb. — s tabulkou 2 ,Zabor ZPF v navrhu UP“. Pfedmétem vyhodnoceni dsledkil jsou zastavitelné
plochy a plochy zmén v krajiné.

= Textova ¢ast vyvhodnoceni:

Zménou €. 4 jsou vymezovany pouze tfi nové zastavitelné plochy — Z.22 pro rozvoj bydleni, Z.20 pro rozvoj
zemédélské vyroby a Z.21 pro rozvoj vefejnych prostranstvi (pro odstavné plochy).

Rozsah (resp. vyméra) zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP zejména pro funkci bydleni individuainiho
je redukovdna cca o 2,55 ha. Jednd se o plochy, které jiz byly prostavény a jsou vymezeny jako stabilizované.
Podrobnéji viz kap. Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Ostatni Upravy ve vymezeni ploch s RZV jsou popsany nize. Dale jsou vymezovany plochy zmén v krajiné (ozn.
K.11, K.12 a K.13), jejichZ vymezeni souvisi se zajisténim funkénosti USES.

Charakteristiky feSeného tGzemi ve vztahu k ZPF byly popsany v od@ivodnéni platného UP.

V tabulkové casti nize je vyhodnocen absolutni rozsah ploch zmén tak, jak jsou vymezeny ve Zméné €. 4, coz je
pIné v souladu s ust. § 9 odst. 1 prislusné vyhlasky. Celkové odnéti zemédélské pldy mj. pro plochu bydleni, pak
bude ve skutecnosti mensi nez v tabulkdch uvedené hodnoty vymér zabor(i, a to o plochu zahrady, resp. o
biologicky aktivni plochy, u nichZ Ize prfedpokladat, Ze i po realizaci zastavby a zpevnénych ploch zlstanou
soucasti zemédélského pldniho fondu.

Zdivodnéni_navrhovaného teSeni Zmény ¢. 4 — viz Podkap. i.6.3b) ,c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a
transformacnich ploch” odivodnéni této zmény UP.

Vramci komplexniho posouzeni poZadovanych Uprav dle ZoU bylo na zdpadé sidla v zastavéném Uzemi
upraveno vymezeni ploch s RZV s ohledem na novy mapovy podklad KN. Pp¢. 535/17, 535/18 a 506/28 (vsechny:
druh pozemku — zahrada) byly zahrnuty do ploch pro bydleni (stabilizované a navrhové). Jedna se sice o kvalitni

pldy s l. tfidou ochrany, ale Gzemi neni intenzivné zemédélsky vyuZivano a je soucasti zastavéného Uzemi a
|

struktury sidla. Navrhované feSeni vychazi ze stavajiciho
zpUsobu vyuZiti pozemk( a pozemkovych hranic dle KN.
VsoucCasné dobé jsou tyto pozemky soucdsti oplocenych
pozemk( zahrad. Plochy jsou vdostupnosti vefejné
infrastruktury. Vzhledem kjejich malému rozsahu nebyly
samostatné vymezovdny jako vécnd zména a byly vymezeny
shodné s navazujicimi plochami tak, aby bylo zastavéné uzemi
Ucelné vyuZito a nezlstavaly zbytkové plochy. VyuiZiti volnych
pozemk( v zastavéném Uzemi pro zastavbu je vhodnéjsim
feSenim, nez vymezovani novych lokalit v krajiné.

Navrhované Fedeni je tedy v souladu s prioritou € 7b) ZUR Pk (pro
rozvojové osy a oblasti): ,vyvdZené a efektivni vyuzivdani zastavéného
uzemi a zachovadni funkini a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném tzemi
a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekti a
aredlil v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné”.
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2.22 — zastavitelna plocha provérovana na zakladé poZzadavku vlastnika pozemku, provéreni bylo schvaleno jako
soucast ZoU zastupitelstvem obce Bitovany. Plocha leZi ¢aste¢né v zastavéném Uzemi sidla na plGdach Il. tfidy
ochrany, ¢ast vymezena v navaznosti na zastavéné Gzemi lezi na padach IV. tfidy ochrany. Pozemek ppc. 234/2
(druh -zahrada) je v soucasné dobé uzivan jako zahrada. Navazujici pozemek je svym druhem orna plda. Tato
zapadni ¢ast pozemku ppc. 232 (vymezena jako zastavitelna plocha) neni soucasti pldniho bloku. PoZzadavek byl
provéfen a byla vymezena nova zastavitelnd plocha pro rozvoj bydleni. Podminky prostorového a plosného
usporadani pro zastavbu byly navrZeny tak, aby byla vhodné doplnéna stavajici struktura zastavéni. Plocha ma
vyhodnou polohu z hlediska moZnosti dopravniho napojeni véetné napojeni na inZenyrské sité, navazuje na
ulicové zastavéni, jeho vyuzitim dojde k zarovnani zastavéného Uzemi. Obec ma zajem o svUj rozvoj, navrhované
feSeni je vhodnéjSim nez zabirdni ploch ve volné krajiné bez napojeni na verejnou infrastrukturu, vyuZitim dojde
k dotvoreni struktury sidla. Vymezenim nedochdzi k naruseni sité ucelovych komunikaci slouzZicich k
obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemk( ani sité polnich cest. V ¢asti pozemku jsou meliorace.

Navrhované reseni je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajm{ nejvyhodnéjsi.
Tap ™ Ty = i ) =~ . R .

]

o 3

“n

2.12 — rozsiteni ploch smisenych obytnych o 0,3521 ha. Navrhované feSeni ve Zméné ¢. 4: rozsiteni ploch SV,
zmenseni ploch zelené ZK. Zména ve vymezeni ploch byla navriena na zakladé pozadavku vlastnika, ktery
mozinost tohoto fe$eni provéfoval také konzultaci na KrU Pardubického kraje (viz sdéleni ¢&.j.:
96422/2023/0ZPZ/VR ze dne 28. 11. 2023). Ve sdéleni KrU Pk je uvedeno, 7e stavby nebudou umistovany ve
vzdalenosti 25 m od hranice pfirodni pamatky, plochy SV byly tedy roziifeny do zminéné vzdalenosti. Uzemi
v pasu $. 25 m bylo ponechano pro zelen. Zastavitelna plocha se nachazi na pidach V. tfidy ochrany.

N X \.‘ i e
‘ \ ? I‘.‘
> Ny )

Pavodni vymezeni v platném UP Bitovany:
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S ohledem na definovani konkrétnich pozadavkl v obsahu zmény nelze na predlozené reseni ndvrhu Zmény €. 4
pohliZet jinak neZ na jako nejvyhodnéjsi feseni. Jiné mozZné reSeni neni s ohledem na podstatu Zmény ¢. 4, resp.
na konkrétni pozadavky na vymezeni ploch, posuzovdno — v pokynech obsaZzenych ve schvalené zpravé o
uplatfiovani vé. pokyn( pro zpracovani zmény UP jsou uvedeny konkrétni poZadavky na provéfeni pFimo

specifikovanych a identifikovanych pozemka.

Projektant se pfi zpracovani Zmény €. 4 obecné fidil zasadami plosné ochrany ZPF stanovenymi v § 4 zdkona ¢.
334/1992 v platném znéni. NavrZeno je feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajmi nejvyhodnéjsi. Podrobné zdlvodnéni navrzeného feseni je provedeno v celém textu tohoto
oddvodnéni.

= Tabulkova cast vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni
fond:

1. Nové zastavitelné plochy (nad rdmec rozvojovych ploch vymezenych v platném UP):

Katastralni izemi Bitovany [604895]

Odhad
vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) vyméry
zéboru, Informace o
souhrn na které Informac | Informace existenci Informace
a " . bude . . staveb k podle
ozn. S vyméry eo o existenci <
iy navrzené vyuziti 2aboru proveden . . . ochrané us§taano;len
a e p K i§3 odst.
(ha) 1. I, 1n. Iv. V. rekultiva | Z8V1ah i pred eromi | 2 pism. g)
ce na &innosti vody
zemédéls
kou pldu
Z2.22 | BI- bydleni individualni 0,2026 0,0545 0,1481 0,0 ne ne ne ne
plochy bydleni celkem 0,2026 0,0545 0,1481
2.21 | PU - vefejna prostranstvi vieobecna l 0,0545 0,0545 0,0 ne ne ne ne
plochy vefejnych prostranstvi celkem 0,0545 0,0545
z.20 | V&2 viroba zemédéiskd a lesnicks - l 0,1370 0,0050 0,1320 0,0 ne ano ne ne
zemédélstvi
plochy smiSené obytné celkem 0,1370 0,0050 0,1320
ZABOR ZPF CELKEM (ha) | 0,3941 X 0,0545 | 0,0050 0,1481 | 0,1865 0,0 X X X X

Pozn.: ¢ast zastavitelné plochy Z.22, ktera se nachazi na padach Il. tfidy ochrany leZi v zastavéném Gzemi, neni
zemédélsky obhospodafovana, je vyuZita jako oplocend zahrada (zdGvodnéni navrhovaného feseni viz vyse —
Textovd cdst vyhodnoceni).
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2. Plochy zmén v krajiné:
Katastralni izemi Bitovany [604895]

Odhad
vyméra zdboru podle tfid ochrany (ha) vyméry Informace o
souhrn zéboru, na Informace existenci Informace
& mé které bude o Informace staveb k podle
plocl;y navriené vyuziti ‘?a:borlz provedena . . | oexi i hrané ust i
(ha) L I m . V. rekultivace Javiah odvodnéni ;v»ozemku : § ?"odst. 2
na pred erozni pism. g)
zemédélskou ginnosti vody
pudu
K.11 | MU -smi3ené krajinné vieobecné 0,3986 0,3986 0,0 ne ano ne ne
K.12 | MU -smiSené krajinné vieobecné 0,1194 0,1194 0,0 ne ano ne ne
K.13 | MU —smi$ené krajinné vieobecné 0,0670 0,0670 0,0 ne ano ne ne
plochy zelené celkem 0,5850 0,5180 | 0,0670
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 0,5850 x | 05180 | 0,0670| x X X X X X X

ZdUvodnéni navrhovaného reseni:

plochy zmén v krajiné se nachazeji na pudach Il. tfidy ochrany, jedna se vSak o soucasti lokalniho biokoridoru,
ktery vsystému USES je jen &asteéné funkéni. Navrhované fedeni vsouladu spoZadavky ZoU respektuje
zpracovany podklad Pldn mistniho USES pro ORP Chrudim, ktery vymezuje LBK podél SV hranice zastavitelné
plochy Z.3. Plochy zmén v krajiné byly dopInény z divodu zajisténi funkénosti tohoto biokoridoru a celého USES,
vzhledem k r]évazngstem jednotlivych prvkl‘] USES neni mozné je vymezit v jiné lokalité.

\ NA \ \\\ \\ \\ /\\///

N\ 27N\ N
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= Grafickd ¢ast vyhodnoceni — viz vykres . I1.B3 Vykres predpokldadanych zdbort pldniho fondu (soucdst
oddvodnéni)

Graficka ¢ast vyhodnoceni mj. obsahuje:
a) zakres zastavitelnych ploch, ploch zmén v krajiné a koridord, na nichz se predpoklada zabor (vyznaceno
jako jevy ,zabor pidniho fondu®),

b) zékres ploch se zmé&nou funkéniho vyuZiti v plose zéboru vymezeného jiz v platném UP,

c) hranice tfid ochrany, véetné bonitovanych pldné ekologickych jednotek — vyznaceno jako hranice BPEJ,
kod BPEJ a tfida ochrany ZPF, jako podklad pro vyznaceni téchto hranic byla pouzita data, ktera jsou
soucasti mapového podkladu,

d) plochy zemédélské pldy pod zavlahami a plochy zemédélské plidy s vybudovanym odvodnénim, v
rozsahu Uzemné analytickych podkladi — investice do pldy — meliorace, hlavni odvodriovaci zafizeni,

e) hranice zastavénych Uzemi (aktualizovana k datu 2. 3. 2025),

f)  hranice katastralnich dzemi, hranice feseného uzemi.

Stavby k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti vody nebyly v UAP evidovény. Proto tyto jevy graficka &ast
vyhodnoceni neobsahuje.

Ucelové komunikace slouzici k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkd a polni cesty samostatné
vyznaceny v grafické casti vyhodnoceni nejsou. V krajiné jsou nicméné v hlavnim vykresu vymezovany plochy
s RZV - DS.2 (doprava silniéni — mistni a G¢elové komunikace). Uéelové a p¥ipadné i obsluzné komunikace jsou
obecné pripustnym vyuzitim v plochach vymezovanych mimo zastavéné Uzemi (napf. v plochach AP, LU, NU,
MU, WT). Kazda navrhovana plocha byla tedy z hlediska omezeni funkce dopravy v krajiné, resp. podle § 3 odst.
2 pism. h) posouzena individudlné. Vysledkem tohoto posouzeni je, Ze 74dna navrhem zmény UP vymezovana
plocha neomezuje systém cest v krajiné.
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Navrhovanym feSenim nejsou omezeny sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a
lesnich pozemkd ani sité polnich cest.

‘ m) 2. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa:

Pozemky urcené k pInéni funkci lesa nejsou fe$enim Zmény ¢. 4 UP Bitovany dotceny. V koordinaénim vykrese je
vymezena vzdalenost 30 m od hranice PUPFL.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

n) VYHODNOCENi PRIPOMINEK, VEETNE JEJICH ODUVODNENI

0) POSOUZENi SOULADU UZEMNiHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM
Uzemni plan je zpracovén v souladu s ust. vyhlasky 157/2024 Sb.:

e vsouladu sust. § 12 odst. 1 vyhl. 157/2024 Sb. vyuZivd Uzemni plan ve svém feSeni uvedené
standardizované jevy Uzemniho planu, jejichZz vyuZiti je Gicelné pro vyjadfeni stanovenych koncepci;

o jelikoZ je Uzemni plan zpracovan v prostfedi CAD, jsou strukturovany standardizované jevy dle pfilohy ¢.
11 vyhl. 157/2024 Sb.;

e grafické vyjadreni standardizovanych jevl Uzemniho planu s vyjimkou ploch srozdilnym zplsobem
vyuZiti je v souladu s pfilohou €. 12 vyhl. 157/2024 Sb.;

e grafické vyjadfeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je v souladu s pfilohou €. 13 vyhl. 157/2024 Sb;
e standardizované jevy jsou graficky vyjadreny shodné v hlavnim i koordinacnim vykrese;

e datova struktura, Cistota a usporadani sloZzek a soubor(i bude potvrzena vystupem z ETL nastroje.

p) TEXTS VYZNACENIM ZMEN

Viz Textova ¢ast Zmény ¢. 4 UP Bitovany.

q) UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENiI UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

I. Uzemni plan

[I.LA — textova ¢ast odGvodnéni Zmény ¢. 4 Gzemniho planu Bitovany (pocet stran 67)
I1.B — graficka ¢ast:
II.LB1  Koordinacni vykres 1:5000
Samostatny vykres sirSich vztah( nebyl vyhotoven, protoZe zaméry provérované zménou ¢. 4 neovlivhiuji
Sirsi vztahy v uzemi. Schéma SirSich vztah( je soucdsti kapitoly i.8) Vyhodnoceni koordinace vyuZivdni tzemi
Z hlediska sirsich vztahu textové Cdsti odiivodnéni Zmény ¢. 4.

I1.B3  Vykres predpokladanych zdbor( ptdniho fondu 1:5000

[1.B4 Schéma vécnych zmén zobrazenych ve vykrese zdkladniho ¢lenéni izemi a v hlavnim vykrese
1:5000
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