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1 .  V Y M E Z E N Í  Z A S T A V � N É H O  Ú Z E M Í  

 
Zastav�né území obce KZi~anovice je vymezeno v územním plánu ve Výkresu základního �len�ní území 
(pZíloha �. A2) a v Hlavním výkresu (pZíloha A3).  
Zastav�né územní bylo vymezeno ke dni 13.1.2024 

2 .  Z Á K L A D N Í  K O N C E P C E  R O Z V O J E  Ú Z E M Í  O B C E  A  O C H R A N A  J E H O  
H O D N O T  

 

2 . 1 .  H l a v n í  c í l e  ú z e m n í h o  p l á n u  
Územní plán KZi~anovice Zeší funk�ní vyu~ití a uspoZádání ploch na území obce jako celku, stanoví zá-
kladní zásady organizace území a postup pZi jeho vyu~ívání v souladu s cíli a úkoly územního plánování 
a v souladu se Zadáním územního plánu schváleným usnesením Zastupitelstvem obce KZi~anovice �. 7 
ze dne 23.1.2012. 
 

2 . 2 .  K o n c e p c e  r o z v o j e  ú z e m í  o b c e  
Rozvoj území obce bude v~dy uskute�ňován v souladu s principy udr~itelného rozvoje území, ve vyvá~e-
ném vztahu podmínek pro pZíznivé ~ivotní prostZedí, hospodáZský rozvoj a sociální soudr~nost obyvatel a 
v souladu s cíli a úkoly územního plánování. Rozvoj území bude koordinován s územn� plánovací doku-
mentací Pardubického kraje, územn� plánovacími dokumentacemi sousedních obcí a s aktuálními záv�ry 
(aktualizacemi) územn� analytických podkladů obce s rozšíZenou působností Chrudim.  
Umisťování zám�rů a staveb v území bude v~dy respektovat limity vyu~ití území, rozvíjet jeho hodnoty a 
chránit charakter území, zohlední pZípadné další specifické podmínky vycházející z vlastností území. 
Rozvoj území obce nebude m�nit charakter sídla a nebude narušovat stávající obraz sídla v krajin�. 
Rozvoj území obce bude sledovat napln�ní následujících priorit: 
1. Posilovat celistvost zastav�ní a vybavení obce, v programu rozvoje obce se soustZedit na zvyšování 
komplexní kvality veZejných prostranství, na zlepšování podmínek pro bydlení a denní rekreaci dopln�ním 
sídelní zelen� a komplexní pé�í o krajinu. 
2. Realizovat opatZení v krajin� pro ochranu ZPF v území, pro zamezení eroze půdy, pro úpravu jejího 
m�Zítka a pro posílení estetických hodnot krajiny. 
3. Respektovat stanovený rozsah ploch pro bydlení, nové zastavitelné plochy pro bydlení pZípadn� vyme-
zovat pouze po prokázání nemo~nosti vyu~ití ji~ vymezených zastavitelných ploch, plochy pZednostn� 
navrhovat v rámci stávající urbanistické struktury sídla, nevytváZet nové samoty. 
4. Doplnit a zkvalitnit prostorovou strukturu obce realizací navr~eného doplňujícího systému komunikací a 
na n�j navazujících veZejných prostranství, chránit a pZípadn� doplnit v t�chto plochách, pro zvýrazn�ní 
veZejného prostoru, sídelní zeleň. 
5. Zlepšit krátkodobé podmínky pro rekreaci jak pro místní obyvatele, tak i pro návšt�vníky tohoto vý-
znamného rekrea�ního území. Rekrea�ní potenciál území vyu~ít pro vytvoZení regionáln� významné kra-
jináZsko-zem�d�lsko-rekrea�ní oblasti s navazujícími aktivitami v obslu~né sféZe. 
6. Rozvíjet p�ší a cykloturistické trasy, posílit prostupnost krajiny. 
7. Priority územního rozvoje promítnout do rozhodování o umisťování aktivit a staveb v území a pZijmout 
opatZení dlouhodobého charakteru zajišťující pZedpoklady pro realizaci rozvojových priorit. 
 

2 . 3 .  H o d n o t y  v  ú z e m í  
Územní plán vymezuje dále uvedené hodnoty území, které jsou pZedm�tem ochrany, a které jsou pro je-
ho rozvoj podstatné. Zahrnují sou�asn� hodnoty chrán�né pZíslušnými zvláštními zákony. Další rozvoj 
území je podmín�n ochranou a rozvojem t�chto hodnot.  
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2.3.1 Hodnoty pZírodní  

Popis Charakteristika 

Hodnotná krajinná struktura Ucelená variabilita jednotlivých pZírodních prvků – les, 
vodní plocha, morfologie terénu, solitérní zeleň, zeleň 
intravilánu 

Zachování provázanosti obce s okolní krajinou PZechod obce do okolní krajiny, hodnotné hranice ur-
banizovaného území 

Skladebné �ásti funk�ního a navrhovaného ÚSES 
v Zešeném území, evropsky významná lokalita  

Soubor prvků ÚSES a jejich charakteristika je uvede-
na v kapitole 4.5 

Plocha výskytu nerostných surovin Hodnota území je v ÚP vymezena hranicí výhradního 
lo~iska, a hranicí chrán�ného lo~iskového území KZi-
~anovice 

Plochy kvalitní zem�d�lské půdy Na katastru se nacházejí hodnotné půdy I. a II. tZídy 
ochrany 

Zdroj pitné vody Vodní nádr~ KZi~anovice jako zdroj pitné vody a vy-
mezena hranice OP vodního zdroje 

 

2.3.2 Hodnoty kul turní 

Popis Charakteristika 

KZí~ek Stávající objekt kZí~ku se vzrostlou zelení umíst�nou 
u objektu 

 

2.3.3 Hodnoty c iv i l iza�ní 

Popis Charakteristika 

Urbanistická struktura území, zejména jeho centrální 
�ásti  

Prostorová struktura pZevá~n� štítové zástavby objek-
tů pro bydlení spojena s původn� hospodáZským zá-
zemím a zakon�ená zahradou 

Stávající náves Hodnota je vymezena stávajícími objekty návsi – 
kZí~ku, zvonice a studny doprovázenými vzrostlou ze-
lení 

VeZejné sportovišt� se zázemím Fungující veZejná infrastruktura sportovního hZišt� 
dopln�ná ob�erstvením a d�tským hZišt�m 

Rekrea�ní oblast u KZi~anovické pZehrady Historicky vzniklá rekrea�ní chatová oblast 

Stávající objekt zem�d�lské výroby PZevá~n� ~ivo�išná výroba se zázemím 

 

2 . 4 .  U c h o v á n í  a  r o z v í j e n í  h o d n o t  p r o s t Z e d í  
Výše uvedené hodnoty území budou chrán�ny pZed všemi negativními vlivy, které mohou ohrozit jejich 
funkci, sní~it jejich význam nebo ohrozit jejich trvání. Tyto hodnoty budou v dalším rozvoji obce posilová-
ny a chrán�ny pZed negativními zásahy spojenými pZedevším se zám�ry na zm�ny vyu~ití území. 
Po~adavky ÚP na ochranu zahrnují zejména: 

 pZírodní prostZedí  
- ochranu jednotlivých prvků stávající hodnotné krajinné struktury (lesní komplex, mimolesní 

krajinná zeleň – lesíky, remízky, aleje a cestní síť ve volné krajin� a její doprovodná zeleň a 
další) a jejich vzájemných vazeb, dotváZení krajinné struktury v souladu s definovanými hod-
notami a funk�ním vyu~itím navr~enými zm�nami v krajin� 
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- respektování ploch pZírodního bohatství: zdroje pitné vody jako vodohospodáZsky významné-
ho území, v�etn� pásma hygienické ochrany vodního zdroje hodnotného zem�d�lského půd-
ního fondu a výhradního lo~iska rud v�etn� zachování mo~nosti jejich vyu~ití, 

- vytvoZení, popZípad� zachování a ochrana stávajících i nov� navr~ených ur�ujících pZírodních 
prvků v území a jejich vzájemných vazeb: plochy lesa a plochy zalesn�ní, ochranná a dopro-
vodná zeleň, sídelní zeleň  

- ochrana a zachování všech skladebných �ástí funk�ního a navrhovaného územního systému 
ekologické stability v Zešeném území  

 kulturní hodnoty  
- zachování a ochrana prostoru centrální návsi v�etn� kZí~ku a jeho tradi�ní doprovodné 

zelen�, 
 civiliza�ní hodnoty  

- zachování charakteru urbanistické struktury obce navazující na morfologický zlom s lesním 
masivem a její centrální �ásti ochrana kvalitního bydlení se zázemím zahrad, 

- rozvíjení a dotvoZení centra obce zejména centrálního objektu bývalé mlékárny v�etn� pro-
storového utváZení veZejného prostranství, 

- ochrana funkce stávajícího sportovišt� jako pZirozeného spole�enského centra obce  
- podpora rekrea�ní slo~ky území vybudováním dostate�né veZejné infrastruktury  
- podpora zem�d�lské výroby neomezující negativními vlivy navazující bydlení, podpora agro-

turistiky. 

3 .  U R B A N I S T I C K Á  K O N C E P C E   

 

3 . 1 .  S í d l o  v  k o n t e x t u  o s í d l e n í  
Stávající stabilizovaný stav sídla bude podpoZen urbanistickými a krajináZskými zásahy sm�Zujícími pZe-
devším k posílení rekrea�ního potenciálu území a jeho vodohospodáZského významu pro širší území re-
gionu. Sou�asn� budou respektovány podmínky chrán�né krajinné oblasti }elezné hory. 
 

3 . 2 .  K o m p l e x n í  u s p o Z á d á n í  o r g a n i s m u  s í d l a  a  k r a j i n y  
Urbanistická koncepce obce KZi~anovice je zalo~ena na vyvá~eném vyu~ití a stabilizovaném rozvoji obce. 
Nedílnou sou�ástí sídla je kvalitní pZírodní prostZedí, jeho~ slo~ky je tZeba zachovat a ochránit.  
Pro realizaci celkové urbanistické koncepce Zešeného území budou postupn� a odd�len� naplňovány 
jednotlivé koncepce vyu~ití území, dopravní a technické infrastruktury, veZejných prostranství, sídelní ze-
len� a uspoZádání krajiny, v�etn� vymezení územního systému ekologické stability. Po~adavky na etapi-
zaci vyu~ití území územní plán nestanovuje. 
 

3 . 3 .  Z á s a d y  a  p r v k y  p r o s t o r o v é  k o m p o z i c e  s í d l a  a  k r a j i n y  
Kompozi�ní po~adavky stanovené územním plánem zahrnují následující opatZení v území: 

- dopln�ní urbanistické struktury obce jednotlivými zastavitelnými a pZestavbovými plochami 
s respektováním prostorové kompozice sídla, 

- dopln�ní pruhu zelen� izola�ní a ochranné mezi stávajícími plochami bydlení a plochou pro 
zem�d�lskou výrobu, 

- dopln�ní a rozšíZení komunika�ního systému obce v jeho východní, urbanizované �ásti v�et-
n� veZejného prostranství s návazností na plochu sportovišt�, 

- dopln�ní komunika�ního systému pro p�ší a cyklisty mezi obcí, územím rekrea�ních chat a 
hodnotným pZírodním územím v�etn� opatZení proti půdní erozi.   

Historicky vzniklá urbanistická kompozice území bude zachována a dále rozvíjena zejména pZi vyu~ití a 
dopln�ní urbanizovaného území a pZi realizaci navr~ených úprav krajiny. Hmota a architektura zástavby 
bude respektovat dochovaný kvalitní kontext venkovského sídla, charakteristické proporce zdejší lidové 
architektury. 
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3 . 4 .  F u n k � n í  a  p r o s t o r o v é  u s p o Z á d á n í  s í d l a  a  k r a j i n y  
Stabilizované plochy s rozdílným způsobem vyu~ití, vymezené v zastav�ném území, budou respektová-
ny. Prostorové uspoZádání obce bude dotváZeno vymezenými plochami zm�n (plochy zastavitelné, plochy 
pZestavby a plochy zm�n v krajin�). Navr~ené zastavitelné plochy, plochy pZestavby a plochy zm�n 
v krajin� jsou uvedeny v následujících kapitolách. 
Území KZi~anovic je hodnoceno jako stabilizované, charakter sídla nebude m�n�n. Vyu~ití zastavitelných 
ploch a ploch pZestavby navá~e na urbanistickou strukturu obce, zlepšení podmínek pro bydlení a rekre-
aci bude zajišt�no realizací navr~ených opatZení pro jeho ochranu (zm�ny v krajin�). 
 

3 . 5 .  V z t a h  s í d l a  k e  k r a j i n �  
PZechody sídla do volné krajiny budou pozvolné. Z hlediska prostorového utváZení budou vyu~ívány a re-
spektovány plochy zahrad, porosty mimolesní zelen� a p�ší a cyklistické komunikace na rozhraní sídel a 
volné krajiny. Pro ochranu území a jeho obrazu v krajin� jsou navr~ena následující krajinná opatZení: 

- dopln�ní zeleného pásu podél zem�d�lského areálu na severu obce pro odd�lení ploch byd-
lení a zem�d�lské výroby,   

- místní komunikace pro p�ší a cyklisty propojující jih území s obcí a jejich dopln�ní doprovod-
nou zelení,  

- dopln�ní interak�ních prvků v krajin�, 
- provázání mimolesní zelen� s plochami lesa a propojení vegetace ve volné krajin�. 

Cestní síť ve volné krajin� ozna�ena jako DX zajišťuje její prostupnost a obslu~nost. Komunika�ní sít� 
pro p�ší a cyklisty uvnitZ sídel jsou napojeny na cesty ve volné krajin�.  
Neodd�litelnou sou�ástí urbanistické koncepce je územní systém ekologické stability (dále jen ÚSES) a 
evropsky významná lokalita – Chrudimka. Koncepce ÚSES vychází ze Zásad územního rozvoje Pardu-
bického kraje, systém je dopln�n prvky lokálního významu a interak�ními prvky. ÚSES pZedstavuje vy-
branou �ást systému zelen� a vodních prvků se zcela specifickými po~adavky na jejich realizaci, ochranu 
a způsob vyu~ití. 

4 .  K O N C E P C E  U S P O Y Á D Á N Í  K R A J I N Y  

 
Koncepce uspoZádání krajiny je v~dy Zešena v souladu a v návaznosti na koncepci rozvoje urbanizova-
ného území. UspoZádání jednotlivých krajinných a pZírodních prvků respektuje stávající vyu~ití území, 
rozvíjí výše uvedené hodnoty území a chrání charakter Zešeného území. 
K hlavním zásadám Zešení patZí: 

- uchování a rozvíjení stávajících i nov� utváZených hodnot, uchování charakteru krajiny a ob-
razu sídla v krajin�, 

- uvedení jednotlivých funkcí v území do vzájemného souladu, jejich koncep�ní organizací s 
vyu~itím krajinných zásahů, 

- propojení izolovaných pZírodních a krajinných prvků do provázaného systému zelen�, prová-
zání systému sídelní a krajinné zelen�, 

- prostorové odd�lení nesourodých funk�ních vyu~ití v území, která se mohou vzájemn� nega-
tivn� ovlivnit, s vyu~itím krajinných zásahů (izola�n� ochranná funkce zelen�). 

V rámci návrhu územního plánu jsou specifikovány pZírodní hodnoty území, jejich~ uchování a rozvíjení 
patZí mezi priority koncepce uspoZádání krajiny.  
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4 . 1 .  P l o c h y  z m � n  v  k r a j i n �  
V souladu s hlavními zásadami Zešení jsou v krajin� navr~eny následující zm�ny: 

Ozna�. Název Stávající plocha vyu~ití Navr~ené RZV 

K.1a, K.1b, 
K.1c, K.1d 

Propojení lokálních biocenter – 
LBK V dolíkách 

Zem�d�lská plocha PZírodní všeobecné NU 

K.2a, K.2b, K.2c Propojení lokálních bio-
center a RBK – LBK Od 
Kopanického 

Pole, orná půda, PZírodní všeobecné NU 

K.3 Interak�ní prvek, doprovodná 
zeleň vodote�e 

Pole, orná půda PZírodní všeobecné NU 

K.4 Interak�ní prvek, doprovodná 
zeleň polní cesty 

Pole, orná půda PZírodní všeobecné NU 

K.5 Interak�ní prvek, doprovodná 
zeleň stávající asfaltové cesty 

Pole, orná půda PZírodní všeobecné NU 

 

4 . 2 .  R e k r e a c e  v  k r a j i n �  
Nezastupitelná je esteticko-krajináZská a sociální funkce zelen� v krajin� a v sídle. Rekrea�ní, estetické a 
hospodáZské funkce v území musí probíhat tak, aby nebyly narušeny specifikované hodnoty a charak-
ter krajiny a aby vyu~ití krajiny nepZekro�ilo její únosnost, pZedevším z hlediska ekologie. Tyto podmínky 
vyu~ití jsou stanoveny pro jednotlivá funk�ní vyu~ití (RZV) a jejich prostorové regulativy.  
 

4 . 3 .  P r o p u s t n o s t  k r a j i n y  
S ohledem na prostupnost krajiny je pZedm�tem ochrany stávající cestní síť v krajin�, v�etn� doprovodné 
zelen�. Nov� navrhované komunikace pro p�ší a síť cest v krajin� je nov� vymezena jako plocha DX, 
resp. DS. Vzhledem k absenci komunika�ního propojení pro p�ší a cyklisty rekrea�ní oblasti území podél 
vodních ploch na jihu území a stávajícího sídla jsou navr~ena propojení t�chto lokalit. Stávající síť komu-
nikací pro automobilovou dopravu, pro p�ší, cyklotras, cyklostezek a turistických tras je stabilizována.  
Biologická prostupnost území je mírn� omezená pZedevším v�tšími plochami polí s chyb�jící rozptýlenou 
zelení a s tím související vyšší mírou eroze. Pro zvýšení biologické prostupnosti je nezbytné stanovení 
podmínek pro zvýšení funk�nosti regionálního biokoridoru a návrh vymezení nových ploch pro umíst�ní 
zelen� v krajin�. 
 

4 . 4 .  O b e c n é  p o d m í n k y  f u n k � n í h o  v y u ~ i t í  v  k r a j i n �  

ÚP respektuje a zachovává stávající plochy lesa v krajin� v�etn� jeho ochranného pásma 50 m, stejn� 
tak i plochy zem�d�lského vyu~ití, plochy travních porostů a plochy pZírodní a mimolesní vegetace. Pod-
mínky jejich vyu~ití jsou stanoveny. Sou�asn� definuje stávající vodote�e a vodní plochy v krajin� v�etn� 
doprovodné zelen�, které jsou pZírodní hodnotou pZedstavující limit vyu~ití krajiny. 
 

4 . 5 .  S y s t é m  e k o l o g i c k é  s t a b i l i t y  k r a j i n y  
Ochrana krajináZsky a biologicky cenných území bude zajišt�na pZedevším prostZednictvím vlo~eného 
územního systému ekologické stability (ÚSES). Koncepce ÚSES vychází ze Zásad územního rozvoje 
Pardubického kraje, systém je dopln�n skladebnými prvky lokálního významu a interak�ními prvky.  
Vymezení hranic jednotlivých prvků bylo ÚP zpZesn�no tak, aby byly dodr~eny nejmén� jejich minimální 
parametry a zajišt�na jejich funk�nost, v souladu s metodikou ÚSES.  
Území jednotlivých skladebných prvků ÚSES na všech úrovních budou respektována v navr~ených hra-
nicích jako nezastav�né území.  
Liniové stavby dopravní a technické infrastruktury budou projektovány a umisťovány tak, aby neohrozily 
trvalou funk�nost jednotlivých prvků ÚSES, pZednostn� v situacích a trasách na pozemcích s ni~ší pZí-
rodní a krajináZskou kvalitou. Na t�chto plochách a v jejich blízkosti je nutné vylou�it �innosti, které by 
mohly vést k trvalému ochuzení druhové bohatosti, ke sní~ení ekologické stability a narušení funk�nosti. 
Veškeré zásahy musí být podZízeny zájmu o funk�nost ÚSES a musí být koordinovány. PZi výsadb� a 
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obnov� prvků ÚSES je nezbytné pou~ívat výhradn� původní druhy rostlin odpovídající stanovištním pod-
mínkám. 
 

4 . 6 .  S k l a d e b n é  p r v k y  Ú S E S  
Územní plán vymezuje následující prvky územního systému ekologické stability: 

Pol. �. Název  Vým�ra (m2) LBC, délka m) 
LBK 

1. RBK.1356 Slavická obora - Vápenice 3700 

2. LBC.Nad Zekou 3,06 

3. LBC.U pZehrady 3,90 

4. 
LBK.V dolíkách 

707 funk�ní 
1300 k zalo~ení         

5. 
LBK.Od Kopanického 

728 funk�ní 
1487 k zalo~ení            

PZi návrhu ekologické sít� je dodr~ena návaznost na sousední území. 
 

4 . 7 .  V l i v  a  l i m i t y  p r p m y s l o v é  � i n n o s t i   
Yešené území je výraznou m�rou dot�eno výskytem lo~iska nerostných surovin. Nachází se zde dZív�jší 
hlubinné výhradní lo~isko stZíbra, u~itkové slo~ky baritu, m�di, olova, zinku a polymetalické rudy, �. lo~is-
ka 3204101 KZi~anovice s chrán�ným lo~iskovým územím stejného názvu. Dále se v katastrálním území 
nachází net�~ené lo~isko se shodným surovinovým slo~ením �. 3204100. V sou�asné dob� je t�~ba po-
zastavena. 
Rozhodnutí o umíst�ní staveb a zaZízení v chrán�ném lo~iskovém území, které nesouvisí s dobýváním, 
mů~e vydat pZíslušný orgán podle zvláštních právních pZedpisů jen na základ� závazného stanoviska or-
gánu kraje v pZenesené působnosti, vydaného po projednání s obvodním báňským úZadem. 
Územní plán eliminuje v�tšinu mo~ných stZetů chrán�ného lo~iskového území se zájmy ochrany pZírody. 
V pZípadech mo~ných stZetů ÚSES s lo~isky nerostných surovin je nutné postupovat v souladu se ZÚR 
(obecná dohoda 
eského báňského úZadu, Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva ~ivotního 
prostZedí). PZi plánované budoucí t�~b� je nutné respektovat stávající limity území, pZedevším zdroje pit-
né vody tohoto vodohospodáZsky významného území, v�etn� pásma hygienické ochrany vodního zdroje 
tak, aby nedošlo k jeho znehodnocení. 
V pZípad� nov� projektovaných staveb technické a dopravní infrastruktury nadmístního významu je tZeba 
dbát na limity území a preferovat situování t�chto staveb mimo vymezené plochy ÚSES, do míst s ni~ší 
krajinnou a ekologickou hodnotou. 
 

4 . 8 .  O c h r a n a  ú z e m í  
4.8.1 Ochrana pZed povodn�mi  
Území je dot�eno záplavovým územím. Ve stávající zástavb� se v záplavovém území nachází objekt pro 
bydlení a nepatrná �ást rekrea�ních objektů. Nové rozvojové plochy nejsou v záplavovém území navrho-
vány. Ochrana pZed povodn�mi není územním plánem navrhována. 

4.8.2 Prot ierozní opatZení  
Návrh protierozních opatZení se soustZedil hlavn� na severní �ást zájmového území, kde se vyskytují vel-
ké bloky orné půdy pZedstavující riziko erozních procesů. V této �ásti zájmového území je také malý vý-
skyt rozptýlené zelen�. Návrh doplňuje kostru zelen� v pZirozené míZe tak, aby v důsledku bylo zabrán�-
no erozním procesům. 
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5 .  K O N C E P C E  V E Y E J N É  I N F R A S T R U K T U R Y   

 

5 . 1 .  D o p r a v n í  i n f r a s t r u k t u r a  
5.1.1 Si lni�ní  doprava 
Stávající dopravní kostra silnic III. tZídy je v návrhu územního plánu zachována. Dopln�ní dopravního sys-
tému v intravilánu obce KZi~anovice vychází z existující sít� komunikací v pZestavbových a zastavitelných 
plochách. Vzhledem k významu stávající komunikace vedoucí ke hZišti bude komunika�ní síť, v rámci 
pZestavby plochy P.1, rozšíZena tak, aby splňovala parametry pZíjezdu pro osobní automobily a autobusy 
v šíZce min. 5,5 m.  
Místní komunikace jsou vymezeny jako sou�ást plochy veZejného prostranství.  

5.1.2 Doprava v k l idu 
V rámci sídla je tZeba preferovat odstavování vozidel na vlastních pozemcích a v gará~ích na soukromých 
pozemcích a na pZilehlých komunikacích. Dostate�né plochy pro parkování a odstavování osobních vozi-
del je nutno dimenzovat u všech potenciálních cílů dopravy, tj. u obytných staveb, výrobních a administra-
tivních zaZízení, škol a zaZízení ob�anské vybavenosti dle pZíslušné normy.  
V centru obce bude doprava v klidu Zešena v rámci dopravního zna�ení. 
U lokalit rekrea�ních chat bude parkování a odstavování vozidel Zešeno dostate�n� dimenzovanými ve-
Zejnými parkovišti na plochách k tomu ur�ených dle ÚP. 

5.1.3 P�ší  a cykl is té 
V zastav�ném území obce je preferována dostavba chodníků, a to jak ve stávající zástavb�, tak i 
v zástavb� nové. 
Mimo zastav�né území obce je navr~eno propojení urbanizovaného území s ji~ní �ástí rekrea�ního úze-
mí dv�ma cestními zásahy: 
- cesta na západ� od obce podél lesa, dále lesem po stávající lesní cest� k jihu, kde se napojuje 

na stávající místní obslu~né komunikace vedoucí chatovou oblastí podél Zeky Chrudimky, 
- cesta na východ� od obce propojující stávající východní �ást chatové oblasti se stávající komuni-

kací u sportovní plochy.  
- posílení krajinné funkce stávající polní cesty na severovýchod� od obce dopln�ním zeleného pá-

su,  
- posílení krajinné funkce je navrhováno také u stávající cesty navazující na silnici III/33760 na zá-

pad� sm�rem k lesu. 
Stávající cyklotrasy zůstanou zachovány. 
5.1.4 Hromadná doprava 
Hromadná doprava osob je zajišťována linkovými autobusy. Hromadná doprava je v území pokryta na 
úrovni odpovídající po�tu obyvatel.  
 

5 . 2 .  T e c h n i c k á  i n f r a s t r u k t u r a  
Yešení jednotlivých slo~ek technické infrastruktury v územním plánu je navr~eno jako závazné 
v koncepci a orienta�ní v konkrétním uspoZádání.  Zakreslení sítí je schematické vzhledem k m�Zítku a 
�itelnosti výkresů.  
PZi vstupu do území musí být zajišt�na návaznost sítí technické infrastruktury pro potZeby celého území.  
Trasy a kapacity jednotlivých sítí musí být pZipraveny s napojovacími body pro nová zastavitelná území. 
Sít� budou umisťovány pZednostn� na veZejn� pZístupných pozemcích, a to pZedevším soub�~n� 
s navrhovanými komunikacemi. Je ~ádoucí sdru~ování umíst�ní sítí v území. 

5.2.1 Zásobování vodou 
Stávající systém zásobování pitnou vodou je návrhem územního plánu respektován. Navrhované rozvo-
jové lokality budou napojeny na tento systém. Kapacitní posouzení prokázalo dostate�nou rezervu pro 
napojení všech rozvojových ploch. 
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5.2.2 Odvedení a � iš t�ní  odpadních vod 
Obec má vybudovaný ucelený kanaliza�ní systém pro odvád�ní a následné �išt�ní odpadních vod.  
Podmínkou pro zástavbu lokalit stavebními objekty bude jejich napojení na splaškovou kanalizaci ústící 
do centrální 
OV. 

5.2.3 Zásobování p lynem 
V území se nevyskytují sít� plynu. 

5.2.4 Zásobování e lektr ickou energi í  
Systém stávajících elektrorozvodů a jejích ochranných pásem je návrhem respektován. Napojení jednot-
livých lokalit bude zajišt�no v rámci úpravy NN rozvodů v území. Pro zástavbu ji~ní �ásti návsi je tZeba 
pZemístit stávající trafostanici na pozemku na pozemek obce do kompaktní kioskové trafostanice. Sou-
�ástí úpravy bude zm�na vrchní pZípojky na kabelovou, sta~enou ze stávajícího vrchního vedení. Ostatní 
lokality jsou napojitelné v rámci intravilánových rozvodů, pZípadn� ze stávajících trafostanic. 

5.2.5 Zásobování tepelnou energi í  
V území se nevyskytují sít� teplovodního charakteru. 

5.2.6 Telekomunikace a radiokomunikace 
Stávající rozvody a jejich ochranná pásma budou respektovány. Jejich rozšíZení v rámci rozvojových lo-
kalit není navrhováno. V pZípad� potZeby je nutno Zešit umíst�ní jednotliv� za spln�ní podmínek provozo-
vatele. 

5.2.7 Odvodn�ní území 
V rámci zastav�ného území, zejména pZi realizaci zastavitelných ploch, bude upZednostňován vsak deš-
ťových vod do půdních vrstev pZed jejich odvád�ním do dešťové kanalizace. 

5.2.8 Odpady 
Koncepce nakládání s odpady se nem�ní. Nové lokality budou napojeny na centrální svoz odpadu pro-
dlou~ením stávajících tras. Separace odpadu bude podporována. 
 

5 . 3 .  O b � a n s k é  v y b a v e n í  
Stávající objekty ob�anské vybavenosti jsou potvrzeny. Stávající plochy ob�anského vybavení veZejného 
charakteru je nutné ve struktuZe obce hájit a pZednostn� vyu~ívat pro veZejné ú�ely. 
V pZípad� umísťování nových objektů ob�anské vybavenosti je nutné v rámci funk�ní plochy Zešit i dosta-
te�né umíst�ní ploch pro dopravu v klidu. Ve funk�ní ploše bydlení (SV) je povoleno realizovat zám�ry 
podnikání v rozsahu, který neovlivňuje kvalitu obytného prostZedí.  
 

5 . 4 .  V e Z e j n á  p r o s t r a n s t v í  
Všechny stabilizované prostory pZístupné ka~dému bez omezení, slou~ící obecnému u~ívání, jsou samo-
statn� vymezeny jako plochy veZejných prostranství a veZejné zelen�. Jsou rovn�~ sou�ástí ostatních 
funk�ních ploch s rozdílným způsobem vyu~ití vymezených v zastav�ném území, ve kterých to pZipouští 
jejich stanovené podmínky vyu~ití. Nov� se samostatn� vymezují plochy veZejné zelen� – plochy zm�n v 
krajin� (K.n). 
Stávající veZejná prostranství jsou návrhem územního plánu chrán�na.  

Nové veZejné prostranství je navrhováno v souladu s vyhl., v pZestavbou ploše P.1 a v zastavitelných 
plochách Z.6, Z.8, Z.9 a Z.10 jako sou�ást veZejného komunika�ního systému sídelního významu. Důraz 
je kladen na kvalitu zástavby veZejného prostranství (povrchy, materiály, mobiliáZ apod.) s cílem podpory 
pobytové funkce v území. 

 

5 . 5 .  P o ~ a d a v k y  c i v i l n í  o c h r a n y  
Evakuace obyvatel  
Evakua�ní plocha pro obyvatelstvo je navr~ena v prostoru sportovního hZišt�.  
Zásobování obyvatelů vodou, po~ární  ochrana 
V jednotlivých lokalitách budou umíst�ny hydranty jako zdroje po~ární vody v pZípad� hašení po~áru. 
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6 .  V Y M E Z E N Í  Z A S T A V I T E L N Ý C H  P L O C H  A  P L O C H  P Y E S T A V B Y  

 
Následující plochy stanovují po~adavky na jednotlivá celistvá území s ohledem na jejich charakter a 
v souladu s ním. Tyto základní regulativy musí být konkrétním návrhem zástavby respektovány. Koefici-
ent zastav�nosti (KZ) se v~dy uvádí na jeden pozemek rodinného domu. Znamená maximální procento 
všech zpevn�ných ploch pozemku (tj. ploch neschopných vsaku dešťových vod). 
 

6 . 1 .  Z a s t a v i t e l n é  p l o c h y  
 

Z.1 – Zastavitelná plocha na severozápad� obce pro bydlení, navazující na stávající nov� umíst�ný ob-
jekt rodinného domu. 

Plocha Definice plochy Vým�ra (ha) Kapacita 

Ozna�ení plochy RZV – plochy smíšené obytné venkov-
ské – SV 

Z.1  
 

Způsob vyu~ití – Rozvojová plocha pro funk�ní vyu~ití pro 
smíšené plochy bydlení venkovského, dopln�ní funkce 
bydlení základním ob�anským vybavením. 
Podmínky vyu~ití – Výstavba solitérních rodinných domů s 
1 nadzemním podla~ím a obytným podkrovím, KZ = 0,40; 
výška nové zástavby nepZesáhne výšku okolní zástavby; 
hmota a architektura zástavby bude respektovat docho-
vaný kontext venkovského sídla, charakteristické proporce 
lidové architektury, zejména půdorysné a hmotové Zešení 

0,4572 3 RD 

 
Z.3 – Zastavitelná plocha pro bydlení, dopln�ní ji~ní strany návsi zástavbou. Lokalita logicky uzavírá cent-
rální �ást obce – náves z jihu. PZed zahájením stavby nutno pZesunout stávající trafostanici do kioskové 
na pozemek obce. Dopravní napojení z návesní komunikace sjezdem.  

Plocha Definice plochy Vým�ra (ha) Kapacita 

Ozna�ení plochy RZV – plochy smíšené obytné venkov-
ské – SV 

Z.3 
 

Způsob vyu~ití – Rozvojová plocha pro funk�ní vyu~ití pro 
smíšené plochy bydlení venkovského, dopln�ní funkce 
bydlení se základním ob�anským vybavením. 
Podmínky vyu~ití – Výstavba solitérních nebo Zadových 
rodinných domů s 1 nadzemním podla~ím a obytným 
podkrovím, štítem orientován do návsi, urbanisticky vhod-
n� za�lenit do stávající návesní Zady, KZ = 0,40; výška 
nové zástavby nepZesáhne výšku okolní zástavby; hmota 
a architektura zástavby bude respektovat dochovaný kon-
text venkovského sídla, charakteristické proporce lidové 
architektury, zejména půdorysné a hmotové Zešení 

0.2305 2 RD 

 
Z.4 – Zastavitelná plocha pro zem�d�lskou výrobu, dopln�ní proluky mezi dv�ma zem�d�lskými objekty 
s výhledovou mo~ností pro vyu~ití v agroturistice.  

Plocha Definice plochy Vým�ra (ha) Kapacita 

Ozna�ení plochy RZV – výroba lesnická a zem�d�lská VZ Z.4  
 Způsob vyu~ití – Rozvojová plocha pro funk�ní vyu~ití pro 

zem�d�lskou výrobu, dopln�ní funkce výroby pZípadnou 
agroturistikou. 
Podmínky vyu~ití – Nová zástavba nebude výškov� ani 
objemov� pZevyšovat stávající zem�d�lské objekty, nebu-
de narušen vzhled sídla v krajin�; výška nové zástavby 
nepZesáhne výšku okolní zástavby 

0,5314 - 
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Z.5, Z.7 – Zastavitelná plocha pro dopravní plochu záchytného parkovišt� pro rekreanty a majitele rekre-
a�ních objektů.  Plochy jsou navr~eny z důvodu dlouhodob� neZešeného problému s parkováním osob-
ních vozidel v areálu rekrea�ních chat a z důvodu špatné pZístupnosti pozemků chat ve ztí~ených pod-
mínkách (napZ. v zim�). 

Plocha Definice plochy Vým�ra (ha) Kapacita 

Ozna�ení plochy RZV – veZejná prostranství všeobecná 
PU 

Z.5  
Z.7 

Způsob vyu~ití – Rozvojová plocha pro parkování osob-
ních vozidel rekreantů a návšt�vníků. 
Podmínky vyu~ití – Dopravní napojení plochy je ze stáva-
jící komunikace zpZístupňující rekrea�ní oblast, zachování 
stávající zelen� a minimalizace zásahů do stávajícího te-
rénu.  

0,0651 
0,0775 

- 

 
Z.6 – Zastavitelná plocha pro veZejné prostranství – rozšíZení komunikace a parkovací stání pro autobus. 
Plocha je navr~ena z důvodu stávajícího nedostate�n� kapacitního pZíjezdu do exponované �ásti obce, 
kde se nachází sportovišt� a zázemí ob�anské vybavenosti. 

Plocha Definice plochy Vým�ra (ha) Kapacita 

Ozna�ení plochy RZV – veZejná prostranství všeobecná 
PU 

Z.6  
 

Způsob vyu~ití – Rozvojová plocha pro pZíjezd do lokality 
bydlení a sportu 
Podmínky vyu~ití – Sou�ástí plochy je veZejná komunika-
ce 

0,0595 - 

 
Z.8 – Zastavitelná plocha pro veZejné prostranství – rozšíZení plochy se stávající obslu~nou komunikací. 
Navazuje na zastavitelnou lokalitu Z.1. 

Plocha Definice plochy Vým�ra (ha) Kapacita 

Ozna�ení plochy RZV – veZejná prostranství všeobecná 
PU 

Z.8  
 

Způsob vyu~ití – Rozvojová plocha pro veZejné prostran-
ství navazuje na sousední návrhovou zastavitelnou plo-
chu Z.1 
Podmínky vyu~ití – Sou�ástí veZejného prostranství je 
stávající veZejná komunikace  

0,0159 - 

 

Z.9, Z.10 – Zastavitelné plochy pro veZejné prostranství – rozšíZení plochy veZejného prostranství, jeho~ 
sou�ástí je i pozemní komunikace tak, aby parametry odpovídaly vyhlášce.  Plocha je navr~ena i 
s ohledem na budoucí mo~ný rozvoj obce tímto sm�rem.   

Plocha Definice plochy Vým�ra (ha) Kapacita 

Ozna�ení plochy RZV – veZejná prostranství všeobecná 
PU 

Z.9 
Z.10 

Způsob vyu~ití – Rozvojová plocha pro rozšíZení plochy 
veZejného prostranství v souladu s vyhláškou 
Podmínky vyu~ití – Sou�ástí plochy je i stávající obslu~ná 
komunikace 

0,0089 
0,0054 

- 
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Z.11 – Plocha vymezená pro stavbu rozhledny jako zám�ru pro zvýšení atraktivity obce. 

Plocha Definice plochy Vým�ra (ha) Kapacita 

Ozna�ení plochy RZV – rekreace jiná – RX Z.11 
 Způsob vyu~ití – Plocha ur�ená k výstavb� rozhledny pro 

zvýšení atraktivity obce 
Podmínky vyu~ití – Funk�ní umíst�ní rozhledny s maxi-
mální výškou 15m od rostlého terénu  

0,0476 - 

 

Z.12 – Polní cesta pro p�ší a cyklisty a její napojení na cestní síť rekrea�ní oblasti u Zeky Chrudimky. Cí-
lem zám�ru je pZedevším zvýšení prostupnosti krajiny, kvality obytného a ~ivotního prostZedí a mo~ností 
krátkodobé rekreace obyvatel a návšt�vníků oblasti, bude mít pozitivní vliv na vnímání pZechodu kom-
paktní zástavby do volné krajiny a zároveň napomů~e omezení procesu eroze v území.  

Plocha Definice plochy Vým�ra (ha) Kapacita 

Ozna�ení plochy RZV – doprava jiná - DX Z.12  
 Způsob vyu~ití – Cesta pro p�ší a cyklisty 

Podmínky vyu~ití – Ochrana vzrostlé zelen� 

0,1693 - 

 
Z.13 – Obnova polní cesty pro p�ší s doprovodnou zelení a její zokruhování se stávající cestou do rekre-
a�ní oblasti od hZišt�. Cílem zm�ny v krajin� je pZedevším zvýšení její prostupnosti, kvality obytného a ~i-
votního prostZedí a mo~ností krátkodobé rekreace obyvatel a návšt�vníků oblasti, bude mít pozitivní vliv 
na vnímání pZechodu kompaktní zástavby do volné krajiny a zároveň napomů~e omezení procesu eroze 
v území.  

Plocha Definice plochy Vým�ra (ha) Kapacita 

Ozna�ení plochy RZV - doprava jiná - DX Z.13  
 Způsob vyu~ití – Cesta pro p�ší a cyklisty 

Podmínky vyu~ití – Vstup do území ze stávající dopravní 
sít� pouze pro p�ší a cyklisty, stezka bude lemována dopro-
vodnou vegetací. 

0,0967 - 

 
Z.14 – Plocha zelen� ochranné a izola�ní – cílem je pohledov� odd�lit bezprostZedn� sousedící funkce 
bydlení a zem�d�lské výroby 

Plocha Definice plochy Vým�ra (ha) Kapacita 

Ozna�ení plochy RZV –zeleň ochranná a izola�ní – ZO Z.14 
 Způsob vyu~ití – Rozvojová plocha pro zeleň ochrannou a 

izola�ní. 
Podmínky vyu~ití – PZi výsadb� bude preferována pZiro-
zená skladba dZevin se všemi růstovými patry – od vzrost-
lé po nízkou. 

0,929 - 

 
Z.15, Z.16a – Volné plochy zelen� ochranné a izola�ní – krom� zelen� jako doplňkové funkce pro rodinné 
bydlení má tato plocha rovn�~ funkci izola�ní – odd�lit esteticky i funk�n� plochu zem�d�lského areálu 
od bydlení. 

Plocha Definice plochy Vým�ra (ha) Kapacita 

Ozna�ení plochy RZV –zeleň ochranná a izola�ní – ZO Z.15 
Z.16a 
 

Způsob vyu~ití – Rozvojová plocha pro zeleň ochrannou 
a izola�ní. 
Podmínky vyu~ití – PZi výsadb� bude preferována pZiro-
zená skladba dZevin se všemi růstovými patry – od 
vzrostlé po nízkou. 

0,1085 
0,0530 

- 
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Z.16b – Plocha zelen� soukromé a vyhrazené – cílem je umo~nit vyu~ití pozemku jako zahrady, ale pZi-
tom zajistit, ~e se obytné funkce nebudou rozvíjet v blízkosti rušivých provozů zem�d�lské výroby. 

Plocha Definice plochy Vým�ra (ha) Kapacita

Ozna�ení plochy RZV – zeleň – zahrady a sady ZZ Z.16b 
 Způsob vyu~ití – Rozvojová plocha pro zeleň soukromou 

a vyhrazenou. 
Podmínky vyu~ití – Nejsou stanoveny. 

0,051 - 

 
Z.16c – Zastavitelná plocha pro bydlení vymezená v severní �ásti zastav�ného území. 

Plocha Definice plochy Vým�ra (ha) Kapacita 

Ozna�ení plochy RZV – smíšené obytné venkovské – SV Z.16c  
 Způsob vyu~ití – Rozvojová plocha pro funk�ní vyu~ití 

pro smíšené plochy bydlení venkovského. 
Podmínky vyu~ití – Výstavba solitérního rodinného domu 
s 1 nadzemním podla~ím a obytným podkrovím, KZ = 
0,40 (do výpo�tu lze zahrnout i vým�ru plochy Z.16b); 
výška nové zástavby nepZesáhne výšku okolní zástavby; 
hmota a architektura zástavby bude respektovat docho-
vaný kontext venkovského sídla, charakteristické propor-
ce lidové architektury, zejména půdorysné a hmotové Ze-
šení. 
V navazujících Zízení podle stavebního zákona musí být 
prokázáno, ~e nov� vzniklé chrán�né venkovní prostory 
nebudou zasa~eny nadlimitními hladinami hluku z provo-
zování zem�d�lské výroby a související dopravy. 

0,062 1 RD 

 
Z.18 – Zastavitelná plocha, která pouze doplňuje stávající stavební pozemky pro bydlení, vymezená 
v severozápadní �ásti zastav�ného území. 

Plocha Definice plochy Vým�ra (ha) Kapacita

Ozna�ení plochy RZV – smíšené obytné venkovské – SV Z.18  
 Způsob vyu~ití – Rozvojová plocha pro funk�ní vyu~ití 

pro smíšené plochy bydlení venkovského. 
Podmínky vyu~ití – na této ploše se nepZedpokládá vý-
stavba nového rodinného domu, ale pouze výstavba do-
provodných objektů (napZ. dílny nebo gará~e); výška no-
vé zástavby nepZesáhne výšku okolní zástavby; hmota a 
architektura zástavby bude respektovat dochovaný kon-
text venkovského sídla, charakteristické proporce lidové 
architektury, zejména půdorysné a hmotové Zešení 

0,050 0 RD 
(pouze 
rozšíZení 
stávajících 
stavebních 
pozemků) 
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Z.19 – Zastavitelná plocha pro bydlení vymezená v severovýchodní �ásti zastav�ného území. 

Plocha Definice plochy Vým�ra (ha) Kapacita 

Ozna�ení plochy RZV – smíšené obytné venkovské – SV Z.19  
 Způsob vyu~ití – Rozvojová plocha pro funk�ní vyu~ití 

pro smíšené plochy bydlení venkovského. 
Podmínky vyu~ití – Výstavba solitérního rodinného domu 
s 1 nadzemním podla~ím a obytným podkrovím, KZ = 
0,40; výška nové zástavby nepZesáhne výšku okolní zá-
stavby; hmota a architektura zástavby bude respektovat 
dochovaný kontext venkovského sídla, charakteristické 
proporce lidové architektury, zejména půdorysné a hmo-
tové Zešení. 
V navazujících Zízení podle stavebního zákona musí být 
prokázáno, ~e nov� vzniklé chrán�né venkovní prostory 
nebudou zasa~eny nadlimitními hladinami hluku z provo-
zování zem�d�lské výroby a související dopravy. 
Plocha se nachází v chrán�ném lo~iskovém území 
�.204101 KZi~anovice. Rozhodnutí o umíst�ní staveb a 
zaZízení v chrán�ném lo~iskovém území, které nesouvisí 
s dobýváním, mů~e vydat pZíslušný orgán podle zvlášt-
ních právních pZedpisů jen na základ� závazného stano-
viska orgánu kraje v pZenesené působnosti, vydaného po 
projednání s obvodním báňským úZadem. 

0,214 1 RD 

 
Z.20 – Zastavitelná plocha pro bydlení vymezená v severní �ásti zastav�ného území. 

Plocha Definice plochy Vým�ra (ha) Kapacita 

Ozna�ení plochy RZV – smíšené obytné venkovské - SV   Z.20  
 Způsob vyu~ití – Rozvojová plocha pro funk�ní vyu~ití pro 

smíšené plochy bydlení venkovského. 
Podmínky vyu~ití – Výstavba solitérního rodinného domu 
s 1 nadzemním podla~ím a obytným podkrovím, KZ = 
0,40; výška nové zástavby nepZesáhne výšku okolní zá-
stavby; hmota a architektura zástavby bude respektovat 
dochovaný kontext venkovského sídla, charakteristické 
proporce lidové architektury, zejména půdorysné a hmo-
tové Zešení. 
V severní �ásti plochy Z20 musí být zachován koridor pro 
výsadbu ochranné zelen� o šíZce 8,0 m od severní hrani-
ce plochy Z20. V tomto koridoru nesmí být umísťovány 
~ádné budovy. 
V navazujících Zízení podle stavebního zákona musí být 
prokázáno, ~e nov� vzniklé chrán�né venkovní prostory 
nebudou zasa~eny nadlimitními hladinami hluku z provo-
zování zem�d�lské výroby a související dopravy. 

ást plochy se nachází v chrán�ném lo~iskovém území 
�.204101 KZi~anovice. Rozhodnutí o umíst�ní staveb a 
zaZízení v chrán�ném lo~iskovém území, které nesouvisí 
s dobýváním, mů~e vydat pZíslušný orgán podle zvlášt-
ních právních pZedpisů jen na základ� závazného stano-
viska orgánu kraje v pZenesené působnosti, vydaného po 
projednání s obvodním báňským úZadem. 

0,146 1 RD 
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6 . 2 .  P l o c h y  p Z e s t a v b y  
 
P.1 – Plocha pZestavby ve východní �ásti obce. Plocha je ur�ena pro bydlení smíšené. Vzhledem k tomu, 
~e v dané lokalit� není uspokojiv� vyZešena pZedevším dopravní infrastruktura s dostate�ným kapacitním 
napojením jak nových zastavitelných ploch, tak i stávajících sportovních ploch a dále vzhledem k existen-
ci znehodnoceného pozemku s ruinou rodinného domu, je tato plocha ozna�ena jako pZestavbová. 

Plocha Definice plochy Vým�ra (ha) Kapacita 

Ozna�ení plochy RZV – smíšené obytné venkovské – SV P.1  
 Způsob vyu~ití – Rozvojová plocha pro funk�ní vyu~ití pro 

smíšené plochy bydlení venkovského, dopln�ní funkce 
bydlení základním ob�anským vybavením. 
Podmínky vyu~ití – Výstavba solitérních rodinných domů s 
1 nadzemním podla~ím a obytným podkrovím, KZ = 0,40; 
výška nové zástavby nepZesáhne výšku okolní zástavby; 
hmota a architektura zástavby bude respektovat docho-
vaný kontext venkovského sídla, charakteristické proporce 
lidové architektury, zejména půdorysné a hmotové Zešení 

0,5343 5 RD 

Ozna�ení plochy RZV – smíšené obytné venkovské – SV P.2 

Způsob vyu~ití – Rozvojová plocha pro funk�ní vyu~ití pro 
smíšené plochy bydlení venkovského, dopln�ní funkce 
bydlení základním ob�anským vybavením. 
Podmínky vyu~ití – Výstavba solitérních rodinných domů s 
1 nadzemním podla~ím a obytným podkrovím, KZ = 0,40; 
výška nové zástavby nepZesáhne výšku okolní zástavby; 
hmota a architektura zástavby bude respektovat docho-
vaný kontext venkovského sídla, charakteristické proporce 
lidové architektury, zejména půdorysné a hmotové Zešení 

0,3290 - 

Ozna�ení plochy RZV – smíšené obytné venkovské – SV P.3 

Způsob vyu~ití – Rozvojová plocha pro funk�ní vyu~ití pro 
smíšené plochy bydlení venkovského, dopln�ní funkce 
bydlení základním ob�anským vybavením. 
Podmínky vyu~ití – Stavební úpravy stávajících objektů, 
výstavba solitérních rodinných domů., KZ = 0,40; 

0,1635 - 

 

6 . 3 .  P l o c h y  z m � n  v  k r a j i n �  
 
K.1a, K.1b, K.1c. K.1d – Realizace podpůrného opatZení pro obnovu biodiverzity území. Cílem zm�ny 
v krajin� je pZedevším propojit lokální biocentra, bude mít pozitivní vliv na vnímání volné krajiny a zároveň 
napomů~e omezení procesu eroze v území.  

Plocha Definice plochy Vým�ra (ha) Kapacita 

Ozna�ení plochy RZV – pZírodní všeobecné – NU K.1a, K.1b, 
K.1c, K.1d Způsob vyu~ití – Dopln�ní liniové zelen� jako propoje-

ní lokálních biokoridorů, protierozní a esteticko-
krajináZské opatZení 
Podmínky vyu~ití – Realizace krajinných a pZírodních 
úprav, které budou sou�ástí komplexu systému pZí-
rodní zelen�. Po~adována je výsadba pZirozené 
skladby zelen� v kombinaci – dZeviny, keZe, kv�tnaté 
louky nebo travní porosty. 

2,9943 - 

 



  

ř ě ě č č 16 

K.2a, K.2b, K.2c – Realizace podpůrného opatZení pro obnovu biodiverzity území. Cílem zm�ny v krajin� 
je pZedevším propojit lokální biocentra, bude mít pozitivní vliv na vnímání volné krajiny a zároveň napo-
mů~e omezení procesu eroze v území.  

Plocha Definice plochy Vým�ra (ha) Kapacita 

Ozna�ení plochy RZV – pZírodní všeobecné – NU K.2a, K.2b, 
K.2c Způsob vyu~ití – Dopln�ní liniové zelen� jako propoje-

ní lokálních biokoridorů, protierozní a esteticko-
krajináZské opatZení 
Podmínky vyu~ití – Realizace krajinných a pZírodních 
úprav, které budou sou�ástí komplexu systému pZí-
rodní zelen�. Vhodn� Po~adována je výsadba pZiro-
zené skladby zelen� v kombinaci – dZeviny, keZe, 
kv�tnaté louky nebo travní porosty. 

3,2625 - 

 
K.3 – Realizace podpůrného opatZení pro obnovu biodiverzity území. Doprovodná zeleň vodote�e, bude 
mít pozitivní vliv na vnímání volné krajiny a zároveň napomů~e omezení procesu eroze v území.  

Plocha Definice plochy Vým�ra (ha) Kapacita 

Ozna�ení plochy RZV – pZírodní všeobecné - NU K.3 

Způsob vyu~ití – Dopln�ní liniové zelen� vodote�e, protie-
rozní a esteticko-krajináZské opatZení 
Podmínky vyu~ití – Realizace krajinných a pZírodních 
úprav, které budou sou�ástí komplexu systému pZírodní 
zelen�. Po~adována je výsadba pZirozené skladby zelen� 
v kombinaci – dZeviny, keZe, kv�tnaté louky nebo travní 
porosty. 

0,3888 - 

 
K.4 – Cílem zm�ny v krajin� je vytvoZit doprovodnou liniovou zeleň polní cesty.  

Plocha Definice plochy Vým�ra (ha) Kapacita 

Ozna�ení plochy RZV – pZírodní všeobecné - NU K.4 

Způsob vyu~ití – Doprovodná zeleň komunikace. 
Podmínky vyu~ití – Obnova polní cesty, která bude lemo-
vána doprovodnou zelení. Skladba dZevin pZirozená. 

0,4048 - 

 
K.5 – Cílem zm�ny v krajin� je vytvoZit doprovodnou liniovou zeleň stávající komunikace.  

Plocha Definice plochy Vým�ra (ha) Kapacita 

Ozna�ení plochy RZV – pZírodní všeobecné - NU K.5 

Způsob vyu~ití – Doprovodná zeleň komunikace. 
Podmínky vyu~ití – Doprovodná zeleň liniové stavby. 
Skladba dZevin pZirozená. 

0,8958 - 

č ů ů
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6 . 4 .  S y s t é m  s í d e l n í  z e l e n �  
Plochy sídelní zelen� tvoZí v KZi~anovicích bZehová vegetace vodní nádr~e, soukromá, vyhrazená zeleň 
zahrad pZi rodinných domech, veZejn� pZístupná zeleň veZejných prostranství a plocha zelen� pZírodního 
charakteru na jihovýchod� obce.  
Po~adavky pro uchování a rozvíjení hodnot sídelní zelen� jsou: 

o zachování systému stávající zelen� ve všech výše uvedených formách, pZi návrhu nových ve-
Zejných prostranství zohlednit prvky zelen� v n�m, 

o koncep�ní Zešení rozvoje veZejné zelen� s ohledem na vzájemné vazby jednotlivých prvků ze-
len�, ochrana stávající veZejné zelen�,  

o zachování prostorové provázanosti soukromé vyhrazené zelen� pZi rodinných domech (za-
hrady) s extravilánem. 

7 .  V Y M E Z E N Í  V E Y E J N �  P R O S P � a N Ý C H  S T A V E B ,  V E Y E J N �  
P R O S P � a N Ý C H  O P A T Y E N Í ,  S T A V E B  A  O P A T Y E N Í  K  Z A J I a Ť O V Á N Í  O B R A N Y  
A  B E Z P E 
 N O S T I  S T Á T U  A  P L O C H  P R O  A S A N A C I ,  P R O  K T E R É  L Z E  P R Á V Á  K  
P O Z E M K o M  A  S T A V B Á M  V Y V L A S T N I T  

 
V rámci územního plánu nejsou vymezeny tyto veZejn� prosp�šné stavby s mo~ností vyvlastn�ní. 

8 .  V Y M E Z E N Í  P L O C H  A  K O R I D O R o  Ú Z E M N Í C H  R E Z E R V  

 
Územní plán vymezuje následující plochy a koridory územních rezerv: 
 
R.1 – plocha územní rezervy v západní �ásti obce. Plocha je ur�ena pro bydlení smíšené jako plocha vý-
hledov� zastavitelná rodinnými domy. Vhodn� doplňuje urbanistickou strukturu obce. V rámci plochy je 
tZeba Zešit pZístup do lokality dostate�n� kapacitní komunikací s veZejným prostranstvím v souladu 
s vyhláškou  

Ozna�ení Dot�ené pozemky Popis 

R.1 550, 55 k.ú. KZi~anovice Rezerva pro plochy bydlení 

 

8 . 1 .  S t a n o v e n í  k o m p e n z a � n í c h  o p a t Z e n í   
Vzhledem k tomu, ~e nebylo po~adováno vyhodnocení vlivů územního plánu na udr~itelný rozvoj území, 
kompenza�ní opatZení nebyla pZíslušným orgánem ochrany pZírody (Odborem ~ivotního prostZedí Kraj-
ského úZadu Pardubického kraje) stanovena. 

9 .  P O D M Í N K Y  P R O  V Y U } I T Í  P L O C H  S  R O Z D Í L N Ý M  Z P o S O B E M  V Y U } I T Í   

č
Celé Zešené území je roz�len�no do ploch podle výše uvedených funkcí vyu~ití území. Pro jednotlivé 
funk�ní plochy jsou stanoveny podmínky regulující vyu~ití území v �len�ní: hlavní vyu~ití, pZípustné a ne-
pZípustné vyu~ití. Uvedené kategorie vyu~ití ploch jsou pova~ovány za pZípustné za podmínky, ~e: 

o splňují hygienické podmínky pro umíst�ní aktivity v lokalit�, 
o jsou v souladu s charakterem území a po~adavky pro ochranu architektonických a urbanistic-

kých hodnot území, 
o jsou v souladu s po~adavky na veZejnou a technickou infrastrukturu, 
o nejsou v rozporu se zám�ry a strategií rozvoje obce. 
o vymezenému funk�nímu vyu~ití ploch odpovídá způsob jejich u~ívání a ú�el umisťovaných 

staveb a zaZízení, v�etn� jejich úprav a zm�n v jejich u~ívání. 
K jednotlivým typům funk�ních ploch jsou pZiZazeny podmínky jejich prostorového uspoZádání, které dopl-
ňují podmínky stanovené pro jednotlivé zastavitelné nebo pZestavbové plochy a zm�ny v krajin� (Z.n, P.n, 
a K.n). Spln�ní uvedených po~adavků na plochy je další podmínkou jejich vyu~ití.  
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9 . 1 .  P o d m í n k y  v y u ~ i t í  f u n k � n í c h  p l o c h  
 

SV – SMÍaENÉ OBYTNÉ VENKOVSKÉ  
Bydlení v rodinných domech spojené s nerušící výrobní �inností a ob�anskou vybaveností 
s negativním vlivem na ~ivotní a obytné prostZedí. 

Hlavní vyu~ití 

- stavby a plochy pZevá~n� pro bydlení s mo~ností inte-
grované ob�anské vybavenosti, výroby drobné a Zeme-
slné bez negativního vlivu na ~ivotní a obytné prostZedí 

- rodinné domy s chovatelským a p�stitelským zázemím 
pro samozásobení, s pZilehlými okrasnými a u~itkovými 
zahradami 

PZípustné vyu~ití 

- stavby a plochy pro ob�anské vybavení veZejné struktu-
ry – místního významu slou~ící pro obsluhu území (kul-
tura, osv�ta, sport, zdravotnictví, správa a administrati-
va, církevní a spole�enské ú�ely staveb) 

- stavby a plochy pro ob�anskou vybavenost komer�ní – 
(maloobchod – prodejní plocha do 50m2 , stavby a plo-
chy veZejného stravování, slu~by bez negativního vlivu 
na ~ivotní a obytné prostZedí, stavby a plochy pro ubyto-
vání do 20 lů~ek s podmínkou zajišt�ní odpovídajícího 
parkovišt�) 

- odstavná stání pro vozidla do 3,5t a gará~e slou~ící po-
tZeb� funk�ního vyu~ití 

- nezbytné plochy a stavby provozního a technického zá-
zemí, technická infrastruktura 

- komunikace p�ší, cyklistické, motorové 
- zeleň 
- d�tská hZišt� 
- drobná architektura 
- stavby a plochy pro krátkodobé shroma~ďování domov-

ního odpadu 

NepZípustné vyu~ití 

- vícepodla~ní obytné domy 
- stavby a plochy pro výrobu a skladování lehkého a t�~-

kého průmyslu 
- stavby a plochy pro zem�d�lskou výrobu 
- hromadné gará~e a gará~e pro vozidla nad 3,5t 
- velkoobchod, stavby ob�anského vybavení komer�ního 

typu hyper a supermarketů, sklady, manipula�ní plochy 
- stavby a plochy pro shroma~ďování a likvidaci odpadů 
- stavby a plochy technické a dopravní infrastruktury 

s negativním vlivem na ~ivotní a obytné prostZedí 

Podmínky prostorového uspoZádání 

- urbanistická struktura a způsob nové zástavby i staveb-
ních úprav ve stabilizovaných lokalitách bude respekto-
vat charakter dané lokality 

- hmota a architektura zástavby bude respektovat docho-
vaný kvalitní kontext venkovského sídla, charakteristické 
proporce zdejší lidové architektury. 

 
 
 
 
 
 



  

ř ě ě č č 19 

 

RI - REKREACE INDIVIDUÁLNÍ 
Plochy ur�ené pro individuální rodinnou rekreaci formou m�Zítkov� menších individuálních objektů 
(chat, rekrea�ních domků) 

Hlavní vyu~ití - stavby a plochy ur�ené pro individuální rodinnou rekrea-
ci 

PZípustné vyu~ití 

- objekty pro individuální rekreaci, rekonstrukce a dostav-
by stávajících objektů do velikostí stávajících půdorys-
ných rozm�rů 

- nezbytné plochy a stavby provozního a technického zá-
zemí, technická infrastruktura 

- odstavná stání pro vozidla do 3,5t slou~ící potZeb� 
funk�ního vyu~ití 

NepZípustné vyu~ití 

- stavby a plochy, které sni~ují kvalitu prostZedí a ohro~ují 
�i jsou neslu�itelné s rekrea�ní funkcí  

- stavby a plochy pro bydlení 
- stavby a plochy pro výrobu, skladování a manipula�ní 

plochy 
- stavby a plochy pro ob�anskou vybavenost  
- stavby a plochy pro zem�d�lskou výrobu 
- stavby a plochy pro shroma~ďování a likvidaci odpadů 
- stavby a plochy pro chov drobného domácího zvíZectva 
- stavby oplocení mimo ~ivých plotů 
- stavby pro reklamu 

Podmínky prostorového uspoZádání 

- oplocení bude Zešeno výhradn� pou~itím zelen� liniové 
a plošné 

- další d�lení stávajících parcel nezakládá právo výstavby 
dalších objektů pro individuální rekreaci 
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RO – REKREACE – ODDECHOVÉ PLOCHY 
Plochy rekreace na plochách pZírodního charakteru pZedstavují souvislé plochy zelen� ve volné kraji-
n�, pZevá~n� v prostorové návaznosti na vodní plochu, které slou~í ve zvýšené míZe pZedevším odde-
chu, rekreaci a pobytu v pZírod�. Tomuto cíli je podZízeno i vybavení ploch stavebními objekty. 

Hlavní vyu~ití Souvislé plochy zelen� ve volné krajin� s nezbytným rekrea�-
ním zázemím 

PZípustné vyu~ití 

- dZevinné porosty, skupiny dZevin, solitery s podrostem 
bylin, keZů i travních porostů bez omezení prostorového 
uspoZádání  

- trávníky v jakékoli intenzivní tZíd� údr~by 
- produk�ní trvalé travní porosty 
- bylinná spole�enstva 
- vodohospodáZské stavby a stavby protipovodňových 

opatZení se zachováním vegeta�ní slo~ky 
- p�ší a cyklistické stezky, sít� technické infrastruktury 
- drobné sakrální stavby, drobná architektura a vybave-

nost ploch (komunikace, pZípadn� osv�tlení, vodní prv-
ky) 

- veZejn� pZístupné rekrea�ní louky, hZišt�,  

NepZípustné vyu~ití 

- stavby a plochy, které sni~ují kvalitu prostZedí a ohro~ují 
�i jsou neslu�itelné s rekrea�ní funkci  

- stavby a plochy pro bydlení  
- stavby a plochy pro výrobu, skladování a manipula�ní 

plochy 
- stavby a plochy pro ob�anskou vybavenost s výjimkou 

pZípustných 
- stavby a plochy pro zem�d�lskou výrobu 
- stavby a plochy pro shroma~ďování a likvidaci odpadů 
- stavby pro reklamu 

Podmínky prostorového uspoZádání - zachování pZírodního (lesního) rázu území, dodr~ení 
m�Zítka pro drobné stavby 

 

RX – REKREACE JINÁ  
Plocha rekreace specifické pZedstavuje plochu ur�enou k umíst�ní rozhledny. 

Hlavní vyu~ití - stavba a plocha pro umíst�ní rozhledny 

PZípustné vyu~ití 

- nezbytné plochy a stavby provozního a technického zá-
zemí, technická infrastruktura 

- p�ší a cyklistické stezky 
- drobná architektura a vybavenost ploch (komunikace, 

pZípadn� osv�tlení, ob�erstvení, mobiliáZ) 

NepZípustné vyu~ití 

- jakékoli stavby, zaZízení a plochy neslu�itelná a nesou-
visející s pZípustným vyu~itím 

- jakékoli stavby (trvalé, do�asné, provizorní), jejich~ ne-
gativní ú�inky degradují dané funk�ní vyu~ití  

- stavby pro reklamu 

Podmínky prostorového uspoZádání - maximální výška staveb nepZesáhne 15 m od rostlého 
terénu 
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Tabulka �. 41 

OV – OB
ANSKÉ VYBAVENÍ VEYEJNÉ  
Plochy pZevá~n� nekomer�ní ob�anské vybavenosti slou~ící veZejné správ�, slu~bám obyvatelstva 

Hlavní vyu~ití 
- stavby a plochy pro veZejnou správu (úZady, policie, 

hasi�i apod.) 
- stavby a plochy pro ochranu obyvatelstva 

PZípustné vyu~ití 

- stavby a plochy pro slu~by bez negativního vlivu na ~i-
votní prostZedí 

- nezbytné plochy technického vybavení, technická infra-
struktura 

- komunikace p�ší, cyklistické, motorové 
- zeleň 
- odstavná a parkovací stání pro vozidla do 3,5t a gará~e 

slou~ící potZeb� funk�ního vyu~ití 
- gará~e slou~ící potZeb� funk�ního vyu~ití pro vozidla 

nad 3,5t 
- slu~ební byty 

NepZípustné vyu~ití 

- stavby a plochy pro výrobu s negativními vlivy na ~ivotní 
prostZedí 

- hromadné gará~e 
- sklady, manipula�ní plochy 
- stavby a plochy pro shroma~ďování a likvidaci odpadů 
- �erpací stanice pohonných hmot 
- stavby a plochy pro chov hospodáZských a zem�d�l-

ských zvíZat 
- stavby a plochy pro technické a dopravní vybavení 

s negativním dopadem na ~ivotní a obytné prostZedí 

Podmínky prostorového uspoZádání 
- hmota a architektura zástavby bude respektovat docho-

vaný kvalitní kontext venkovského sídla, charakteristické 
proporce zdejší lidové architektury. 
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OK  – OB
ANSKÉ VYBAVENÍ VEYEJNÉ 
Plochy pZevá~n� komer�ní ob�anské vybavenosti slou~ící pro administrativu, obchodní prodej, ubyto-
vání, stravování, slu~by 

Hlavní vyu~ití 

- stavby a plochy pro maloobchod do 2000 m2 prodejní 
plochy  

- stavby a plochy pro ubytování a stravování 
- stavby a plochy pro slu~by, administrativu 
- stavby a plochy pro veZejnou správu (úZady, policie, 

hasi�i apod.) 
- stavby a plochy pro školství 
- stavby a plochy pro zdravotnictví  

PZípustné vyu~ití 

- stavby a plochy drobné výroby a slu~eb, Zemeslné výro-
by a skladů bez nároků na zZízení pásma PHO, bez ne-
gativního vlivu na ~ivotní prostZedí 

- nezbytné plochy technického vybavení, technická infra-
struktura 

- komunikace p�ší, cyklistické, motorové 
- zeleň 
- odstavná stání pro vozidla do 3,5t, manipula�ní plochy a 

gará~e slou~ící potZeb� funk�ního vyu~ití 
- stavby a plochy pro nakládání s odpady v souladu 

s funk�ním vyu~itím 
- bydlení (v rodinných domech, v bytových domech nebo 

v bytech, které jsou sou�ástí jiných budov) 

NepZípustné vyu~ití 

- stavby a plochy pro výrobu a slu~by s negativními vlivy 
na ~ivotní prostZedí 

- hromadné gará~e 
- velkoprostorové sklady 
- stavby a plochy pro shroma~ďování a likvidaci odpadů 
- �erpací stanice pohonných hmot 
- stavby a plochy pro chov hospodáZských a zem�d�l-

ských zvíZat 
- stavby a plochy pro technické a dopravní vybavení 

s negativním dopadem na ~ivotní a obytné prostZedí 

Podmínky prostorového uspoZádání 

- hmota a architektura staveb budou respektovat docho-
vaný kvalitní kontext venkovského sídla, charakteristické 
proporce zdejší lidové architektury, zejména půdorysné 
a hmotové Zešení a umíst�ní stavby na pozemku 
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OS -  OB
ASNKÉ VYBAVENÍ – SPORT 
Plochy pro t�lovýchovu, pohybovou rekreaci a sport 

Hlavní vyu~ití 
- stavby a plochy pro sport 
- stavby a plochy pro pohybovou rekreaci 

PZípustné vyu~ití 

- nezbytné stavby a plochy provozního (šatny, klubovny, 
sociální zaZízení …) a technického zázemí sportovišt� 

- komunikace p�ší, cyklistické 
- technická infrastruktura 
- odstavná stání pro osobní automobily do 3,5t slou~ící 

potZeb� funk�ního vyu~ití 
- zeleň 
- gará~ pro autobus slou~ící potZeb� funk�ního vyu~ití 

NepZípustné vyu~ití 

- stavby pro bydlení vyjma slu~ebních bytů 
- stavby a plochy pro výrobu, sklady a manipula�ní plochy 
- stavby a plochy pro zem�d�lskou výrobu 
- stavby a plochy pro výrobní slu~by nesouvisející 

s danou funkcí 
- stavby a plochy pro shroma~ďování a likvidaci odpadů 

Podmínky prostorového uspoZádání 
- hmota a architektura zástavby bude respektovat docho-

vaný kvalitní kontext venkovského sídla, charakteristické 
proporce zdejší lidové architektury. 

 

DS -  DOPRAVA SILNI
NÍ 
Silni�ní komunikace 

Hlavní vyu~ití - dopravní stavby v�etn� doprovodných objektů 

PZípustné vyu~ití 

- silni�ní komunikace, silni�ní pozemky komunikace 
- cyklistické stezky, p�ší komunikace 
- odstavná stání 
- zastávky 
- parkovišt� 
- protihluková opatZení 
- �erpací stanice pohonných hmot 
- drobné stavby související s hlavní funkcí 
- stavby a plochy nezbytné technické infrastruktury 
- plochy doprovodné a izola�ní zelen� 

NepZípustné vyu~ití 
- veškeré stavby a plochy nesouvisející s danou funkcí, 

které nejsou uvedeny jako stavby pZípustné 
- stavby pro reklamu 

Podmínky prostorového uspoZádání - nestanovují se 
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DX  – DOPRAVA JINÁ 
Komunikace slou~ící p�ším a cyklistům  

Hlavní vyu~ití - dopravní stavby nezpevn�ného povrchu v�etn� dopro-
vodných objektů  

PZípustné vyu~ití 

- cyklistické stezky, p�ší komunikace 
- drobné stavby související s hlavní funkcí 
- stavby a plochy nezbytné technické infrastruktury 
- plochy doprovodné a izola�ní zelen� 

NepZípustné vyu~ití 
- veškeré stavby a plochy nesouvisející s danou funkcí, 

které nejsou uvedeny jako stavby pZípustné 
- stavby pro reklamu 

Podmínky prostorového uspoZádání - nestanovují se 

 

TE  -  ENERGETIKA 
Plochy vodní elektrárny 

Hlavní vyu~ití 
- stavby a plochy ur�ené pro technologii výroby el. ener-

gie. 
 

PZípustné vyu~ití 

- stavby, plochy a zaZízení nezbytné technické infrastruk-
tury související s provozem plochy 

- související nezbytná obslu~ná dopravní infrastruktura, 
odstavní plochy 

- komunikace pro p�ší 
- zeleň 
- oplocení 

NepZípustné vyu~ití - veškeré ostatní stavby a zaZízení nesouvisející 
s hlavním a pZípustným vyu~itím plochy 

Podmínky prostorového uspoZádání  
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VL  -  VÝROBA LEHKÁ 
Výroba průmyslového charakteru s negativními vlivy nad pZípustnou mez nepZesahujícími hranici areá-
lu 

Hlavní vyu~ití 
- stavby a plochy lehké výroby 
- stavby a plochy drobné výroby a slu~eb, Zemeslné výro-

by, skladů, které nevy~adují zZízení PHO 

PZípustné vyu~ití 

- stavby a plochy skladování 
- stavby a plochy výrobních a nevýrobních slu~eb 
- komunikace p�ší, cyklistické, motorové 
- odstavná stání  
- zeleň 
- stavby a plochy nezbytné technické infrastruktury 
- stavby a plochy pro administrativu slou~ící potZebám 

funk�ního vyu~ití 
- stavby a plochy pro stravování slou~ící potZebám funk�-

ního vyu~ití 
- recykla�ní dvory 
- stavby a zaZízení pro nakládání s odpady 
- oplocení areálů 

NepZípustné vyu~ití - veškeré ostatní stavby a zaZízení nesouvisející 
s hlavním a pZípustným vyu~itím plochy 

Podmínky prostorového uspoZádání 
- výšková hladina zástavby nepZesáhne výšku okolní zá-

stavby 
- koeficient zastav�ní 0,6 

 

VZ – VÝROBA  ZEM�D�LSKÁ A LESNICKÁ 
Stavby a plochy pro zem�d�lskou výrobu 

Hlavní vyu~ití - stavby a zaZízení pro zem�d�lskou výrobu 

PZípustné vyu~ití 

- stavby a plochy skladování 
- stavby a plochy výrobních a nevýrobních slu~eb 
- komunikace p�ší, cyklistické, motorové 
- odstavná stání  
- zeleň 
- stavby a plochy nezbytné technické infrastruktury 
- stavby a plochy pro administrativu slou~ící potZebám 

funk�ního vyu~ití 
- stavby a plochy pro stravování slou~ící potZebám funk�-

ního vyu~ití 
- stavby a zaZízení pro nakládání s odpady 
- oplocení areálů 

NepZípustné vyu~ití 

- stavby a plochy pro �innosti, d�je a zaZízení, které svým 
provozováním a technickým zaZízením narušují u~ívání 
a ú�el t�chto ploch, popZ. sni~ují kvalitu prostZedí souvi-
sejícího území 

- stavby a plochy pro �innosti, d�je a zaZízení, které naru-
šují hlavní u~ívání 

Podmínky prostorového uspoZádání  
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PU – VEYEJNÁ PROSTRANSTVÍ VaEOBECNÁ  
VeZejná prostranství parteru obce slou~ící odpo�inkovým a spole�enským ú�elům 

Hlavní vyu~ití - VeZejné plochy parteru obce 

PZípustné vyu~ití 

- parkov� upravené plochy zelen� 
- vodní plochy, vodní prvky 
- m�stský mobilíáZ (napZ. lavi�ky, informa�ní systémy, ve-

Zejná WC apod.) 
- prvky drobné architektury, drobné objekty související 

s vyu~itím ploch pro odpo�inkovou a spole�enskou 
funkci (odpo�ivadla, altány, pZístZešky pro hromadnou 
dopravu) 

- drobné sakrální stavby 
- veZejn� pZístupná d�tská hZišt� 
- komunikace p�ší, cyklistické, nezbytné motorové komu-

nikace 
- odstavná stání pro automobily do 3,5t 
- stavby a plochy nezbytné technické infrastruktury 
- zeleň 
- stavby a zaZízení nezbytné technické infrastruktury slou-

~ící danému funk�nímu vyu~ití 
- plochy pro krátkodobé shroma~ďování odpadu 

NepZípustné vyu~ití 

- stavby, zaZízení a plochy neslu�itelné a nesouvisející 
s pZípustným vyu~itím 

- jakékoli stavby (trvalé, do�asné, provizorní), jejich~ ne-
gativní ú�inky na ~ivotní a obytné prostZedí degradují 
dané funk�ní vyu~ití 

- stavby pro reklamu 
Podmínky prostorového uspoZádání  

 

ZS  -  ZELEG SÍDLENÍ OSTATNÍ 
VeZejné plochy parkov� upravené zelen�, které jsou sou�ástí sídla, slou~ící odpo�inkovým a spole-
�enským ú�elům  

Hlavní vyu~ití - veZejn� pZístupné plochy a stavby veZejných prostranství 
s parkov� upravenými plochami zelen�  

PZípustné vyu~ití 

- vodní plochy, vodní prvky 
- m�stský mobiliáZ (napZ. lavi�ky, informa�ní systémy, ve-

Zejná WC apod.) 
- prvky drobné architektury, drobné objekty související 

s vyu~itím ploch pro odpo�inkovou a spole�enskou 
funkci (odpo�ivadla, altány 

- drobné sakrální stavby 
- veZejn� pZístupná d�tská hZišt� 
- komunikace p�ší 
- zeleň 
- stavby a zaZízení nezbytné technické infrastruktury slou-

~ící danému funk�nímu vyu~ití 
- plochy pro krátkodobé shroma~ďování odpadu 

 

NepZípustné vyu~ití 

- stavby, zaZízení a plochy neslu�itelná a nesouvisející 
s pZípustným vyu~itím 

- jakékoli stavby (trvalé, do�asné, provizorní), jejich~ ne-
gativní ú�inky na ~ivotní a obytné prostZedí degradují 
dané funk�ní vyu~ití 

- stavby pro reklamu 
Podmínky prostorového uspoZádání  
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ZZ  -  ZELEG – ZARAHDY A SADY 
Plochy soukromé zelen� v rámci sídla, zejména zahrad a sadů navazujících na obytné plochy 

Hlavní vyu~ití 
- plochy okrasných a u~itkových pZírodních kultur slou~ící 

produkci okrasné a u~itkové zelen� a krátkodobé rekre-
aci (v�tšinou doplňková funkce k bydlení) 

PZípustné vyu~ití 

- hospodáZské objekty spojené s daným vyu~itím a údr~-
bou ploch zelen� 

- oplocení, pZístZešky, altány apod. 
- vodní prvky 
- p�ší komunikace 
- ú�elové komunikace, manipula�ní plochy, odstavná stá-

ní pro automobily do 3,5t 
- stavby, zaZízení a plochy nezbytné technické infrastruk-

tury 
- prvky ÚSES 

NepZípustné vyu~ití 

- stavby, zaZízení a plochy neslu�itelná a nesouvisející 
s pZípustným vyu~itím 

- jakékoli stavby (trvalé, do�asné, provizorní), jejich~ ne-
gativní ú�inky na ~ivotní a obytné prostZedí degradují 
dané funk�ní vyu~ití 

- stavby pro reklamu 

Podmínky prostorového uspoZádání - pouze pZízemní objekty do 25m2 
- stavby do výšky 4m 

 

ZO - ZELEG OCHRANNÁ A IZOLA
NÍ 
Plochy zelen� situované mezi plochami různých funkcí, které se navzájem negativn� ovlivňují (napZ. 
ochrana proti zdrojům zne�išt�ní – hluk, emise, prach apod.)  

Hlavní vyu~ití 

- plochy okrasných a u~itkových pZírodních kultur slou~ící 
produkci okrasné a u~itkové zelen� a krátkodobé rekre-
aci (v�tšinou doplňková funkce k bydlení) 

- vegeta�ní úpravy, prvky a plochy, které svým charakte-
rem respektují danou funkci 

- terénní úpravy v�etn� pZírodních �i um�le vytvoZených 
ozelen�ných valů, terénních teras apod. 

PZípustné vyu~ití 

- p�ší, cyklistické komunikace 
- technické stavby slou~ící obsluze �i ochran� území 
- stavby, zaZízení a plochy nezbytné technické infrastruk-

tury 
- prvky drobné architektury za pZedpokladu zachování 

funkce izola�ní 
- drobné sakrální stavby 

NepZípustné vyu~ití 

- stavby, zaZízení a plochy neslu�itelná a nesouvisející 
s pZípustným vyu~itím 

- jakékoli stavby (trvalé, do�asné, provizorní), jejich~ ne-
gativní ú�inky na ~ivotní a obytné prostZedí degradují 
dané funk�ní vyu~ití 

- stavby pro reklamu 
Podmínky prostorového uspoZádání  
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ZK  -  ZELEG KRAJINNÁ 
Plochy zelen� v rámci sídla (výjime�n� v nezastav�ném území) udr~ované v pZírodn� blízkém stavu 

Hlavní vyu~ití 
- plochy zelen� v pZírod� blízkém stavu 
- prvky ÚSES 

PZípustné vyu~ití 

- zeleň 
- stavby, zaZízení a plochy nezbytné technické infrastruk-

tury 
- p�ší komunikace 

NepZípustné vyu~ití 

- jakékoli stavby, zaZízení a plochy neslu�itelná a nesou-
visející s pZípustným vyu~itím 

- jakékoli stavby (trvalé, do�asné, provizorní), jejich~ ne-
gativní ú�inky na ~ivotní a obytné prostZedí degradují 
dané funk�ní vyu~ití 

- stavby pro reklamu 
- výrobny elektZiny z obnovitelných zdrojů 

Podmínky prostorového uspoZádání  

 

WU  -  VODNÍ A VODOHOSPODÁYSKÉ VaEOBECNÉ 
Tyto plochy jsou tvoZeny plochami vodote�í, rybníků a nádr~í, které plní funkci vodohospodáZskou, 
ekologicko-stabiliza�ní, estetickou a krajinotvornou jako významný krajinný prvek. Vedlejší funkcí je 
ú�el rekrea�ní.  

Hlavní vyu~ití 
- vodní plochy a koryta vodních toků pZirozených, um�-

lých, upravených 
- prvky ÚSES 

PZípustné vyu~ití 

- stavby, plochy a zaZízení pro vodohospodáZské vyu~ití 
- technické stavby, plochy a zaZízení slou~ící k obsluze a 

ochran� vodních ploch a toků 
- rybochovná zaZízení 
- malé vodní elektrárny 

NepZípustné vyu~ití 

- jakékoli stavby, zaZízení a plochy neslu�itelná a nesou-
visející s pZípustným vyu~itím 

- jakékoli stavby (trvalé, do�asné, provizorní), jejich~ ne-
gativní ú�inky na ~ivotní a obytné prostZedí a krajinný 
ráz degradují dané funk�ní vyu~ití 

- stavby pro reklamu 

Podmínky prostorového uspoZádání  
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AU  -  ZEM�D�LSKÉ VaEOBECNÉ 
Plochy zem�d�lské půdy, plochy p�stování zem�d�lských plodin a chovu hospodáZských zvíZat. 

Hlavní vyu~ití 

- pozemky zem�d�lského půdního fondu – orná půda, in-
tenzivn� vyu~ívané trvalé travní porosty 

- pastviny 
- prvky ÚSES 

PZípustné vyu~ití 

- stavby, plochy a zaZízení související se zem�d�lským 
obd�láváním půdy 

- drobné plochy zelen� pro ekologickou stabilizaci krajiny 
(remízky, meze, aleje apod.) 

- ú�elové komunikace a manipula�ní plochy pro motorová 
a speciální vozidla 

- komunikace p�ší, cyklistické, hipostezky 
- pZístZešky pro turisty a cyklisty 
- myslivecká otevZená ú�elová zaZízení  
- drobné sakrální stavby (pomníky, odpo�ivadla, nau�né 

stezky apod.) 
- nezbytné plochy technického vybavení 
- zm�ny kultur z orné na trvalé travní porosty, krajinnou 

zeleň (rozptýlená zeleň mezí, remízky, terénní terasy) 
- zalesn�ní sva~itých pozemků a pozemků ohro~ených 

vodní erozí a sesuvy, pozemků s náletovou zelení 
- stavby a zaZízení nezbytné technické infrastruktury 

NepZípustné vyu~ití 

- jakékoli stavby, zaZízení a plochy neslu�itelná a nesou-
visející s pZípustným vyu~itím 

- jakékoli stavby (trvalé, do�asné, provizorní), jejich~ ne-
gativní ú�inky na ~ivotní a obytné prostZedí a krajinný 
ráz degradují dané funk�ní vyu~ití 

- stavby pro reklamu 
- výrobny elektZiny z obnovitelných zdrojů 

Podmínky prostorového uspoZádání - stavby musí respektovat zachování krajinného rázu 
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LU  -  LESNÍ VaEOBECNÉ 
Plochy s pZeva~ujícím vyu~itím pro les hospodáZský i zvláštního ur�ení, pozemky ur�ené k pln�ní pro-
duk�ní i mimoproduk�ní funkce lesa 

Hlavní vyu~ití 
- lesní porosty pro hospodáZské vyu~ití 
- lesní porosty pro rekrea�ní vyu~ití 
- prvky ÚSES 

PZípustné vyu~ití 

- ú�elové komunikace, p�ší, cyklistické, b�~ecké, a ly~aZ-
ské trasy, hipostezky  

- stavby, plochy a zaZízení nezbytné pro obsluhu a ochra-
nu plochy v souladu s platnou legislativou (lesní zákon) 
– zajišt�ní lesního hospodaZení, provozu lesních školek 
a myslivosti 

- stavby, zaZízení a plochy nezbytného technického vyba-
vení 

- stavby, zaZízení a plochy nezbytné technické infrastruk-
tury 

NepZípustné vyu~ití 

- jakékoli stavby, zaZízení a plochy neslu�itelná a nesou-
visející s pZípustným vyu~itím 

- jakékoli stavby (trvalé, do�asné, provizorní), jejich~ ne-
gativní ú�inky na ~ivotní a obytné prostZedí degradují 
dané funk�ní vyu~ití a jsou v rozporu s platnou legislati-
vou (lesní zákon) 

- stavby pro reklamu 
- výrobny elektZiny z obnovitelných zdrojů 

Podmínky prostorového uspoZádání - stavby musí respektovat zachování krajinného rázu 

 

NU  -  PYÍRODNÍ VaEOBECNÉ 
Funk�n� nevyhran�né plochy nezastav�ného území 

Hlavní vyu~ití 
- funk�n� nevyhrané plochy nezastav�ného území 
- prvky ÚSES 

PZípustné vyu~ití 

- trvalý travní porost, pastviny, kv�tnaté louky 
- zeleň v omezené výšce cca  (keZový podrost) 
- stavby a zaZízení nezbytné technické infrastruktury 
-  ú�elové komunikace motorové, p�ší 

NepZípustné vyu~ití 

- jakékoli stavby, zaZízení a plochy neslu�itelná a nesou-
visející s pZípustným vyu~itím 

- jakékoli stavby (trvalé, do�asné, provizorní), jejich~ ne-
gativní ú�inky degradují dané funk�ní vyu~ití  

- stavby pro reklamu 
- výrobny elektZiny z obnovitelných zdrojů 

Podmínky prostorového uspoZádání  
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MU.p - SMÍaENÉ NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ – PYÍRODNÍ PRIORITY 
Funk�n� nevyhran�né plochy nezastav�ného území, v území je zastoupena pZedevším pZírodní funk-
ce. Ochrana pZírody musí být respektována i v pZípad� zastoupení dalších funkcí 

Hlavní vyu~ití 
- zeleň (dZevinné porosty, solitéry, aleje, bZehové porosty, 

kv�tnaté louky, travní porosty, skály, mokZady, vodní 
plochy, rozptýlená zeleň, meze, remízky, terasy apod.) 

PZípustné vyu~ití 

- drobné plochy a toky 
- stavby a zaZízení nezbytné technické infrastruktury 
- ú�elové komunikace motorové, p�ší, cyklistické, hipo-

stezky 

NepZípustné vyu~ití 

- jakékoli stavby, zaZízení a plochy neslu�itelná a nesou-
visející s pZípustným vyu~itím 

- jakékoli stavby (trvalé, do�asné, provizorní), jejich~ ne-
gativní ú�inky na ~ivotní prostZedí a krajinný ráz degra-
dují dané funk�ní vyu~ití a jsou v rozporu s platnou le-
gislativou (lesní zákon) 

- stavby pro reklamu 
- výrobny elektZiny z obnovitelných zdrojů 

Podmínky prostorového uspoZádání  

 

MU.z - SMÍaENÉ NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ – ZEM�D�LSTVÍ EXTENZIVNÍ 
Funk�n� nevyhran�né plochy nezastav�ného území, v území je zastoupena mezi jinými i funkce 
zem�d�lské prvovýroby, nejedná se o intenzivní formy zem�d�lské výroby 

Hlavní vyu~ití - zem�d�lsky obhospodaZovaná půda 

PZípustné vyu~ití 

- trvalý travní porost, kv�tnaté louky 
- zeleň (dZevinné porosty, solitéry, aleje, bZehové porosty, 

kv�tnaté louky, travní porosty, skály, mokZady, vodní 
plochy, rozptýlená zeleň, meze, remízky, terasy apod.) 

- drobné vodní plochy a toky 
- stavby a zaZízení nezbytné technické infrastruktury 
- ú�elové komunikace motorové, p�ší, cyklistické 

NepZípustné vyu~ití 

- jakékoli stavby, zaZízení a plochy neslu�itelná a nesou-
visející s pZípustným vyu~itím 

- jakékoli stavby (trvalé, do�asné, provizorní), jejich~ ne-
gativní ú�inky na ~ivotní prostZedí a krajinný ráz degra-
dují dané funk�ní vyu~ití  

- stavby pro reklamu 
- výrobny elektZiny z obnovitelných zdrojů 

Podmínky prostorového uspoZádání  
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MU.l - SMÍaENÉ NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ – LESNICTVÍ EXTEZIVNÍ 
Funk�n� nevyhran�né plochy nezastav�ného území, v území je zastoupena mezi jinými i funkce lesní 

Hlavní vyu~ití 
- souvislý lesní porost 
- prvky ÚSES 

PZípustné vyu~ití 

- trvalý travní porost, kv�tnaté louky 
- zeleň (dZevinné porosty, solitéry, aleje, bZehové porosty, 

kv�tnaté louky, travní porosty, skály, mokZady, vodní 
plochy, rozptýlená zeleň, meze, remízky, terasy apod.) 

- drobné vodní toky a plochy 
- stavby a zaZízení nezbytné technické infrastruktury 
- ú�elové komunikace motorové, p�ší, cyklistické, hipo-

stezky, ly~aZské trasy 

NepZípustné vyu~ití 

- jakékoli stavby, zaZízení a plochy neslu�itelná a nesou-
visející s pZípustným vyu~itím 

- jakékoli stavby (trvalé, do�asné, provizorní), jejich~ ne-
gativní ú�inky na ~ivotní prostZedí a krajinný ráz degra-
dují dané funk�ní vyu~ití  

- stavby pro reklamu 
- výrobny elektZiny z obnovitelných zdrojů 

Podmínky prostorového uspoZádání  

 
9 . 2 .  O b e c n é  p o d m í n k y  f u n k � n í h o  v y u ~ i t í  p l o c h  
Základní podmínky ochrany krajinného rázu 
Pro zachování pZeva~ujícího krajinného rázu krajina lesozem�d�lská je tZeba zachovat charakter a struk-
turu krajiny a vymezených míst krajinného rázu. 
Pro vyu~ití všech vymezených ploch s rozdílným způsobem vyu~ití se dále stanovují tyto podmínky: 

o pZi výstavb� respektovat sou�asnou prostorovou kompozici sídla s tím, ~e výšková hladina 
zástavby nesmí výrazn� narušit sou�asný krajinný ráz, 

o do projektových dokumentací jednotlivých zám�rů zahrnout jejich za�len�ní do krajiny (jednot-
livé zám�ry budou respektovat urbanistický charakter území, harmonické m�Zítko) a navrh-
nout ozelen�ní, 

o pZi realizaci staveb pou~ívat prostZedky a technologie sni~ující negativní vliv na jednotlivé 
slo~ky ~ivotního prostZedí, 

o zvyšování pestrosti krajiny, zejména obnovou a doplňováním doprovodné zelen� podél 
komunikací a rozptýlené zelen� (solitéry, remízky, aleje) 

o zachovat harmonický vztah zastav�ných území a zem�d�lské krajiny, zejména udr~ováním 
vyvá~eného podílu zahrad a trvalých travních porostů k zastav�ným a intenzivn� vyu~ívaným 
plochám, 

o zvyšování prostupnosti krajiny rozšiZováním, obnovou a údr~bou cestní sít� v�etn� jejího 
zna�ení, 

o zabránit erozním procesům v půd� vybudováním systému remízů 
Návrh ÚP nestanovuje další podmínky plošného a prostorového uspoZádání zajišťující ochranu krajinné-
ho rázu, a proto k zásahům do krajinného rázu, zejména umisťování a povolování staveb, bude vy~ado-
ván souhlas podle pZíslušeného zákona. V pZípadech, kdy mů~e dojít ke sní~ení biologické rozmanitosti, 
bude po~adováno biologické hodnocení. 
Doplňující podmínky pro vyu~ití ploch s rozdílným způsobem vyu~ití 

o srá~kové vody z ploch ur�ených pro novou zástavbu budou pZed svedením do kanalizace a 
vodního toku vsakovány nebo zadr~ovány na pZilehlých pozemcích, 

o v plochách, které zasahují do vzdálenosti 50 m od okraje lesa, budou stavby hlavní i vedlejší 
v�etn� oplocení umisťovány nejblí~e ve vzdálenosti 25 m od okraje lesa, 
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o není-li výšková hladina zástavby stanovena, bude s ohledem na místní pom�ry respektována 
sou�asná hladina okolní zástavby. 

PZi umisťování staveb na hranici funk�ních ploch musí být v~dy pZihlédnuto k funkci navazující plochy. 
Stavby a zaZízení, které funk�nímu vyu~ití území neodpovídají, nelze umístit a rovn�~ nelze povolit zm�-
ny nebo zm�ny u~ívání staveb v rozporu se stanoveným funk�ním vyu~itím. 

1 0 .  V Y M E Z E N Í  P L O C H  A  K O R I D O R o ,  V E  K T E R Ý C H  J E  P R O V � Y E N Í  Z M � N  
J E J I C H  V Y U } I T Í  Ú Z E M N Í  S T U D I Í  P O D M Í N K O U  P R O  R O Z H O D O V Á N Í  V 
 E T N �  
S T A N O V E N Í  L H o T Y  P R O  J E J Í  P O Y Í Z E N Í  

 
Plochy, ve kterých je prov�Zení zm�n jejich vyu~ití územní studií podmínkou pro rozhodování, se nesta-
novují. 

1 1 .  V Y M E Z E N Í  P L O C H  A  K O R I D O R o ,  V E  K T E R Ý C H  J E  P O Y Í Z E N Í  A  V Y D Á N Í  
R E G U L A 
 N Í H O  P L Á N U  P O D M Í N K O U  P R O  R O Z H O D O V Á N Í  O  Z M � N Á C H  
J E J I C H  V Y U } I T Í  A  Z A D Á N Í  R E G U L A 
 N Í H O  P L Á N U  

 
Plochy, ve kterých je podmínkou pro rozhodování o zm�nách jejich vyu~ití vydání regula�ního plánu, se 
nestanovují. 

1 2 .  V Y M E Z E N Í  P L O C H ,  V E  K T E R Ý C H  J E  R O Z H O D O V Á N Í  O  Z M � N Á C H  
V  Ú Z E M Í  P O D M Í N � N O  D O H O D O U  O  P A R C E L A C I  

 
Plochy, ve kterých je podmínkou pro rozhodování o zm�nách v území, se nestanovují.  

1 3 .  S T A N O V E N Í  P O Y A D Í  Z M � N  V  Ú Z E M Í  

 
PoZadí zm�n v území není (etapizaci) územní plán nestanovuje. 

1 4 .  V Y M E Z E N Í  A R C H I T E K T O N I C K Y  N E B O  U R B A N I S T I C K Y  V Ý Z N A M N Ý C H  
S T A V E B ,  P R O  K T E R É  M o } E  V Y P R A C O V Á V A T  A R C H I T E K T O N I C K O U  
 Á S T  
P R O J E K T O V É  D O K U M E N T A C E  J E N  A U T O R I Z O V A N Ý  A R C H I T E K T  

 
Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které mů~e vypracovávat architek-
tonickou �ást projektové dokumentace jen autorizovaný architekt, se nestanovují. 
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1 5 .  D E F I N I C E  P O J M o  

 
V následující kapitole, pro potZeby jednotného výkladu pojmů pou~itých v dokumentaci Územního plánu 
KZi~anovice jsou uvedeny jejich definice upZesňující pou~ití t�chto pojmů pZi výkladu územního plánu a pZi 
rozhodování v území. 
Koncepce rozvoje území 
Území je chápáno v tradi�ním smyslu jako �ást zemského povrchu vymezeného a �len�ného podle růz-
ných kritérií (geografických, administrativního způsobu vyu~ití, správních apod.) Území je zde pojímáno 
se všemi hmotnými slo~kami, aktivitami a vztahy, jejich~ je nositelem. 
Rozvoj je celkový vývoj ~ádoucím sm�rem, nikoliv pouze kvantitativní vývoj a ekonomický růst nebo růst 
intenzity vyu~ití území; rozvoj je chápán jako zám�rn� ovlivňovaný vývoj nebo také ~ivelný vývoj 
v souladu s cíli a pZedstavami o pozitivním rozvoji území. 
Rozvoj území je komplexním rozvojem území, který zahrnuje rozvoj všech hmotných slo~ek, aktivit a 
procesů vztahujících se k území a jejich vzájemné vztahy; je to trvalý proces vývoje a zm�n vyu~ití území 
v�etn� jejich údr~by a ochrany hodnot; cílem je udr~itelný a vyvá~ený rozvoj všech slo~ek v území. 
Hodnota v území je hodnocením jednotlivých slo~ek v území z hlediska jejich potZebnosti a u~ite�nosti 
pro �lov�ka a spole�nost; je také vyjádZením vztahu obyvatel k územnímu rozvoji. Hodnota má územní 
prům�t. 
Urbanist ická koncepce a funk�ní vyu~i t í  území 
Funk�ní plocha je plocha vymezená na hlavním výkrese jedním typem funkce, znázorn�ná pZíslušným 
barevným odstínem, pZípadn� ozna�ená kódem. 
Území vymezené danou funkcí je spojitá plocha s jednou funkcí stanovenou barevným odlišením a kó-
dem dle hlavního výkresu. 
Rozvojová plocha je nezastav�ná, �áste�n� zastav�ná nebo pZestavbová plocha le~ící v zastavitelném 
území. 
Výstavba v druhé Zad� je výstavba nových obytných objektů za stávající nebo navrhovanou výstavbou 
vytváZející ji~ uli�ní prostor. Výstavba v druhé Zad� je realizována za pomocí ú�elových komunikací a 
prodlou~ených pZípojek in~enýrských sítí napojených na veZejné komunikace a sít� technického vybavení 
vedené v ji~ vytvoZeném uli�ním prostoru. Taková Zešení jsou v rozporu s urbanistickými a architektonic-
kými po~adavky na obytné prostZedí a vedou k narušování obytného prostZedí, soukromí a pohody bydle-
ní a znemo~ňují vyu~ití pozemků pro zeleň a relaxaci (mimo hnízdovou zástavbu). 
Hnízdová zástavba je seskupení atriových nebo Zadových, pZípadn� i izolovaných domů vytváZejících 
spole�ný nástupní prostor pro n�kolik domů, napojený na veZejnou komunikaci, vylu�ující negativní dů-
sledky zástavby v druhé Zad�. 
ZeleH v zástavb� je plochou zelen� v doplňkové funkci ve funk�ní ploše mimo plochy zelen�. Působí ve 
vzájemné provázanosti s vlastní funkcí. Není vyzna�ena samostatnou plochou ve výkresech. Je nutno ji 
situovat v zastavitelném území v rámci funk�ní plochy. 
Zelené pásy jsou parkov� upravené linie zelen�, jejich~ délka je minimáln� trojnásobkem jejich šíZky. 
Plochy se zvýbenou ochranou zelen� vymezují zastav�ná území s plochami zelen� v doplňkové funk-
ci. Cílem je zvýšená ochrana souvislých ploch zelen�, solitérů a skupin kvalitních a perspektivních dZevin. 
Území se zvýbenou ochranou zelen� vymezuje hodnotné pZírodní lokality, vegeta�ní doprovody vodo-
te�í, sídelní zeleň v kontaktu s lesními porosty, ve kterých je cílem ochrana souvislých ploch zelen�, soli-
tér a skupin kvalitních a perspektivních dZevin, které obohacují systém zelen� a systém ÚSES.  
Hlavní funk�ní vyu~ití stanovuje pZeva~ující ú�el vyu~ití plochy s rozdílným způsobem vyu~ití, který je 
pro plochu charakteristický. Stavby a zaZízení související s vymezeným funk�ním vyu~itím jsou stavby a 
zaZízení slou~ící pouze pro pZíslušné definované funk�ní vyu~ití ve spojité ploše s jednou funkcí stanove-
nou barevným odlišením a kódem dle výkresu. 
DoplHkové funk�ní vyu~ití je soubor funkcí, které doplňují funkci hlavní tak, aby funk�ní vyu~ití staveb a 
zaZízení bylo optimální, jedná se o samostatn� nezobrazitelné funkce ve všech funk�ních plochách, tvoZí-
cí jejich dopln�k nezbytný pro fungování území 
NepZípustným vyu~itím jsou funkce, které jsou ve stavbách a zaZízeních vymezené funk�ní 
plochy nevhodné, škodlivé, způsobující závady na ~ivotním, resp. obytném prostZedí. 
Charakter is t ika ploch 
Nezbytné plochy pro technické vybavení jsou nespecifikované plochy nepZesahující 0,1 ha uvnitZ jiné 
funk�ní plochy, které slou~í k umíst�ní nezbytných plošných zaZízení technické infrastruktury 
s pZíslušným liniovým vedením. 
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Rostlý terén je plocha, pod ní~ není půdní profil odd�len od skalního podlo~í ~ádnou stavbou a která 
umo~ňuje zdárný růst vegetace a pZirozený vsak srá~kových vod. 
Zastav�ná plocha pozemku je sou�tem všech zastav�ných ploch jednotlivých budov a zpevn�ných 
ploch. Zastav�ná plocha jednotlivé budovy je plocha půdorysného Zezu budovy vymezená vn�jším obvo-
dem svislých konstrukcí v 1. nadzemním podla~í, zv�tšená o plochu všech vykonzolovaných prvků umís-
t�ných ní~e ne~ 3 m nad terénem nebo pZesahující pZes vn�jší obvod svislé konstrukce o více ne~ 1,2 m. 
Po�et podla~í je po�et plných nadzemních podla~í budovy. Podkroví není plným nadzemním podla~ím a 
podmínky jeho vyu~ití jsou uvedeny v charakteristice jednotlivých funk�ních ploch. 
Podla~nost stanovuje prům�rný po�et podla~í na pozemku nebo území. 
Prodejní plocha je hrubá podla~ní plocha maloobchodního zaZízení, do plochy se nezapo�ítávají komu-
nikace, sklady, administrativní plochy a nezbytná pZíslušenství. 
Prostorové uspoZádání území 
Výbková hladina je dána pZevládající výškou hZebenů stZech nebo atik rovných stZech 
v charakteristickém vzorku zástavby v dané lokalit�. 
Výbková dominanta (místní) je �ást stavby vystupující nad výškovou hladinu okolní zástavby i objektu 
vlastního, nepZesahující zpravidla výšku dalšího podla~í. Zdůrazňuje pozici objektu v urbanistické struktu-
Ze (napZ. náro~í). 
Výbková stavba je taková stavba, která svou výškou pZekra�uje výškovou hladinu dané lokality. 
Charakter is t ika staveb a funkcí 
Malá ubytovací zaZízení jsou stavby pro pZechodné ubytování do 20 lů~ek. 
Maloobchodní zaZízení místního významu je prodejní jednotka slou~ící pZímému prodeji spotZebiteli 
umíst�ná obvykle v docházkové vzdálenosti obyvatel. 
Nebytový dpm je stavba, v ní~ pZeva~ují jiné funkce nad funkcí bytovou. 
Nerubící výroba je výroba, která svým provozováním, výrobním a technickým zaZízením nenarušuje ne-
gativními ú�inky a vlivy provoz a u~ívání staveb a zaZízení ve svém okolí a nezhoršuje ~ivotní prostZedí 
souvisejících území nad pZípustnou míru. 
Drobná nerubící výroba je malosériová nerušící výroba, která svým charakterem a kapacitou neklade 
zvýšené nároky na dopravní zát�~ území. 
Nerubící slu~by jsou slu~by, které svým provozováním, výrobním a technickým zaZízením nenarušuje 
negativními ú�inky a vlivy provoz a u~ívání staveb a zaZízení ve svém okolí a nezhoršuje ~ivotní prostZedí 
souvisejících území nad pZípustnou míru. 
Podíl bydlení je procento stanovené z celkových hrubých podla~ních ploch všech nadzemních podla~í 
budovy. 
Polyfunk�ní objekt je stavba sdru~ující dv� nebo více funkcí, z nich~ ~ádná nemá výrazn� pZeva~ující 
charakter. 
Sb�rny odpadp jsou pomocná zaZízení doplňující základní kostru systému sb�rných dvorů slou~ící 
k odkládání odpadů v omezeném mno~ství i sortimentu fyzickými osobami. Sb�rny odpadů mohou být 
umíst�ny v budovách. 
Skladovací areál je samostatn� vymezená plocha pro specializovaná skladovací a distribu�ní zaZízení 
bez pZímé územní vazby na výrobní podniky. 
Sportovní areál je komplex sportovních staveb a otevZených sportovních ploch, jejich provoz vyvolává 
hromadné nárazové zatí~ení území.  
ZaZízení pro neorganizovaný sport jsou voln� pZístupné otevZené sportovní plochy, obvykle bez doplň-
kových staveb. 

1 5 . 1 .  S e z n a m  z k r a t e k  
V textové a grafické �ásti územního plánu jsou pou~ity následující symboly a zna�ky: 
BPEJ - bonitovaná půdn� ekologická jednotka 

OV - �istírna odpadních vod 

SN - �eská státní norma 

SÚ - 
eský statistický úZad 
DKM -  digitální katastrální mapa 
DN - dimenze potrubí 
EO - ekvivalentní obyvatel 
CHLÚ - chrán�né lo~iskové území 
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KN - katastr nemovitostí 
KPÚ - komplexní pozemkové úpravy 
KÚ (k.ú.) – katastrální území 
KÚ – krajský úZad 
KZ – koeficient zastav�ní je podílem zastav�né plochy k celkové ploše pozemku 
LBK, RBK, NRBK -lokální, regionální, regionální biokoridor, nadregionální biokoridor 
NN, VN, VVN - nízké, vysoké, velmi vysoké nap�tí 
OP - ochranné pásmo 
ORP - obec s rozšíZenou působností 
PRVK - Plán rozvoje vodovodů a kanalizací Pardubického kraje 
PUPFL - pozemky ur�ené k pln�ní funkce lesa 
PÚR - politika územního rozvoje 
R 2008 
RD - rodinný dům 
RZV - funk�ní plochy (typy ploch) s různým způsobem vyu~ití 
STL, VVTL - stZedotlaký, velmi vysokotlaký (plynovod) 
SZ – stavební zákon 
TS - elektrická transforma�ní stanice (trafostanice) 
ÚAN - území s archeologickými nálezy 
ÚAP - územn� analytické podklady 
ÚP - územní plán 
ÚPD - územn� plánovací dokumentace 
ÚPSÚ – územní plán sídelního útvaru 
ÚSES - územní systém ekologické stability 
VAK - vodovody a kanalizace 
VKP - významný krajinný prvek 
VPS, VPO - veZejn� prosp�šné stavby, veZejn� prosp�šná opatZení 
VUSS - Vojenská ubytovací a stavební správa 
ZPF - zem�d�lský půdní fond 
ZÚ – zastav�né území 
ZÚR - Zásady územního rozvoje Pardubického kraje 

 

1 6 .   Ú D A J E  O  P O 
 T U  L I S T o  Ú Z E M N Í H O  P L Á N U  A  P O 
 T U  V Ý K R E S o  
K  N � M U  P Y I P O J E N É  G R A F I C K É  
 Á S T I  

 
ÚP KZi~anovice se skládá z textové a grafické �ásti. Textová �ást je svázána z v�tšího mno~ství listů for-
mátu A4, údaj o celkovém po�tu listů je uveden v zápatí ka~dé strany. Grafickou �ást tvoZí tyto samostat-
né výkresy v�tšího formátu, které jsou nedílnou sou�ástí ÚP KZi~anovice: 
 
A1  Výkres základního �len�ní      1: 5 000 
A2  Hlavní výkres        1: 5 000 
A3  Výkres veZejn� prosp�šných staveb, opatZení a asanací  1: 5 000 
 


