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A.l1 Cil a ucel uzemni studie

Ukolem tzemni studie je stanoveni vhodné urbanistické koncepce (véetné vyskového usporadani tzemi) a vytvoreni
podminek pro zaclenéni reSeného Uzemi do organismu mésta a soucasné stanoveni podoby této lokality jako
vstupniho Gizemi do Hefmanova Méstce pfi p¥ijezdu od Céslavi. Uzemni studie provéfi podminky mozného rozvoje
vymezeného Uzemi a stanovi regulaéni prvky dalsi vystavby. Upfesni budouci vedeni obsluznych komunikaci (zavazné
jsou vstupy navrhovanych komunikaci do lokality definované v UP, které zajistuji jejich napojeni na sousedni
stabilizované ¢i rozvojové lokality). Vymezené koridory vnitini uliéni sité, které umoznéni tcelné vedeni inZenyrskych
siti véetné koncepce verejného osvétleni. InZenyrské sité budou kapacitné navrzeny pro celou lokalitu. Uli¢ni sit bude
zajistovat pési prostupnost Uzemi a bude mit navrZena verejna prostranstvi dle vyhlasky 501/2006 Sb. v platném
znéni. Budou stanovena mista na tfidény odpad.

Studie v celém Uzemi vymezi parcelaci. Zastavba musi byt feSena tak, aby vzniklé chranéné venkovni prostory ani
chranéné venkovni prostory staveb nebyly zasazeny nadlimitnimi hladinami hluku z dopravy na silnici 1/17.

Uzemni studie bude respektovat regulativy UP. Zptesnénim nesmi byt porusena zakladni urbanisticka koncepce dana
Uuzemnim pldnem mésta.

PFi posuzovani Uzemni studie ze strany mésta bude kladen dliraz na kvalitu a ekonomiku navrhovaného verejného
prostoru a architektonickou Uroven navrhu. Doporucena je logicka etapovitost rozvoje (vystavby) lokality, jeji
prostupnost zejména pési a cyklisticka. DuleZité je napojeni na okolni stavajici a rozvojové plochy mésta. Mélo by jit o
urbanisticky kvalitni strukturu respektujici morfologii terénu vytvarejici harmonicky prechod do volné krajiny.

Uzemni studie bude slouzit jako zavazny Gzemné planovaci podklad. Data o této studii budou vlozena do evidence
uzemné planovaci ¢innosti za podminky schvaleni moznosti jejiho vyuZiti pofizovatelem.

Studie bude podkladem pro rozhodovani o situovani jednotlivych staveb v tizemi v¢. stanoveni stavebni ¢ary, vysky
zastavby a intenzity vyuziti pozemku.

Zadani Gzemnf studie vyplyva z platného UP Hefmanova Méstce a je zpracovana v navaznosti na Gzemni plan.

Pofizovatelem Uzemni studie je Méstsky urad Chrudim, Odbor izemniho planovani a regionalniho rozvoje.

A.2  Pouzité podklady

e Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (G¢innost 15. 5. 2010)

e Uzemné analytické podklady Pardubického kraje - 4. Giplna aktualizace 2017 (aktualizace 20. 6. 2017)

e Informace o technické infrastrukture a o jejim vlastnikovi ORP Pk (2016)

e Uzemné analytické podklady ORP Chrudim (aktualizace 31. 12. 2016)

e Uzemni plan Hefman(v Méstec (G¢innost 21. 10. 2013)

e Zména ¢. 1 UP Hefmaniv Méstec (projedndvana zména)

e Informaéni letak Silnice /17 — Hefmantiv Méstec—Bylany (RSD 02/2019)

e Geodetické zaméreni FeSeného Uzemi / vyskopis a polohopis
(Med Pavlik architekti s.r.o.; Ing. Jan Vitacek; 03/2020)

e Reserse archivnich geologickych a hydrogeologickych dat (EKORA s.r.o.; 04/2020)

e www.pamatkovykatalog.cz

e Ortofotomapa (v digitalni podobég)

e Vyjadreni spravc siti technické infrastruktury (pribéh siti)

e Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpis

e Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi

e Terénni prlizkumy zpracovatele

A.3  Vymezeni feSeného uzemi

Uzemi ma trojihelny tvar a je situovéno na zdpadnim okraji obce HefmanGv Méstec. Je vymezené komunikaci II. t¥idy
¢islo 342 spojujici HefmanGv Méstec s Valy u Prelouce a komunikaci I. tfidy &islo 17 vedouci do Céslavi. Ze zapadni
strany je Uzemi vymezeno nadzemnim elektrickym vedenim do 35kV.

Uzemi je svazité smérem k vychodu. Vygkovy rozdil ve sméru vychod-zépad tvofi cca 6 m. P¥iblizné ve dvou tfetinach
délky jizni hrany je mirny vrchol, kde je vyskovy rozdil od vychodni hrany cca 8 m.
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Uzemi v jihovychodnim rohu navazuje na stabilizovanou zastavbu rodinnych dom. V budoucnu bude severovychodni
hrana Uzemi navazovat na plochy vyroby lehké, které pokracuji az k zeleznici. Zapadni ¢ast jizni hrany Gzemi bude také
v budoucnu navazovat na plochy vyroby lehké a na plochy ob¢anského vybaveni (mala a stfedni komercni zatizeni).
Zapadni hrana se otvira do volné krajiny a je z krajiny pohledové exponovana. Lze predpokladat zachovani tohoto
vyhledu i po realizaci pfelozky komunikace 1/17, kterd povede v mirném Gzlabi. Zaroven je tato hrana navétrna. Dnes
je z vySe poloZzenych ¢asti tzemi atraktivni vyhled do krajiny.

Regené Uzemi je vymezeno jako plocha smigend obytnd — méstska (SM) a vefejna prostranstvi (PV). V platném
uzemnim planu obce Hefmanlv Méstec je Uzemi definované jako 221.1,721.2 a 721.3.

Plocha zajmového Uzemi je cca 5,02 ha, nachazi se v k.4. Hefman(v Méstec [638731], na p.¢. 1349/2; 1349/3; 1339/1;
1342/2; 1342/1; 1345; 1347/2; 1348; 1349/1.

A.4  Analyza a specifické charakteristiky feSeného uzemi
(ochrana a rozvoj hodnot tuzemi, limity tzemi)

Mésto

Mésto Hefmaniv Méstec le#i na rozhrani Polabské niZiny a Zeleznych hor u historické cesty mezi kralovskymi mésty
Caslav a Chrudim. Prvni pisemné zminky jsou ze 14. stoleti (rok 1325). Dnes je mésto v Gzemné analytickych
podkladech Pardubického kraje (UAP Pk) soucasti oblasti RO3 (Hradecko-pardubickd aglomerace), kdy tvofi jeji
jihovychodni okraj. Jedna se o oblast s vyvazenymi podminkami pro udrZitelny rozvoj Gzemi. Samotny Hefman(v
Meéstec je oznacen jako nizsi centrum sidelni struktury Pardubického kraje, tzv. lokalni centrum. K 31.12.2015 mélo
mésto 4 853 obyvatel. Mezi lety 2006 az 2016 doslo k dbytku 117 obyvatel.

Historické jadro mésta je od roku 1990 méstska pamatkova zdna a diky parku nalezejicimu k budové zamku,
nejvyznamnéjsi pamatkové chranéné budové mésta, zaujima chranéné uzemi znaénou rozlohu. V pfedpoli zdmeckého
arealu se nachazi tzv. ,Malé ndmésti“ s budovou byvalé spravy zdmku zvanou Medov. Mésto dale disponuje
vyznamnymi sakralnimi stavbami, mezi néz se fadi farni kostel sv. Bartoloméje tvofici dominantu namésti, dale
hibitovni kostel ¢i kostel Ceskoslovenské cirkve husitské (predstavuje kvalitni architekturu obdobi tzv. prvni republiky).
Jedinecny je rovnéz areal Zidovskych pamatek, kterému vévodi rekonstruovana stavba synagogy. Dochovala se
hodnotna urbanisticka struktura centralni ¢asti mésta se dvéma naméstimi.

Do mésta vede Zeleznice regionalniho vyznamu. Jedna se o trat ¢. 015: Hefmanudv Méstec — Pfelou¢. Napojeni na
dalniéni sit je dale nez 20 km. Mésto je stfediskem osidleni pro okolni obce, zaroven je pfidruzenym sidlem Chrudimi s
dobrym dopravnim spojenim jak do tohoto mésta (10 km), tak do Pardubic (16 km).

Mésto leZi lesozemé&délské krajiné s vy3&i mirou urbanizace. Je na Gzemi Geoparku Zelezné hory. Hlavni rekreaéni
zazemi obyvatel mésta tvori vychodné umisténd oblast pfirodniho parku, kde jsou chranény parkové a lesoparkové
plochy, které navazuji bezprostfedné na zdmecky park. Toto Uzemi je zaroven soucasti regionalniho biokoridoru a
regionalniho biocentra USES. Toto Uzemi je krajinaFsky hodnotné. Je tvofeno zameckym parkem a navazujicim lesnim
komplexem zvanym Palac. Na severu na néj navazuje park BaZantnice. V celém prostoru dominuje pfirodni slozka
doplnéna kulturnimi prvky a parkovymi Gpravami, které ddvaji celému prostoru charakter harmonicky vyuzivané
krajiny. V zdmeckém parku je pohledovd osa z navrsi nad rybnikem smérem pres zamek na Kunétickou horu.

Pro fesené Uzemi tvofi nejblizsi rekreacni zazemi Udoli potoka Konopka véetné nékolika rybnik( a centra letni rekreace
Konopég. Rada turistickych cild se nachazi i v okolnich obcich, vybudované cyklistické trasy zajistuji pfimou vazbu na
CHKO Zelezné Hory, Se¢skou prehradu i byvalé lazné Vapenny Podol. V nedalekych Hornich Raskovicich je p¥irodni
rekreacni aredl s rozhlednou Barborka, ktery navazuje na lesy vedouci k dalsim rekreacnim ciliim (Svojsice, zamek
Choltice se zameckym parkem). Re$ené tzemi je z rozhledny dobFe viditelné.

Resené Gzemi

Architektonické a historické hodnoty

Regené Gzemi je v UAP Pk oznadeno jako p¥iméstskd oblast.

V fe$eném Gzemi se nenachazeji paméatkové chranéné objekty dle zékona ¢. 20/1987 Sb. CNR ze dne 30.3.1987 o
statni pamatkové péci. U kfiZzeni ulice Priihon a 1/17 je v jihozdpadnim rohu umistén s upravenym parterem Socha
Panny Marie Svatohorské, ktera je kulturni pamatkou od roku 2016. Jedna se o barokni sochu datovanu rokem 1766.
Svym ztvarnénim znacné pfipomina socharskou vyzdobu na kostele sv. Bartoloméje - sochu sv. Bartoloméje ve stité a
rovnéz symboly Viry, Lasky a Nadéje, které jsou signovany ,Kajetan Beuhl 1761“. Socha je cennym uméleckym dilem
dokladajicim vyznam Marianského kultu vychodoceského regionu v baroknim obdobi. V r. 1945 ustfelena hlava sochy.
Socha byla za minulého rezimu z podstavce shozena. Jeji ¢asti ukryli mistné obc¢ané, ¢imz ji uchranili pred dplnym
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znic¢enim. Podstavec setrvaval sice na pivodnim misté ovSsem v zuboZeném stavu - znacné zvétraly piskovec postupné
ztracel vypovédni hodnotu o kvalitnim socharském provedeni dila. Mésto svoji investici a iniciativou a sochar Ondrej
Sigmund odbornym zdsahem sochu zachranily.

Lokalita lezi mimo ochranné pasmo méstské pamatkové rezervace.

Ve smyslu § 22/2, zakona €. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu se lokalita nachdazi na zemi moznych
archeologickych zajm(. Povaha archeologickych nalezi je ve smyslu § 23, odst. 1 pamatkového zakona takova, ze se
nevyskytuji pouze na Uzemi prohlasenych kulturnich pamatek a pamatkovych Gzemi, na plochach uzemi a objektd
vykazujicich pamatkové hodnoty, ale po celém Uzemi republiky, které bylo kdy osidleno ¢i jinak vyuZito ¢lovékem, a to
po celou dobu, od poéatku lidstva do souéasnosti. Zdrojem informaci o Gzemich s archeologickymi nalezy (dale jen
UAN) je Statni archeologicky seznam CR (dale jen SAS CR) spravovany Narodnim pamatkovym UGstavem, Gstiednim
pracovistém, ktery eviduje dosud rozpoznana UAN dle miry vyskytu archeologického dédictvi. Rozpoznavani UAN je

vy v

neuzavieny proces a nova UAN jsou do SAS CR priibéZné doplriovana a aktualizovana s jednoro¢ni periodicitou.

UAN jsou rozdélena do &tyr kategorii. Re$ené Gizemf se nachazi v kategorii UAN llI, co? je Gizemi, na némz nebyl dosud
rozpoznan a pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezl a ani tomu nenasvédcuji Zadné indicie, ale jelikoz
pfedmétné uzemi mohlo byt osidleno &i jinak vyuZzito ¢lovékem, existuje 50 % pravdépodobnost vyskytu
archeologickych nalezd (veskeré ostatni/zbyvajici izemi statu kromé kategorie V). UAN IIl neni evidovano v SAS CR.

Stavebni zaméry v Gzemi tak podléhaji zakonné ohlasovaci povinnosti podle §22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist a povinnost umoznit provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

Pfirodni a krajinné hodnoty

Regené Gzemi se v hodnotné krajiné podhdfi Zeleznych hor. Kdy jiznim — zdpadnim — severnim smé&rem navazuje na
krajinu, kterd je mozaikou hlubokych lesd, stfidajicich se se zemédélsky vyuzivanou krajinou s liniovymi a solitérnimi
drevinami. Tento obraz krajiny je hodnotou, do které je tfeba obraz sidla v krajiné pfirozené zakomponovat.

Pldy v feseném Uzemi maji nizkou bonitu. Zapadni ¢ast zemi je v V. tfidé ochrany, ktera predstavuje plady s velmi
nizkou produkéni schopnosti. Tyto pldy jsou pro zemédélské Gcely postradatelné. Vychodni ¢ast Uzemi predstavuji
pady v lll. tfidé ochrany. Jedna se o plidy vyznacujici se primérnou produkéni schopnosti, které je mozné vyuzit v
Uzemnim planovani pro vystavbu a jiné nezemédélské zplsoby vyuZziti.

V soucasné dobé se v Gzemi nevyskytuje 74dna hodnotné zeleri. Uzemi je bez vzrostlych stromd i bez ploch vzrostlé
zelené.

Uzemi je bez povodiiového nebezpeti a vzhledem ke konfiguraci terénu neni ani ohroZeno splachy z poli.

V zajmovém Uzemi se nenachdzi zadné archivni geologicky dokumentované objekty. Byla zpracovana geologicka
reder$e z nejblizdich okolnich archivnich vrtil databaze GDO Ceské geologické sluzby, jejich? profily a hydrogeologicka
data byly nakoupeny a vyhodnoceny.

Zajmové Uzemi je pti povrchu v malo mocné vrstvé cca 0,5 m tvoreno prachovito-jilovitymi zeminami deluvio-
eolického plvodu, pretvorenymi v ornici a podorniéni vrstvy.

V podloZi pidniho horizontu se nachazi v Urovni cca 0,5-2,5 m p.t. jily, jily jemné piscCité azZ jily Stérkovité. Jedna se o
zvétralé jilovce a slinovce turonu sv. kfidy, mocnost vrstvy pravdépodobné k severu roste. Tyto jily jsou jen dosti slabé
propustné, nevhodné pro realizaci vsakovacich objektd. V pfipadé zakladani nepodsklepenych domi budou tvorit
zakladovou padu.

Nesaturovana zéna je o mocnosti minimalné 10 metr(, jeji hlubsi partie od cca 2,5 m pod terénem jsou tvoreny pisky a
zvétralymi piskovci cenomanu svrchni kfidy, tyto vrstvy jsou dostatecné propustné a umoznuji umisténi vsakovacich
objektd.

Hladina podzemni vody se nachazi v Urovni vice nez 11 m pod terénem ve vrstvach cenomanskych piskovcd. V hlubsim
podlozi v hloubkach cca 30-50 m p.t. jiz mohou byt pfipadnymi hlubsimi vrty a studnami zastizeny podlozni bfidlice,
droby a arkézové piskovce kambria senickych vrstev Prelouéské synklindly chrudimského paleozoika. Podzemni vody
nebudou mit vliv na zakladani.

Zajmové Uzemi néleZi dle mapovych podkladt CGS do kategorie 1- stiedni radonovy index pozemku.

Regené Gzemi leZi mimo poddolovana a sesuvna Gzemi, mimo skladky, krasové Gizemi a Gzemi svahovych nestabilit
registrovanych CGS (2020). V lokalité nebyla zjisténa indikace sesuvu ani vyznamna predispozice ke svahovym
pohyblm. Lokalita lezi mimo chranéna loZiskova izemi, vyhradni plochy loZisek a téZené dobyvaci prostory.
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Hygiena Zivotniho prostredi

Z pohledu hygieny Zivotniho prostfedi ma uzemi nékolik hodnot. Obecné v Hefmanové Méstci je absence velkych
staciondrnich zdrojd znecisténi ovzdusi a malo stfednich stacionarnich zdrojl znedisténi ovzdusi (kotelny). Postupna
plynofikace zdroju tepla, kterd vede ke sniZzeni znecisténi ovzdusi. Tim je dana dobra kvalita ovzdusi v feSeném Gzemi.
V Uzemi nejsou staré ekologické zatéze. Limitem Uzemi je hlukové zatiZzeni podél silnice I. tFidy.

Dopravni a technicka infrastruktura

Polohy napojeni na komunikace I/17 a 11/342 jsou zdvazné definovany tzemnim planem. Dopravni pfipojeni feSeného
Uzemi na komunikaci I/17 je mozné v misté kfizeni s ulici Prihon. Poloha napojeni na komunikaci 11/342 je dle polohy
UP. Samostatné sjezdy pripojujici sousedni nemovitosti (pozemky a budovy) a sjezdy pfipojujici G¢elové komunikace se
ve volné krajiné na komunikaci I. tfidy nedovoluji.

Pro silnice I. tfidy resp. Il. tfidy vedené mimo souvisle zastavéné uzemi obce plati ochranné pasmo od osy komunikace
50 m, resp. 15 m.

P&%i napojeni do centra obce je mozné po chodniku podél ulice Caslavska (silnice 1/17) nebo klidné&jsi trasou mezi
rodinnymi domy ulicemi Prihon — Pod Pankraci — Konopacska.

Vlakové néddrazi je vzdaleno cca 750 m. Autobusovy terminal je aktudlné situovan na ndmésti Miru (cca 1 100 m). Je
pfipravovan projekt presunu termindlu pred vlakové nadrazi a vytvoreni multimodalniho uzlu dopravy.

Veskeré sité technické infrastruktury jsou vedeny po obvodu tizemi. Hefmanlv Méstec ma dostatecné vodni zdroje a
fungujici Cistirnu odpadnich vod.
Zaméry v zemi

V samotném feSeném Uzemi nejsou Zadné povolené investi¢ni zaméry (jsou podminény zpracovanim uzemni studie).
V Uzemi nejsou zadné plochy Uzemnich rezerv pro verejné prospésné stavby. Takové plochy se nachazi pouze v okoli
feSeného Uzemi. Severozdpadné od Uzemi je planovana prelozka silnice I/17 (Gzemni rezerva v plochéach a koridorech
dopravy nadmistniho vyznamu). Zapadné od Uzemi je vymezen koridor verejné prospésné stavby propojovaci VVTL
plynovod Olesna - Nachod - Polsko (viz PUR CR 2008 - P5). Ochranna pasma téchto zamérd viak nezasahuji do
feSeného Uzemi, pouze se dotykaji jeho okraje.

Uzemni plén
V Uzemnim planu Hefmanova Méstce feSené Uzemi zahrnuje plochy:

e smiSena obytna — méstska (SM)
e vetejna prostranstvi (PV)

Plochy smiSené obytné

Plochy smiSené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter zastavby, jeji
urbanistickou strukturu a zpUsob jejiho vyuZiti neni Gcelné ¢lenit Gzemi na plochy bydleni a obéanského vybaveni a je
nezbytné vyloucit umistovéni staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této plose.

Plochy smiSené obytné — méstské (SM)

Hlavni zpGsob vyuZziti:

e bydleni (individudlni i hromadné), verejné obcanské vybaveni a maloplosné (do 1000 m2 prodejni plochy)
komeréni ob¢anské vybaveni.

PFipustny zpUsob vyuZziti:

e Stavby a zafizeni pro hospodarské aktivity nevyrobniho charakteru (napf. administrativa, skladovani, vyrobni
sluzby apod.),

e  HfiSté a sportovni plochy,

e Verejnd prostranstvi a zelen,

e Zahrady a stavby Ci zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady naradi, zahradni
domky apod.).

e Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich ploch a garazi,

e Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické infrastruktury,

e Opérné stény, terénni Gpravy a ploty,

e Vodni toky a vodni plochy.

Podminéné pripustny zpUsob vyuZiti:
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e Malé provozovny vyroby, pokud je alespon ¢ast stavby Ci stavebniho pozemku vyuzita v souladu s hlavnim
zpUsobem vyufZiti.

Nepftipustny zplsob vyuZiti:

e Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢i pfipustném zpUsobu vyuZiti,
e Stavby a zafizeni, které by mohly sniZzovat kvalitu prostredi,

e Stavby pro primyslovou ¢i zemédélskou vyrobu,

e Stavby komeréniho ob&anského vybaveni s prodejni plochou vét$i nez 1000 m?2.

Specifické podminky ploch 721.1 2 Z21.3

Z21.1 (SM; vyméra 1,95 ha)

e Zastavba musi byt feSena tak, aby vzniklé chranéné venkovni prostory ani chranéné venkovni prostory staveb
nebyly zasaZzeny nadlimitnimi hladinami hluku z dopravy na silnici I/17*.

e Vyuziti této plochy je podminéno zpracovanim tuzemni studie.

e  Zastavba smi mit nejvyse 3 nadzemni podlazi**.

Z21.3 (SM; vyméra 2,65 ha)

e Zastavba musi byt feSena tak, aby vzniklé chranéné venkovni prostory ani chranéné venkovni prostory staveb
nebyly zasazeny nadlimitnimi hladinami hluku z dopravy na silnici I/17*.

e Vyuziti této plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie.

e Zastavba smi mit nejvySe 2 nadzemni podlazi**.

*) bez nutnosti realizace protihlukovych opatieni u komunikace I/17.

**) Za nadzemni podlaZi se povaZuji pfizemi, tzv. mezanin, kazdé poschodi a podkrovi. Prvni nadzemni podlaZi je konstrukéni podlaZi domu umisténé
na urovni okolniho terénu. V pripadé svaZitého terénu je prvni nadzemni podlaZi takové podlaZi, ve kterém je umistén hlavni vstup do budovy.

Verejnd prostranstvi (PV)

Hlavni zpGsob vyuZziti:
e Verejné pristupné plochy a zelen.

Ptipustny zpUsob vyuZiti:

e Opérné stény a terénni Upravy,

e  Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch,

e Stavby a zafizeni technické infrastruktury,

e Vodni toky a vodni plochy,

e  Prvky drobné architektury (napft. pristfesky, altany a pamatniky),

e Drobné sakralni stavby (napft. kaple a ktize),

e Uli¢ni mobiliar,

e  Détska hristé a pralezky.
Podminéné pripustny zpUsob vyuZiti:

o Stavby ob&anského vybaveni, pokud soucasné nepfesahuji vyméru 25 m? a vysku 5 m od Grovné terénu.
Nepfipustny zplsob vyuZiti

e Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné pripustném zpUsobu
vyuziti,

e Stavby a zafizeni, které by mohly sniZovat kvalitu prostredi,

e Nadzemni stavby a zafizeni, které by narusovaly Ccitelnost prostoru, vyznamné prihledy a vnimani
pohledovych dominant,

e Gardze.

Specifické podminky ploch Z21.2

Z21.1 (PV; vyméra 0,42 ha)

e VyuZiti této plochy je podminéno zpracovanim Uzemni studie.
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A.5 Urbanisticka koncepce

Leitmotivem fesSeni Uzemi je vytvoreni urbanistické struktury, ktera pfirozené navaze na stavajici okraje mésta a
vytvori nejen citlivy prechod do volné krajiny, ale vyporada se také s budoucim rozvojem ve svém okoli, ktery budou
pravdépodobné tvofit prevazné halové objekty (plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti - plochy vyroby a skladovéani—
lehky pramysl). Uréujicim faktorem pro usporadani zastavby je také ochrana pred hlukem z komunikace 1/17 (ulice
Caslavska). Kladli jsme ddraz na vytvoreni jasné struktury vefejnych prostor a definovani jejich charakteru, ktery bude
urcujici pro vyznéni Uzemi. Soucasti této snahy je i zpfesnéni charakteru a intenzity okolni zastavby tak, aby byl
podporen odlisny charakter jednotlivych ¢asti Uzemi. Naopak architektura staveb a jejich rozvrzeni v ramci
jednotlivych sektord je ponechano co nejvice na zodpovédnosti a invenci architektd jednotlivych objektd.

Vyznamnym aspektem pfi navrhu vefejnych prostor byla prostupnost zemim a vytvoreni podminek pro rtizné formy
mobility (pési/cyklo/automobilovd). Hierarchie ulic je dana polohou ulic v rdmci struktury a je dale podporena Sitkou
jednotlivych uli¢nich profild. Ulice jsou tvofeny sektory urcenymi k zastavbé. Umisténi staveb v Gzemi je ur¢eno
stanovenimi ¢arami. Vyska a intenzita zastavby je limitovana podminkami zastavby jednotlivych druhi ploch. Tvary
stfech nejsou predepsany.

Pro vytvoreni a udrZeni kvalitniho obytného prostfedi je zcela zasadni dodrzeni stanovenych uli¢nich profild. Kvalita
verejnych prostranstvi je podporena koncepcnim navrhem verejné zelené. Vzhledem k okrajové poloze v ramci obce
nelze predpokladat intenzivni péci o verejnou zelen. Verejna prostranstvi proto navrhuje resit z velké ¢asti ve
zpevnénych plochach s vysokou zeleni stromd, pfipadné vymezovat celistvé plochy kel a travy. V kazdém pripadé je
nutné se vyvarovat obtizné udrZovatelnym plocham uzkych pasi zelené. Verejné pobytové plochy je tieba vybavit
priméFenym mobilidiem. Vefejna prostranstvi jsou vymezena v rozsahu dle §7 a 22 vyhl. 501/2006 Sb. Cést jejich
rozsahu je vymezena regula¢nimi prvky plosného a prostorového usporadani v ramci jednotlivych sektort zastavby
(jejich poloha neni v rdmci stupné Uzemni studie fixovana, jejich charakter je dokumentovan vzorovym rfesenim a
referencemi), &ast vefejnych ploch je vymezena po jiznim okraji Gzemi podél komunikace Caslavska v ramci parkové
upravené zelené integrujici v sobé vice funkci zaroven (esteticka, rekreacni, hygienicka, ochrana Zivotniho prostredi —
hospodareni s destovou vodou).

Pfedzahradky rodinnych domu i pfizemnich bytl hraji ve vizualnim charakteru dzemi vyznamnou roli.

Uzemi je €lenéno do tiech segment( vefejnych prostor, které zaroveri odpovidaji etapizaci vystavby a maji odlidny
charakter. DUraz na verejny prostor vychazi z myslenky jeho jednoticiho charakteru pro lokalitu a zasadniho vlivu na
celkovou atmosféru mista. Jeho kvalitativni Grover mize byt hlavni vyhodou pro budouci obyvatele lokality.

Stfedovy segment (1. etapa) ma charakter obchodni ulice a je prodlouzenim ulice Prihon. Tvofi patefni komunikaci
Uzemi, ma nejvice méstsky charakter. Po jedné vychodni strané ji tvori priceli maloobchodnich jednotek do 1 000 m2
prodejni plochy, po zapadni strané je tvorena rytmizovanou radou mensich bytovych dom zatiznutych do terénni
hrany. Tato konfigurace terénu zpUsobuje, Ze smérem do ulice se domy pohledové uplatiuji véetné podzemniho
podlaZi a maji tak adekvatni méritko k obchodnim objektiim na druhé strané ulice. Smérem k zapadnimu segmentu
uzemi se jiz projevuji jako dvoupodlazni hmota.

Zapadni segment (2. etapa) ma charakter klidné nepruijezdné oblasti tvofené samostatné stojicimi a fadovymi
rodinnymi domy. Verejny prostor (ulice), zde maji charakter obytnych zdn, vizualné rozsifenych o predzahradky
rodinny dom(. Méfitko je navrZzeno pro vytvoreni domacké atmosféry. Smérem do krajiny je Uzemnim planem
navriena plocha PV (Vefejnd prostranstvi). Uzemni studie zpFesiiuje vyuZiti tohoto prostoru jako obsluzné a
vychdazkové trasy. Uvazujeme ji jako nezpevnénou Ci s propustnym povrchem (tradi¢ni zahumenni cesta). Tato
zahumenni cesta mimo svou praktickou ulohu ma také funkci vychazkové trasy s dalkovymi pohledy do krajiny.
Smérem k ulici Caslavska (komunikace 1/17) je navrien odstup pro realizaci opatieni k ochrané pred hlukem. Navrzend
Sife umoznuje realizaci zeleného pdsu z neopadavych drevin s kefovym patrem ¢i zemniho valu porostlého kefi.

V pFipadé vystavby prelozky komunikace /17, je vhodné zastavbu dokrogit blize k ulici Caslavska (viz. Vykres ,Navrh /
plosné a prostorové usporadani zastavby).

Vychodni segment (3. etapa) je rezidencni lokalitou tvorfenou sousedstvimi mensich bytovych domu, které mezi sebou
vytvareji strukturu soukromych a vefejnych/poloverejnych ploch (pfedzahradky / spoleéné komunitni prostory).
Smérem k ulici Caslavska je navrzen odstup pro vyrovnani vyskového rozdilu a jako ochrana pred hlukem z této
komunikace I. tfidy. Tento pas je vhodné osadit kompozitni zeleni (neopadavé druhy s kefovym podrostem).
Jednotlivé domy vsak budou muset ddle svym architektonicko-technickym navrhem reflektovat pozadavek na ochranu
pred hlukem z ulice Caslavska (naptiklad predsazenou fasadou zasklenych lodzii).



Akce: Uzemni studie Hefmantiv Méstec / lokality Z21.1, 721.2 a 721.3
A Textova ¢ast

Etapizace

Jsou navrZeny tfi etapy vystavby, pficemz poradi druhé a tieti etapy se mize prolinat ¢i zaménit v poradi. Zasadni
podminkou rozvoje lokality jeji dopravni napojeni.

1. Etapa

e okruini kiizovatka napojuijici lokalitu na ulici Caslavska

e paterni komunikace véetné paternich siti technické infrastruktury

e vystavba v okoli patefni komunikace (opatfeni pro omezeni negativnich ucinkd hluku z komunikace 1/17 bude
feSeno technickymi prostfedky v ramci jednotlivych dom)

2. Etapa

e opatfeni pro omezeni negativnich Ucinkd hluku z komunikace 1/17
e uli¢ni struktura véetné technické infrastruktury
e vystavba rodinnych domU( (samostatné stojicich / fadovych)

3. Etapa

e uli¢ni struktura véetné technické infrastruktury
e vystavba v okoli patefni komunikace (opatfeni pro omezeni negativnich ucink( hluku z komunikace 1/17 bude
feSeno technickymi prostiedky v ramci jednotlivych dom)

e

A.6  Regulacni prvky plosSného a prostorového usporadani

(ZAVAZNE REGULACNIi PODMINKY PRO JEDNOTLIVE SEKTORY)

Funkéni vyu7iti je definovano platnym Gzemnim planem. Uzemni studie fe$i podrobnéjsi ¢lenéni Gizemi pomoci ndvrhu
struktury verejnych prostor. Pro naplnéni této koncepce zpresnuje vyuziti jednotlivych segmentl (preferovana funkce)
a definuje prostorové regulativy. Vetejné prostory definuji komunikaéni sit véetné pozadavkd na pési vazby
(prostupnost) v Uzemi. Zamysleny charakter verejnych prostor je ilustrovan referenénimi realizacemi. Podrobnéjsi
navrh je predmétem dalSich projektovych stupnd.

Definice pojm

Verejné prostranstvi: Uzemi, jeZ je pristupné verejnosti bez omezeni a bez ohledu na vlastnictvi. Verejna prostranstvi
jsou zejména nameésti, ulice, mistni komunikace a chodniky, které mohou byt doplnény drobnymi solitérnimi stavbami
vefejného uréeni a uZiti, vodnimi prvky, zpevnénymi plochami a zeleni, ale i parky.

Alej: liniova zelen, jeZ je soucasti verejnych prostranstvi, lemujici obvykle dilezité méstské ulice a bulvary
Parcela: zakladni Uzemni jednotka vymezujici vlastnické vztahy dle katastru nemovitosti.

Regulacni prvky: je jimi vyjadiovan zpUsob regulace plosného a prostorového usporadani izemi v podrobnosti
odpovidajici charakteru Uzemni studie. Reguluji se tedy jimi umisténi staveb a plocha a jejich prostorové vazby v
daném uzemi.

Regulacni prvky prostorového usporadani: regulativy projevujici se ve vertikalni roviné vymezené zastavitelné ¢asti
zaroven urcuji maximalni vysku a maximalni rozsah zastaveéni.

V tzemni studii byly podrobnéji vymezeny nasledujici zavazné regulacni prvky plosného a prostorového usporadani:

Koeficient zastavéni: vyjadfujici podil ploch zastavénych na celkové plose posuzovaného Uzemi (do zastavénosti se
nezapocitava plocha bazénl a zpevnénych ploch — pouze objekty projevujici se v prostoru).

Stavebni ¢ara: dokrocena linie zastavby a neprekrocitelna pro hlavni (nejvétsi) hmotou

Stavebni ¢aru je moZné je presahnout architektonickymi prvky nespojenymi pevné se zemi (napft. fimsy, balkony,
markyzy apod.) do hloubky max. 3 m. Je-li moZné stavebni ¢aru presahnout vedlejsimi objekty je tak uvedeno v popisu
daného sektoru.

Pozemky zatiZzené pradvem vedeni inZenyrskych siti

Verejna prostranstvi s prevazujici klidovou funkci a vysadbou vzrostlé zelené - Tvofi vyznamny kompozi¢ni prvek
obytného souboru plnici funkci estetickou, hygienickou, ekologickou a rekreacni. Jedna se o upravené plochy s
komponovanou vysadbou vegetacnich prvkl reprezentované kvalitnimi travnatymi plochami, vzristnymi dfevinami a
nizkou doprovodnou zeleni. Na plochéch Ize umistovat pési stezky, drobna h¥isté a mobiliaf obce.
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maximalni podlaznost: stanovujici maximalni moznou podlaznost objektu v daném Uzemi, vyska mérena od stavajiciho

terénu

Vystavba v lokalité bude respektovat zavéry hlukové studie lokality zpracované v ¢ervnu 2020 Mgr. Radomirem
Smetanou. Stavebnici v sektorech S1; S5; S6; S8 budou predkladat hlukova posouzeni, ktera vyhodnoti soucasny a
budouci stav hluku. Veskera protihlukova ochrana takto vzniklé zastavby musi byt provedena na naklady investord.
Podminkou tedy bude, Ze v Uzemnim resp. stavebnim fizeni bude prokazano, Zze nebudou prekro¢eny max. pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech. Veskera
protihlukové ochrana takto vzniklé zéstavby nebude hrazena z prostfedkd RSD CR, ale musi byt provedena na naklady

investoru zastavby v lokalité.

VysSe zminéné regulativy na vystavbu musi byt dodrzen zaroven s veskerou platnou legislativou.

S1
Funkcni vymezeni

Plochy smisené obytné — méstské (SM)

Preferované vyuiiti

maloplo$né komeréni obéanské vybaveni (do 1000 m? prodejni
plochy) a bydleni hromadné

Charakter zastavby

solitérni objekty

Tvar zastreseni

neni predepsan

Maximalni podlaznost

3 nadzemni podlazi (dle UP)

Maximalni rozsah zastavéni (koeficient

zastavéni)

1,0 (posuzuje se pro Uzemi dotené zamérem — pozemky musi byt ve
vlastnictvi stavebnika)

Ochrana pred hlukem z dopravy

konkrétni zastavba musi byt posouzena hlukovou studii a pfipadna
protihlukova opatfeni musi byt realizovana na néaklad stavebnika
(podrobnéji priloZzena hlukova studie)

Stavebni ¢ara

definovana ve vykresové ¢asti

objekty musi byt osazeny na stavebni ¢aru svou hlavni (nejvétsi)
hmotou

pred stavebni ¢aru mohou predstupovat vedlejsi objekty dopliujici
architektonickou kompozici objektu hlavniho (carport, pfistresek,
markyza, zavétfi)

Verejny prostor v ramci sektoru

nepozaduje se

P&si prostup uzemim

nepozaduje se

stanovisté nadob TKO musi byt integrovano v domech, opérnych

Nadoby na TKO Y ,

sténdch ci oploceni
Oploceni max. vyska 1,8 m (do vysky se nezapocitavaji opérné zdi)
S2

Funkéni vymezeni

Plochy smisené obytné — méstské (SM)

Preferované vyuziti

maloplo3né komeréni ob&anské vybaveni (do 1000 m? prodejni
plochy) a bydleni hromadné

Charakter zastavby

solitérni objekty

Tvar zastreseni

neni predepsan

Maximalni podlaznost

3 nadzemni podlazi (dle UP)

Maximalni rozsah zastavéni (koeficient

zastavéni)

0,7 (posuzuje se pro Uzemi dotéené zamérem — pozemky musi byt ve
vlastnictvi stavebnika)

Stavebni ¢ara

definovana ve vykresové Casti

objekty musi byt osazeny na stavebni ¢aru svou hlavni (nejvétsi)
hmotou

pred stavebni ¢aru mohou predstupovat vedlejsi objekty doplnujici
architektonickou kompozici objektu hlavniho (carport, pfistresek,
markyza, zavétri)

Vefejny prostor v ramci sektoru

min. 2x 250 m?

vvs

Pési prostup uzemim

pozZaduje se /pozn.4/
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stanovisté nddob TKO musi byt integrovano v domech, opérnych

Nadoby na TKO sténach ci oploceni
Oploceni max. vyska 1,8 m (do vysky se nezapocitavaji opérné zdi)
S3; S4; S5

Funkcni vymezeni

Plochy smisené obytné — méstské (SM)

Preferované vyuziti

bydleni hromadné

Charakter zastavby

solitérni objekty

Tvar zastreseni

neni predepsan

Maximalni podlaznost

2 nadzemni podlazi (dle UP), smérem do uli¢niho prostoru
s uplatnénym podzemnim podlazim (vyska max. 10 m) /pozn.1/

Maximalni rozsah zastavéni (koeficient

zastavéni)

0,7 (posuzuje se pro Uzemi dotéené zamérem — pozemky musi byt ve
vlastnictvi stavebnika)

Stavebni ¢ara

definovana ve vykresové ¢asti (tvofi hranu verfejného prostoru)
objekty musi byt osazeny na stavebni ¢aru svou hlavni (nejvétsi)
hmotou

samostatné vedlejsi objekty (garaze, kdlny, pfistfesky, zahradni
dombky,...) na pozemcich mohou mit maximalné 50 % plochy stavby
hlavni.

Vefejny prostor v ramci sektoru

nepozaduje se

Pé&si prostup tzemim

nepozaduje se

stanovisté nadob TKO musi byt integrovano v domech, opérnych

N3 TK

adoby na TKO sténach ci oploceni
Oploceni max. vyska 1,8 m (do vysky se nezapocitavaji opérné zdi)
S6

Funkcni vymezeni

Plochy smisené obytné — méstské (SM)

Preferované vyuziti

bydleni individualni

Charakter zastavby

fadové domy / solitérni objekty

Tvar zastreseni

neni predepsan

Maximalni podlaznost

2 nadzemni podlaZi (dle UP)

Maximalni rozsah zastavéni (koeficient

zastavéni)

0,5/0,4

Minimalni velikost parcely

200 m?/ 700 m? /pozn.2 a3/

Ochrana pred hlukem z dopravy

konkrétni zastavba musi byt posouzena hlukovou studii a pfipadna
protihlukova opatfeni musi byt realizovana na naklad stavebnika
(podrobnéji priloZzena hlukova studie)

Stavebni ¢ara

definovana ve vykresové ¢asti od hrany verejného prostoru
objekty musi byt osazeny na stavebni ¢aru svou hlavni (nejvétsi)
hmotou

vedlejsi objekt, jehoz alespon dvé stény jsou volné (carport,
pristresek, zavétii) mlze stavebni ¢aru predstupovat

samostatné vedlejsi objekty (gardze, kalny, pristfesky, zahradni
dombky,...) na pozemcich mohou mit maximalné 50 % plochy stavby
hlavni.

Vefejny prostor v ramci sektoru

doporucuje se

Pési prostup uzemim

pozZaduje se /pozn.4/

Oploceni

- Do ulice

Max. vyska 1,6m; nepfipousti se: plastové materialy, natéry v ostrych
barevnych ténech, kontrastni sokly; pozaduje se: HUP, plynomér,
elektromér, dopisni schranky, prostor pro nadoby TKO fesit v ramci
oploceni a v jednotném vzhledu (ne kazdy pili¥ zvlast a v jiném
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materialu!)

- Mezi pozemky

Max. vyska 1,8m; draténé pletivo, zivé ploty, dfevéné, kovové;
nezadouci jsou neprihledné ploty

- Do volné krajiny

Max. vyska 1,8m; Zivé ploty, draténé pletivo; nezadouci jsou
neprihledné ploty

S7
Funkéni vymezeni

Plochy smisené obytné — méstské (SM)

Preferované vyuziti

bydleni individualni

Charakter zastavby

solitérni objekty

Tvar zastreseni neni predepsan

Maximalni podlaznost 2 nadzemni podlazi (dle UP)

Maximalni rozsah zastavéni (koeficient

. 0,4
zastavéni)

Minimalni velikost parcely 700 m? /pozn.1a 2/

Stavebni ¢ara
definovana ve vykresové ¢asti od hrany verejného prostoru
objekty musi byt osazeny na stavebni ¢aru svou hlavni (nejvétsi)
hmotou
vedlejsi objekt, jehoz alespori dvé stény jsou volné (carport,
pristresek, zavétii) mlze stavebni ¢aru predstupovat
samostatné vedlejsi objekty (gardze, kalny, pristresky, zahradni
domky,...) na pozemcich mohou mit maximalné 50 % plochy stavby
hlavni.

Vefejny prostor v ramci sektoru nepozaduje se

vvs

Pési prostup uzemim pozZaduje se /pozn.4/

Oploceni

Max. vyska 1,6m; nepFipousti se: plastové materialy, natéry v ostrych
barevnych ténech, kontrastni sokly; poZzaduje se: HUP, plynomér,
elektromér, dopisni schranky, prostor pro nadoby TKO fesit v ramci
oploceni a v jednotném vzhledu (ne kazdy pili¥ zvlast a v jiném
materialu!)

- Do ulice

Max. vyska 1,8m; draténé pletivo, Zivé ploty, dfevéné, kovové;

- Mezi k
ezl pozemiy nezadouci jsou neprihledné ploty

Max. vyska 1,8m; Zivé ploty, draténé pletivo; neZzadouci jsou

- D Iné kraii
0 voine krajiny neprthledné ploty

S8

Funkéni vymezeni Plochy smisené obytné — méstské (SM)

Preferované vyuziti bydleni hromadné

Charakter zastavby solitérni objekty

Tvar zastreseni neni predepsan

Maximalni podlaznost 3 nadzemni podlaZi (dle UP)

0,5 (posuzuje se pro GUzemi dotéené zamérem — pozemky musi byt ve
vlastnictvi stavebnika)

Maximalni rozsah zastavéni (koeficient
zastaveéni)

konkrétni zastavba musi byt posouzena hlukovou studii a pfipadna
protihlukova opatfeni musi byt realizovana na néaklad stavebnika
(podrobnéji prilozena hlukova studie)

Ochrana pred hlukem z dopravy

Stavebni ¢ara

definovana ve vykresové ¢asti
objekty musi byt osazeny na stavebni ¢aru svou hlavni (nejvétsi)
hmotou

Vefejny prostor v ramci sektoru min. 200 m?
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Pési prostup uzemim pozaduje se /pozn.4/

stanovisté nddob TKO musi byt integrovano v domech, opérnych

Nadoby na TKO Y ,
sténach ci oploceni

Oploceni max. vyska 1,8 m (do vysky se nezapocitavaji opérné zdi)

pozn. 1) Podzemni podlaZi je uvaZovdno ve vztahu k pivodnimu tvaru terénu, kdy je jeho podlaha alespori 0,8 m pod
urovni plvodniho terénu (nové vsak na upraveném terénu).

pozn. 2) Po zpresnéni ndvrhu v ramci uzemni studie je moZné oplotit a k zahraddm pfipojit ¢dst ze sousedni plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti (PV) Verejnd prostranstvi. Plocha PV musi byt zachovdna v minimdlni sifce 3,5 m dle
vykresu ,,plosné a prostorové uspordddni zdstavby”.

pozn. 3) Vzhledem k velikosti pozemkd, je preferovdno umistovdni domd tradicnim zplsobem, tedy k hrandm pozemkd
(ne doprostred) na minimdlini odstup 2 m (viz. vykres ,,urbanistickd koncepce zdstavby”). Je nutné dodrZet jednotnou
hranu pro ucelené ulicni fronty (severovychodni, resp. Vychodni hranu).

pozn. 4) PoZadavek na pési prostup tzemim v sektorech S2; S6; S7; S8 definuje smérovou vazbu nikoliv poloho
prostupu.

A.7  Re3eni technické infrastruktury

Doprava

Dopravni napojeni

Hlavni dopravni napojeni lokality je z ulice Caslavska (komunikace 1/17). Jeho poloha je ddna Gizemnim planem.
Dopravni napojeni bude z dlivodu bezpecnosti dopravy realizovéano okruzni kfizovatkou, coZ s sebou pfinasi nutnost
posunuti pamatkové chranéné sochy Panny Marie Svatohorské o cca 20 metr( jiznim smérem. Toto napojeni tvori
patefni komunikaci v Gzemi a je prodlouzenim ulice Prihon a napojuje se opét na komunikaci 11/342. Koridor (tvar)
této komunikace je dan Uzemnim planem. Je uvaZovana jako mistni obsluzna komunikace — C (viz. Vykres koncepce
reSeni dopravy). Usporadani ulicniho profilu je opatfeno prvky zklidiiujici dopravu (zvysena niveleta v mistech kfizeni).

Zapadni segment (2. etapa) ma charakter klidné oblasti tvorené samostatné stojicimi a fadovymi rodinnymi domy.
Komunikace zde budou navrhovany jako zklidnéné bud'v rezZimu Zéna Tempo 30 nebo Obytna zdna, dle navrha
v dalSich stupnich projektovych dokumentaci a projednani s DOSS.

Vychodni segment Uzemi (3. etapa) je rezidencni lokalitou tvofenou sousedstvimi obslouZzenymi po jejich obvodé
komunikacemi typu C v rezimu Zéna Tempo 30.

Zapadnim smérem do krajiny je Gzemnim planem navrzena plocha PV (Vefejna prostranstvi). Uzemni studie zpfesiiuje
vyuZiti tohoto prostoru jako obsluzné a vychazkové trasy. Uvazujeme ji jako nezpevnénou €i s propustnym povrchem
(tradi¢ni zdhumenni cesta). Tato zdhumenni cesta mimo svou praktickou Ulohu ma také funkci vychazkové trasy s
dalkovymi pohledy do krajiny.

Dopravni koncepce je dokumentovana na vykrese koncepce feseni dopravy.

Rozhledova pole byla provéfovana. Dolozena budou pak v dalSich stupnich projektové dokumentace, kde také dojde
ke zptesnéni navrhu zklidriujicich prvkl a opatreni v uli¢nich profilech.

Pé&si a cyklisticka doprava

Vzhledem k charakteru feSeného Uzemi a jeho budoucimu vyuZiti je pési a cyklistické napojeni na okoli nezbytnou
podminkou fungovani. Pési vazby jsou navrzeny tak, aby zajistily co nejvétsi propustnost izemim a zaroven nabidly
pfirozené napojeni na stavajici strukturu pésich vazeb ve mésté. Vetné vazby do udoli Konopky.

Vzhledem k prevazujicimu charakteru zastavby jsou preferovany zklidnéné typy komunikaci s dirazem na bezpecny a
snadny pohyb pésich.

Pohyb cyklistl v feSeném Uzemi je vzhledem k charakteru navrzenych ulic bezproblémovy, uvazovany v hlavnim
dopravnim prostoru.

Statickd doprava

Regeni statické dopravy reflektuje funkéni vyuZiti jednotlivych segmentl Gzemi.

Stredovy segment (1. etapa) ma charakter obchodni ulice s parkovaci kapacitou na povrchovych parkovistich pfimo
pred vstupy do objektdl. Cast potiebné kapacity pro vykryti $pickovych potieb je umisténo primo v uliénim profilu.
Bytové domy podél ulice budou mit ¢ast odstavnych stani reSeno ve svém suterénu, ¢ast povrchové mezi domy.
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Zapadni segment (2. etapa) ma charakter klidné neprljezdné oblasti tvofené samostatné stojicimi a fadovymi
rodinnymi domy. Zde budou parkovaci kapacity Fedeny pro kazdy objekt zvlast dle €SN a to na pozemcich funkce, kterd
pottfebu statické dopravy vyvolava.

Vychodni segment (3. etapa) je rezidenéni lokalitou tvofenou sousedstvimi. Zde je mozné parkovaci kapacity resit jak
povrchové v ramci uli¢nich prostor(, tak pod objekty v rdmci jejich zastavéné plochy.

Vodovod a kanalizace

Podklady

[1] Geograficky informacni systém VS Chrudim, a.s.

[2] Mapovy server CUZK — datové podklady ZM10, ORTOFOTO, DMR5G, KN, RUIAN

[3] Vyhlaska 428/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, kterou se provadi Zakon 274/2001 Sb. o vodovodech

a kanalizacich pro verejnou pottebu, ve znéni pozdéjsich predpist

[4] EPANET2 Users Manual, Lewis A. Rossman, EPA, Cincinnati, September 2000

[5] Hydraulicka analyza vodovodnich siti — vyuZiti aplikace EPANET, T.Kucera, Brno, 2013

[6] Norma €SN 75 5401 Navrhovani vodovodniho potrubi

[7] Norma €SN 73 6655 Vypocet vnitinich vodovod(

[8] Norma €SN 73 0873 Zasobovani pozarni vodou

[9] Norma €SN 75 9010 Vsakovaci zafizeni srazkovych vod

[10] Podklady od objednavatele — geologicka reserse, koncept zastavby
Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou bude feseno vybudovanim nového radu ze stavajiciho fadu Li 125 HefmanQv Méstec —
Raskovice. Vodovodni fad se doporucuje provést jako okruhovou sit s napojenim sousednich ulic.

Napojeni nového vodovodniho fadu bude provedeno vyfezem a vsazenim T — kusu. Soupata pro potieby provozu
vodarenské infrastruktury budou osazena dle pozadavk(l provozovatele. Vodovod bude veden v mistech budoucich
komunikaci nebo jejich pfidruzenych prostorech. Ukonceni vodovodniho rfadu bude provedeno osazenim Soupdtka a
pozarnim hydrantem (hydrant bude zaroven plnit funkci kalniku/vzdusniku). Po trase vodovodu budou osazeny i dalsi
pozarni hydranty dle €SN 73 0873 Zasobovani pozarni vodou.

Napojeni rodinnych dom( bude provedeno vodovodnimi ptipojkami z PE D 32 mm. Napojeni bytovych doma a
komercnich objektld bude provedeno pfipojkami z PE. Dimenze pfipojek bude ovérena vypoctem na zakladé redlného
projektu bytovych domt a komercnich objektd. Napojeni pfipojek na vodovodni fad bude realizovano navrtavacim
pasem Soupdtkem se zemni soupravou a uli¢nim poklopem. Toto Soupatko bude slouzit jako venkovni uzavér vody.
Soupata budou umisténa na vefejné p¥istupnych pozemcich. Vodoméry uréené pro fakturaci pitné vody budou
umistény ve vodomérnych Sachtach o priiméru 1000 mm na hranici pozemku nebo uvnitf domu — osazeni bude
vyfesSeno pfi projektovani obytnych objektl. Typ vodoméru urci spravce vodovodu.

Material vodovodu, tvarovek, armatur atd. nadefinuje spravce sité s projektantem.
NavrZené napojeni vodovodu je patrné z obrdzku €. 1 - ndvrh kanalizace a vodovodu v pfiloze.

Bilance potreby pitné vody

Plocha Z21.2 — 97 bytovych jednotek a 2 komercni objekty
Plocha Z21.3 — 68 bytovych jednotek a 8 rodinnych doma

Pocet osob: 3 0s/RD

3 os/BJ

15 zaméstnancu/1KO
Celkem osob: 519 osob + 30 zaméstnancl
Potreba vody: 1 zaméstnanec — 55 |.den™

1 obyvatel — 120 I.den*
Celkem: Qd- 64,422 m3.den?

Qp—0,745 1. s

Ke—1,5

Qm-1,121.s1

Kh—2,1

Qn-2,351.s*
Souhrnné mnoistvi: 23514 m3.rok !
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Zasobovani pozarni vodou

Zasobovani pozarni vodou bude zajisténé osazenim nadzemnich hydrantd na nové vodovodni siti. Pocet a kapacitu
pozarnich hydrantd uréi projektant dle €SN 73 0873.

Kanalizace

V feSeném Uzemi budou vznikat dva druhy odpadnich vod: odpadni vody splaskové a odpadni vody destové ze stfech a
zpevnénych ploch.

Likvidace splaskovych vod

Splaskové odpadni vody budou odvadény splaskovou kanaliza¢ni stokou vedenou v komunikacich mezi zastavbou.
NavrZena kanalizace bude napojena na stavajici vefejnou kanalizaci mésta. Ze zajmové oblasti bude kanalizace vedena
soubézné s prilehlou komunikaci ke stoce PVC 400 v ulici Caslavska. V p¥ipadé vyskovych problémd bude vybudovana
preCerpavajici stanice.

Odvedeni splaskovych vod z planovanych objektl bude hrdlovym potrubim PVC. Kanalizaéni Sachty budou provedeny
z prefabrikovanych betonovych skruzi DN 1000 s poklopy DN 600 s tfidou Unosnosti D 400. Na kanaliza¢nich
pfipojkach budou na vefejné pfistupnych pozemcich umistény domovni revizni Sachty DN 400.

NavrZené napojeni kanalizace je zakresleno na obrazku €. 1 — navrh kanalizace a vodovodu.

Bilance potreby splaskovych vod

Plocha Z21.2 — 97 bytovych jednotek a 2 komercni objekty
Plocha Z21.3 — 68 bytovych jednotek a 8 rodinnych dom

Pocet osob: 3 0s/RD

3 os/BJ

15 zaméstnanc(/1KO
Celkem osob: 519 osob + 30 zaméstnancU
Pottfeba vody: 1 zaméstnanec — 55 l.den™?

1 obyvatel — 120 l.den?
Produkce splaska: 1EO-150I.den?
Celkem: Qqd- 64,422 m3. den !

Qp—0,7451.s?

Ke—1,5

Qm-1,121.s1

Kh—2,6

Qmax — 2,91 l.s?t

Qr— 10,48 m3. hod™
Prepocet: 430 EO

Qmésic— 1935 m3
Souhrnné mnoistvi: 23 220 m3. rok -1

Likvidace destovych vod

Pro vypocet srazkovych vod byla uvazovana srazka s ¢etnosti vyskytu 1 x za 5 let.

Pro vypocet dimenze destové kanalizace byla uvazovan nejnepfiznivéjsi odtok (P = 0,2; t = 15 min) a pro vypocet
akumulacéniho vsakovaciho objektu nejvétsi mnozZstvi spadlé srazky (P = 0,2; t = 60 min).

Srazkové vody z asfaltovych komunikaci budou zachyceny obrubnikovymi vpustmi. Odtok z uli¢nich vpusti bude
napojen do vsakovaciho Zebra, které bude umisténo pod komunikaci v celé jeji délce. Vsak bude umistén pod aktivni
zénou komunikace, ale nad hladinou podzemni vody. Vsakovaci Zebro bude opatfeno inspekénimi Sachtami a
perforovanym drendznim potrubim z PVC uloZené na Stérkovém loZi o velikosti min 1000 x 500 mm.

Srazkové vody ze zpevnénych ploch a stfech rodinnych a fadovych domu budou likvidovany v misté vzniku.
Doporucuje se k tomuto Ucelu vyuzit podzemni destové nadrze, které budou slouZit pro akumulaci a pozdéjsi vyuziti
téchto vod napf. pro zalévani zelené a podobné. Pfepad z akumulacnich jimek bude napojen do bodového nebo
plosného vsaku.

Srazkové vody z bytovych dom( a komerénich objektd budou odvedeny destovou stokou z PVC do vsakovaciho
objektu. Navrh vsakovaciho objektu bude proveden dle SN 75 9010.

Podminky pro vsakovani jsou uvedeny v hydrogeologickém posudku!
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Bilance odvodnovanych ploch

typ zajmového uzemi povrch plocha (m?) plocha (ha) soucinitel odtoku
stfechy 8 bytovych dom( (221.3) stfecha plocha 1728 0,1728 1
chodniky a parkovisté (221.3) dlazba 1562 0,1562 0,8
ig;cehr‘é;, zyt;‘;‘li‘t’;'zzdz‘;”l‘; 2 stfecha plocha 5913 0,5913 1
chodniky a parkovisté (221.1) dlazba 4674 0,4674 0,8
13877 1,3877
Tabulka 1 - plochy s odtokovymi souciniteli
Navrhova srazka P = 0,2; t = 15 minut
typ zadjmového uzemi plocha (ha) odtok (I. s) mnoizstvi srazky (m3)
stfechy 8 bytovych domu (221.3) 0,1728 34,56 3,11
chodniky a parkovisté (221.3) 0,1562 24,99 2,25
(s;rzelc‘f;;l 7 bytovych domu + 2 komercni objekty 0,5913 118,26 10,64
chodniky a parkovisté (221.1) 0,4674 74,78 6,73
Suma 1,3877 252,60 22,73
Tabulka 2 - odtok z ndvrhové srazky
Navrhova srazka P = 0,2; t = 60 minut
typ zéjmového Gzemi plocha (ha) odtok (l. s?) mnozstvi srazky (m3)
stfechy 8 bytovych dom (221.3) 0,1728 17,28 6,22
chodniky a parkovisté (221.3) 0,1562 12,50 4,50
(s;rzelc‘;\;/ 7 bytovych dom( + 2 komercni objekty 0,5913 5913 21,29
chodniky a parkovisté (221.1) 0,4674 37,39 13,46
Suma 1,3877 126,30 45,47
Tabulka 3 - odtok z ndvrhové srdzky
Roéni bilance destovych vod
Rok mm 2010 759,9
2000 635,4 2011 563,2
2001 870,4 2012 605,8
2002 751,4 2013 676,9
2003 493,7 2014 723,2
2004 654,4 2015 523,9
2005 715,7 2016 477,5
2006 683,8 2017 658,0
2007 751,1 2018 398,9
2008 553,7 2019 516,7
2009 559,5 Pramér 628,655
Tabulka 4 - roéni srézkovy thrn (zdroj: CHMU)
typ zdjmového uzemi plocha (ha) objem (m3)
stfechy 8 bytovych dom( (221.3) 0,1728 108,63
chodniky a parkovisté (221.3) 0,1562 98,20
stfechy 7 bytovych doma + 2 komeréni objekty (221.1) 0,5913 371,72
chodniky a parkovisté (221.1) 0,4674 293,83
Suma 1,3877 872,38

Tabulka 5 - rocni bilance objemu srdZek
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Zajmové plochy

S ) |

T— 213

Napojovaci body
© Napojeni na verejnou kanalizaci
® Napojeni na vodovod

=== Navrh kanalizace

= Navrh vodovod

- - - Stavajici vodovod

- - - Stavajici kanalizace

Budovy

Il Bytové domy a komeréni objekty
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Elektrorozvody

Stavajici elektrické rozvody

V ploSe nové lokality se nenachazeji inzenyrské sité NN a VN, u kterych by bylo nutné fesit prelozku vedeni. Jedina
prelozka nadzemniho vedeni NN bude v mist& nového napojeni na ulici Caslavskd. Dale je nutné dodrzet ochrannd
pasma u podzemnich a nadzemnich vedeni NN a VN, které se nachdzeji na obvodu feSeného Uzemi.

Pro pfipojeni nové vzniklé lokality bude nutné zazadat spravce distribucni sité o zajiSténi pozadovaného pfikonu.
Pfipojny bod NN etapa 1 a 2 bude v nové trafostanici v u komunikace 11/342 (viz. vykresova ¢ast). Vedeni pfes cestu
bude venkovni vedeni 35kV. Mezi odbockou a trafostanici bude nutné vlozit usekovy odpinac.

Do vedeni od nové odbocky vn smér stavajici trafostanice (pripojny bod nn etapa 3) bude vloZen Usekovy odpinac.
Trafostanice bude Uzka ptihradova (s mozZnosti osazeni dvou transformatora).

Energetické udaje

V nové lokalité je uvaZovano s vystavbou 17-ti bytovych dom( s celkem 133-ti bytovymi jednotkami, 28 rodinnymi
domy a 2 komercénimi objekty.

Vsechny bytové domy jsou uvazovany se stupném elektrizace ,,B“ (11kW) u rodinnych dom( bude uvazovano

s moznosti instalace klimatizaci a jinych technologii. Pro fadové rodinné domy bylo uvazovano se soudobym pfikonem
Ps=15kW (jisti¢ max 3x25A) a u samostatnych rodinnych domech bylo uvazovano se soudobym prikonem Ps=21kW
(jistic max 3x32A). Pro komercni objekt supermarketu (do 1000m2) byl soudoby ptikon stanoven na Ps=125kW a na
objekt retail parku (do 1000m2) byl soudoby prikon stanoven na Ps=126kW.

Pro fesené Uzemi se predpoklada zajisténi tepla a ohfevu TUV jinym médiem (plyn). V bytech se predpoklada vybaveni
béZnymi el. spotfebici, s podilem el. vafeni (varné desky, trouby) a ¢dstecnym ohfevem TUV a u rodinnych domU se
elektroinstalace mlZe doplnit o klimatizacni jednotky a jiné technologie.

NOVE BYTOVE DOMY

8x Bytovy dim - 6 bytovych jednotek

Bilan¢ni Udaje 6 bytovych jednotek Pi (kw) B Ps (kW)
Bilance bytl (6x11kW) 66 0,53 35
Spolecna spotieba 5 0,6 3
Soudoby pfikon 1 BD 38
Soudoby pfikon 8x BD celkem 304

1x Bytovy diim - 8 bytovych jednotek

Bilan¢ni udaje 8 bytovych jednotek Pi (kW) B Ps (kW)
Bilance bytd (8x11kW) 88 0,48 43
Spolecna spotieba 5 0,6 3
Soudoby pfikon 1 BD 46
Soudoby piikon 1x BD celkem 46

5x Bytovy diim - 9 bytovych jednotek

Bilan¢ni udaje 9 bytovych jednotek Pi (kw) B Ps (kW)
Bilance bytl (9x11kw) 99 0,47 47
Spolecna spotieba 5 0,6 3
Soudoby pfikon 1 BD 50
Soudoby pfikon 5x BD celkem 250

2x Bytovy diim - 10 bytovych jednotek

Bilan¢ni udaje 10 bytovych jednotek Pi (kw) B Ps (kW)
Bilance bytl (10x11kW) 110 0,45 50
Spolecna spotieba 5 0,6 3
Soudoby pfikon 1 BD 53
Soudoby piikon 2x BD celkem 106

1x Bytovy diim - 12 bytovych jednotek

Bilan¢ni udaje 12 bytovych jednotek Pi (kw) B Ps (kW)
Bilance bytd (12x11kW) 132 0,44 58
Spolecna spotieba 5 0,6 3
Soudoby pfikon 1 BD 61
Soudoby pfikon 1x BD celkem 61
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Vypocteny maximalni soudoby pfikon pro nové bytové domy: Ps =767 kW
NOVE RADOVE A SAMOSTATNE RODINNE DOMY

20x Radové RD

Bilanéni tidaje RADOVE RD Pi (kW) B Ps (kW)
Bilance RD (20x25kW) 500 0,6 300
Soudoby pfikon 20x RD celkem 300
8x Samostatné RD
Bilanéni Gidaje SAMOSTATNE RD Pi (kw) B Ps (kW)
Bilance RD (8x35kW) 280 0,6 168
Soudoby piikon 8x RD celkem 168
Vypocteny maximalni soudoby pfikon vsech rodinnych doma: Ps = 468 kW

NOVE KOMERCN{ PROSTORY SUPERMARKET A RETAIL PARK

Supermarket
Bilan¢ni tdaje SUPERMARKET Pi (kw) B Ps (kW)
Bilance SUPERMARKET 250 0,5 125
Soudoby ptikon celkem 125
Retail Park
Bilan¢ni idaje RETAIL PARK Pi (kW) B Ps (kW)
Bilance RETAIL PARK 210 0,6 126
Soudoby ptikon celkem 126
Vypocéteny maximalni soudoby pfikon komerénich objektu: Ps =251 kW

Celkovy vypocteny prikon celé lokality:
17 bytovych domii, 28 fadovych a samostatnych rodinnych domu a 2 komercni objekty bude Ps= 1486 kW.
Napajeni

Zajisténi potrebného prikonu bude z nové vybudované trafostanice pro etapu 1 a 2. Pro etapu 3 bude ze stavajici
trafostanice. Na vnéjsi zdi bytovych domu budou instalovany pripojkové pojistkové skfiné napajené zemnimi kabely
AYKY. U jednotlivych rodinnych dom( a komercnich objektl budou také instalovany pripojkové skfiné, které budou
umisténé na vnéjsi stény objektl nebo budou instalovany do pilifli na hranicich pozemkda. ZpUsob pfipojeni a
propojeni uréi distributor elektrické energie (CEZ Distribuce, a.s.) v dalsich stupnich PD v ndvaznosti na velikosti
odbérl a postupu vystavby.

Veskeré kabelové trasy jsou navrZeny na verejné pristupnych pozemcich s preferenci vedeni v zeleném pasu podél
komunikaci.

Verejné osvétleni

Podél nové vzniklych komunikaci (silnice a chodniky) bude instalovano verejné osvétleni. Pfedpoklada se instalace
nového rozvadéce RVO s mérenim elektrické energie. Hodnoty osvétlenosti budou voleny podle zatfidéni komunikaci.
Predpoklada se instalace bezpaticovych stozara vysky cca 6m s ulicnimi LED svitidly.

Pfredpokladany max. instalovany pfikon VO:
Nova lokalita — nova svitidla LED (45ks 8 40W/3000K): Pi=cca 2 kW

Celkové provedeni VO musi byt odsouhlaseno investorem a spravcem VO.
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Plynovod
CELKOVA
ROC. SPOTREBA HOD. SPOTREBA
A) RODINNE DOMY (8ks) 16.560 m3/rok 10 m3/h
B) RODINNE DOMY RADOVE (4+5+5+6=20ks) 39.600 m3/rok 24 m?/h
C) BYTOVE DOMY 260.200 m3/rok 140 m3/h
C1) BD 6b.j. (8 ks)
C2) BD 8b.j. (1 ks)
C3) BD 9b.j. (5 ks)
C4) BD 10b.j. (2 ks)
C5) BD 12b.j. (2 ks)
D) ADMINISTRATIVA - KOMERCE (SUPERMARKET+RETAIL) (2ks) 52.290 m3/rok 20 m?/h
CELKEM cca 370.000 m3/rok 194 mé/h
1ks MAX. pocet CELKEM = CELKOVA
o
. . hod. . . hod. & . HOD.
p:::: ’ spcr:;éba Sp:fe je::m Spc::;t;ba s”;fe § SPSSRCEBA SEgXR
[kW] [m3/rok] [m3/h] [ks] [m3/rok] [m3/h] [m3/rok] [m3/h]
RODINNE DOMY
ot 8 1700 0,9 8 13600 0,9 12240
TUV 12 600 1,3 8 4800 10,4 0,9 4320 10
16.560 10
RADOVE RODINNE DOMY
ot 7 1600 0,8 20 32000 0,9 28800
TUV 12 600 1,3 20 12000 26,0 0,9 10800 24
39.600 24
BYTOVY DUM 6 b.j
0T - 3kW/1byt 18 7200 7 8 57600 1 57600
TUV (TV) 300litri - 24 osob 45 3600 8 28800 56,0 1 28800 56,0
85600 56,0
BYTOVY DUM 8 b.j.
0T - 3kW/1byt 24 9600 8 1 4800 1 4800
TUV (TV) 400litr - 32 osob 45 4800 1 9600 8,0 1 9600 8,0
14400 8,0
BYTOVY DUM 9 b.j.
0T -3kW/1byt 27 10800 8 5 54000 1 54000
Igg’b(w) 400 litrd - 36 45 5400 5 27000 40,0 1 27000 40,0
81000 40,0
BYTOVY DUM 10 b.j.
0T - 3kW/1byt 30 12000 8 2 24000 1 24000
TUV (TV) 400litr - 40 osob 45 6000 2 12000 16,0 1 12000 16,0
36000 16,0
BYTOVY DUM 12 b.j.
0T - 3kW/1byt 36 14400 10 2 28800 1 28800
TUV (TV) 500litr(i -48 osob 45 7200 2 14400 20,0 1 14400 20,0
43200 20,0
260200 140
OBCHODNIi PROSTORY 2ks (SUPERMARKET+RETAIL)
UT+TUV+VZT 100 34400 11,0 58800 22,0 0,9 52290 20
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Seznam poutzitych zkratek

Uzemni plan

Uzemné analytické podklady
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Pardubicky kraj

katastralni Uzemi

Uzemni systém ekologickeé stability
ochranné pasmo

Uzemi s archeologickymi nalezy
statni archeologicky seznam
politika tzemniho rozvoje
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