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Zmeéna ¢. 2
Uzemniho planu Koéi
— textova déast

Uzer’qni plan Ko€i vydany dne 30. 7. 2008 (nabyti u€innosti 15. 8. 2008) a upraveny po vydani Zmény
¢. 1 UP Kodi ze dne 15. 10. 2010 (nabyti u€innosti 25. 1. 2011) se dopliiuje nasledovné (v bodech
vyrokoveé cCasti textu Uzemniho planu Koci, které nejsou zmiriovany, nedochazi k Zadnym zménam):

3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Zménou &. 2 Uzemniho planu Koéi (dale jen Zménou) se systém sidelni zelen& doplfiuje o novou
plochu zelené na vefejnych prostranstvich na hranici sportovniho areélu a nezastavéného uzemi.

3.2. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zmeénou se dopliuji nasledujici zastavitelné plochy (zafazeny dle funkcéniho vyuziti stanoveného
platnym UP Ko¢i):

Porado | Charakteristika zpusob vyuziti rozloha

vé (ha)
Cislo

- lokalita obsluznych objektu nové staje pro 520 dojnic | . ,. -
je situovana vychodné od stavajiciho zemédélského Vyrovbava slglac?ovanl B 4,36
arealu a svou zapadni stranou navaze zemedélska vyroba
(technologicky i urbanisticky) na stavajici plochu
zemédélské vyroby vychodné obce Z hlediska
technické infrastruktury bude zastavitelnd plocha
Z2/1 napojena na stavajici systémy zasobovani
vodou, elektrickou energii a zasobovani teplem.

- odpadni vody budou likvidovany v souladu se
zakonem. Z hlediska dopravni infrastruktury bude
zastavitelna plocha Z2/1 napojena na stavajici
systém dopravni infrastruktury.

- po obvodu arealu bude zfizen pas zelené za uc¢elem
zapojeni lokality do okolniho krajinného prostiedi.

ZIlN1

yA|lp

lokalita je situovana ve vychodni €asti zastavéného| Zelen na vefejnych 0,06
Uzemi obce stim, Ze bude slouzit svymi (v|prostranstvich
budoucnu) vzrostlymi porosty pro odclonéni verejné
vybavenosti od zemédé&lské vyroby

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Reseni Zmény obsahuje 4 strany textu formatu A4. Soucasti Zmény je ,Vykres zakladniho &lenéni
uzemi — vyfez®, ;Hlavni vykres — vyfez“, vSe v méfitku 1:5000.
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Uzemni plan Koéi

Odavodnéni Zmény ¢. 2 — textova cast
vCetné oduvodnéni porizovatele (kurzivou)

a) VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU -
POSTUP PRI PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Porizovatelem zm.&. 2 UP Ko&i byl Méstsky trad Chrudim, Odbor tizemniho planovani a regionélniho
rozvoje, a to na zakladé pisemného pozadavku obce ze dne 21.9.2011 podle § 6, odstavce 1 pism. ¢
zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon). Zména ¢. 2 uzemniho planu byla porizovana podle zakona
C. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb. v
platném znéni.

O porizeni zm.¢&. 2 uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce Koéi dne 21.9.2011.

Porizovani zm.&. 2 UP zadalo zpracovénim zadéni. Vefejnou vyhlaskou ze dne 7.11.2011 bylo
oznameno projednani navrhu zadani zm.¢. 2 UP. Névrh zadani byl vystaven na Obecnim Gradé v Kodi
a na MéU Chrudim. K zadani bylo mozné se vyjadfit nejpozdé&ji do 30-ti dni od dne vyvéseni
oznameni. Zadani zm.¢. 2 UP Koéi bylo schvéleno zastupitelstvem obce dne 21.12.2011.

Dne 3.2.2012 v 9 ° hodin probéhlo spolecné jednani na Mé&U Chrudim o navrhu zm.&. 2 UP Kod¢i dle
§ 50 stavebniho zakona. Navrh zm.¢. 2 UP byl vystaven od 18.1.2012 do 5.3.2012.

Krajsky tfad Pardubického kraje posoudil névrh zm.&.2 UP Koéi podle ustanoveni § 51 stavebniho
zakona a vydal dne 12.4.2012 stanovisko, ve kterém konstatuje, navrh zmény je v souladu s Politikou
tzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR), schvélenou usensenim viady CR & 929 dne 20.7.2009 a
respektuje republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou
stanovené v kap. 2 PUR CR.

Navrh zmény je v souladu se Zésadami tuzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), vydanymi
29.4.2010 usnesenim ¢. Z/170/10. Z preloZzeného navrhu a ze zpravy o projednani vyplyva, Ze
dokumentace respektuje priority Uzemniho planovani pro zajiSténi udrZitelného rozvoje tzemi, které
jsou stanovené v kap. 1 ZUR Pk. Navrh zmény respektuje zésady pro usmérfiovani rozvoje a tkoly
pro uzemni planovani, které jsou stanovené pro rozvojovou oblast republikového vyznamu OB4
Hradec Kralové — Pardubice v ¢&l. 12 a &. 13 ZUR Pk a zésady pro plénovani zmén v izemi a
rozhodovani o nich, které jsou stanovené pro Kkrajinu zemédélskou v ¢l. 133 a krajinu
s pfedpoklédanou vy$si mirou urbanizace v él. 137 ZUR Pk. Navrh zmény uzemniho planu je
v souladu s koridorem dopravy nadmistniho vyznamu pro umisténi vefejné prospésné stavby D05 —
pfelozka silnice /37 MedleSice — Chrudim — Slatiriany.

Z hlediska SirSich vztaht je navrh zmény koordinovan s tzemné planovacimi dokumentacemi
sousednich obci. Dle predloZzené zpravy o projednani sousedni obce neuplatnily pii spoleéném
Jjednani pfipominky.

Na zakladé posouzeni pfedloZzeného navrhu tzemniho planu véetné zpravy o projednani konstatuji,
Ze byly naplnény poZadavky na zajisténi koordinace vyuZivani uzemi s ohledem na Sir§i tzemni
vztahy.




b) VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE,
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANE KRAJEM,
VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

Re$ené Uzemi lezi na vychodnim okraji rozvojové oblasti OB4 (Rozvojova oblast Hradec
Kralové/Pardubice) vymezené Politikou Uzemniho rozvoje CR 2008 schvélené viadou CR dne 20. 7.
2009 usnesenim ¢&. 929. Vrozvojové oblasti OB4 se jednd o silnou dvojjadernou koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych g&innosti, z nichz znaéna &ast ma mezinarodni vyznam. Resené Uzemi
nespada dale do jinych vymezenych rozvojovych os ani specifickych oblasti.

Ze stanovenych obecnych priorit Gzemniho planovani v dokumentu PUR CR 2008 se v feeni Zmény
obrazi zejména nasledujici body:

14)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine&né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity izemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pFirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovskeé krajiny jako dusledku nedostatku lidskych
zasah(. (Viz také UAEU, ¢&ast I11.6 &l. 25, 27; viz také ¢&l. 19 PUR CR 2006) — Zména resi
doplnéni stavajiciho zemédélského arealu o novou plochu vzhledem k nutnosti doplnéni
obsluznych technologii u plochy stavajici. Umisténi téchto obsluZznych technologii do
soucasnosti vymezenych je nemozné

20)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzalni opatfeni. S
ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlGvodnéné, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd,
ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pladniho fondu. Vytvafet uzemni podminky pro
implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci Cinnosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojd. (Viz také Evropska umluva o krajiné) — Zména
umistuje logicky zastavitelnou plochu zemédélské vyroby tak, aby se svou zapadni stranou
pfimkla (technologicky i urbanisticky) ke stavajici ploSe zemédélské vyroby vychodné obce

Navrh Zmény je v souladu s PUR CR 2008 schvalenou usnesenim vlady CR é&. 929 ze dne 20. 7.
2009.

Uzemi obce Koé&i je feSeno v Zasadach uzemniho rozvoje Pardubického kraje, které byly vydany
krajskym zastupitelstvem 29. 4. 2010 usnesenim ¢. Z/170/10 a nabyly ucinnosti 15. 6. 2010. Uzemi
obce Kodi leZi na vychodnim okraji rozvojové oblasti OB4 a dale je na zapadni strané obce ZUR Pk




navrzena prelozka silnice tf. 1/37 MedleSice — Chrudim — Slatifiany vymezena taktéz jako vefejné
prospésna stavba (VPS) D 05.

Z hlediska priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uUzemi lze
konstatovat:

- priorita 01 - zménou nedojde k poruseni podminek pro vyvazeny rozvoj Pardubického kraje. Zména
ma lokalni charakter, jejim naplnénim dojde k posileni hospodaiského a socialniho pilife rozvoje
obce, pficemZz nedojde k ohroZeni pilife Zivotniho prostfedi. Zastavitelna plocha je z hlediska
krajinnych a pfirodnich hodnot umisténa do nekonfliktni polohy;

- priorita 02 - zmé&na Uzemniho planu Ko&i negativné ani pozitivné neovlivni realizaci mezinarodné a
republikové vyznamnych zamérd stanovenych v Politice izemniho rozvoje z roku 2008 (PUR CR
2008) a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cil a opatfeni
stanovenych v Programu rozvoje Pardubického kraje (aktualizace 2005/2006);

- priorita 03 - zmé&na Uzemniho planu Kog&i negativné ani pozitivng nepfispéje k rozvoji hospodaiské
zakladny v Uzemi regionu se soustfedénou podporou statu vymezenych dle Strategie regionalniho
rozvoje Ceské republiky, kterymi jsou na Uzemi Pardubického kraje, zmé&na neni v rozporu
s planovanou podporou;

- priorita 04 - zmeéna pfispiva k rozvijeni polycentrické struktury kraje, nebot’ pfipravi podminky pro
zachovani a budouci rozvoj fungujiciho arealu zemédeélské vyroby, coZz bude mit pozitivni vliv na
socialni a hospodarsky pilif rozvoje obce Koéi;

- priorita 05 - zmé&na Uzemniho planu Kog&i negativné neovlivni vytvofeni podminek pro umisténi a
realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluZznosti kraje,
zejména zlepSeni dopravnich vazeb patefni trasy R35 v koridoru Opatovice nad Labem — Dasice -
Vysoké Myto — LitomySl — Détfi-chov u Moravské Tiebové (- Mohelnice), dale koridoru 1/37 (Hradec
Kralové -) Opatovice nad Labem — Pardubice — Chrudim — Slatifiany (- Zdi-rec n. D.), koridoru 1/2
Pardubice — Prelou¢ — Chvaletice (- Kolin), dale napojeni krajského mésta Pardubice na R35 v
koridorech Lazné& Bohdane¢ — Dobienice a Sezemice — Casy (I/36), napojeni mést vychodni &asti
kraje (Choceni, Usti nad Orlici, Ceska Tiebova, Lanskroun a Moravska Trebova) na R35 a rovnéz
napojeni ostatnich center osidleni k regionalnim centriim Pardubice, Chrudim, Vysoké My-to, Usti nad
Orlici, Ceskéa Trebova a Svitavy

- priorita 06 — zména neni v rozporu s poZzadavkem na vytvareni podminek pro péci o pfirodni, kulturni
a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje — nejsou narudeny pfirodni hodnoty a ekologicko stabilizaéni
funkce krajiny; plocha pro zemédélskou vyrobu je umistovana do typicky zemédélské krajiny, pficemz
pro lepSi zapojeni arealu do krajinného prostfedi jsou stanoveny podrobné&jsi podminky prostorového
uspofadani a ochrany krajinného razu; lokalita zmény je v poloze, kdy nedojde k naruSeni urbanistické
struktury Koci; diky jeji poloze a pfimé vazbé na areal stavajici se nepfedpoklada zatizeni obyvatel
zdravotnimi riziky;

- priorita 07 — zménou jsou vytvofeny podminky pro stabilizaci a rozvoj zemédélské vyroby v ,krajiné
zemédeélské®, z dlvodu prostorové a funkéni provazanosti zemédélského provozu ve stabilizované
ploSe (vramci néhoz jiz byly vyCerpany ploSné rezervy) a ploSe zastavitelné, je zcela vylouCena
moznost vyuziti jakékoliv jiné zastavéné &i zastavitelné plochy pro Géel ptedmétu této zmény UP;
Dal$im pfedmétem zmeény je vymezeni plochy vefejné zeleng, coz bude mit pozitivni vliv na posileni
kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi a posili zastoupeni ploch vefejné zelené. Zménou nedojde
k naruseni celistvosti obce Koci. Z duvodu efektivniho vyuziti stavajiciho aredlu zemédélské vyroby
doslo k vymezeni zastavitelné plochy pro umisténi technologického zazemi tohoto fungujiciho arealu
zemédélské vyroby;; Zména nebude mit pozitivni ani negativni vliv na mozZnosti rozvoje ekonomickych
odvétvi s vysSi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni
ekonomika); vymezeni zastavitelné plochy neni v rozporu se schvalenymi komplexnimi pozemkovymi
Upravami, zmeénou nedojde kovlivnéni feSeni, obsazenych v platném Gzemnim planu,
mimoprodukénich funkci krajiny a pozadavkd na protierozni ochranu zemédélské pldy, dale nedojde
k ovlivnéni mimoprodukéni funkce lesli a zména neni v rozporu s pozadavky na intenzivnéjsi rozvoj
aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace. Zména rovnéz nebude branit rozvijeni systému dopravni
obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou a na vyuziti surovinovych
zdroj pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych GUzemi kraje a
pro stabilizaci hospodarskych &innosti v ostatnim Uzemi kraje;



- priorita 08 - zména Uzemniho planu Koé&i negativné neovlivni vytvafeni podminek pro feseni
specifickych problém( ve specifické oblasti kraje, nebot feSené uzemi v ni nelezi;

- priorita 09 - zmé&na Uzemniho planu Koé&i nebude mit negativni vliv na podporu zlep$eni vazeb &asti
Uzemi kraje s Uzemim sousednich krajli, zejména Kralové-hradeckého, Stfedoceského a
Olomouckého, s cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i pfes hranice kraje (odstrafiovani
administrativnich bariér);

- priorita 10 — Zména Uzemniho planu Koé&i nebude mit negativni vliv na podporu zlep$eni vazeb
prostoru Kralicko na sousedni region Polské republiky (Klodzko);

Z hlediska zasad pro usmériiovani uzemniho rozvoje v ramci rozvojové oblasti OB4 Ize na
zakladé nahlédnuti do mapového podkladu Zmény €.1 UP Koéi a popisu uvedené zmény
konstatovat, ze se jednad o zménu vyuziti €isté lokalniho charakteru pro rozsifeni arealu
zemédélské vyroby a zménu vyuziti plochy malého rozsahu v zastavéném uzemi obce.
Z uvedeného je ziejmé, Zze touto zménou nedochazi ke zlepseni, ale rovnéz ke zhorseni vazby
Pardubic na stavajici D11 novou trasou /36 a na budouci R35, zména rovnéz nebude mit zadny vliv
na vazby Pardubic jiznim smérem - Chrudim — Slatifany, na vazby Pardubic zapadnim smérem —
Pfelou¢ (- Kolin), nebude mit vliv na zelezni¢ni spojeni Slatiflany — Chrudim — Pardubice — Hradec
Kralové pro aglomeracni hromadnou dopravu. Dale Ize konstatovat, Ze ackoliv se jedna o rozvoj
ekonomickych aktivit, neni v tomto pfipadé mozné ji umistit do plochy s vazbou na Zeleznici, stejné tak
na pfistav a letisté. V feSeném uzemi nejsou zadné plochy brownfields. Zména nebude mit Zadny vliv
na rekreacni zonu Oplatil. Zména nebude mit zadny vliv na zlepSeni propojeni v koridoru 1/36
(severozapadnim smérem) Pardubice — Lazné Bohdanec¢ (-Dobfenice), dale na zlepSeni propojeni v
koridoru 1/36 (severovychodnim smérem) Pardubice — Holice (- Kostelec nad Orlici), stejné jako na
pristav Pradubice; Zménou je vymezena nova zastavitelna plocha v navaznosti na zemédélsky areal,
jehoz se stane v budoucnu soucasti. Za ucelem zapojeni do okolniho krajinného prostredi jsou
stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani.

S ohledem na vZUR stanovené Ukoly uUzemniho planovani nedochazi zmé&nou k moznému
negativnimu ovlivnéni budouciho zptesnéni koridor dopravy, vymezenych v ZUR, zejména napojeni
arealu pfistavu na silnici 1/36 (obchvat Lazni Bohdanec); Zménou je vymezena zastavitelna plocha,
kterou dojde k rozsSifeni arealu zemédeélské vyroby. Stavajici areal je vymezen v izolované poloze
vychodné vlastniho sidla Koé&i. Pro Ucel uvedeny Zadatelem o zménu neni mozno vyuzit jinou
zastavitelnou plochu, ¢€i plochu v zastavéném Uzemi a to z ddvodu nutnosti zajisténi optimalnich
prostorovych a funkénich vazeb na stabilizovanou plochu arealu zemé&délské vyroby, jejiz prostorové
kapacity jiz jsou vyCerpany. Pokud by byly planované aktivity umistény napf. v ramci ploch
zemeédélské vyroby na severnim okraji obce Koci, doSlo by ke znatnému navySeni zemédélského
provozu mezi obéma aredly. Timto provozem by doSlo k obtéZzovani funkce bydleni a zhorSeni
Zivotnich podminek obyvatel obce (zvySeny hluk, emise, zapach, ni€eni mistnich komunikaci apod.).
Kromé toho by doslo k intenzifikaci vyrobnich aktivit v aredlu, ktery ma pfimou prostorovou vazbu na
plochy bydleni, které by mohly byt budoucim provozem néasledné obtéZovany. Zména nebude mit
negativni vliv na moznosti zlepSeni silni¢ni sité ve vazbach na vybranou komunikacni sit, sledovanou
v ZUR — 12, 1136, R 35, 1/37 (pro prtelozku silnice 1/37 Medlesice - Chrudim — Slatifiany, véetné
dopravniho napojeni silnice 1/17 je v UP Koé&i vymezena plocha DS, ktera nebude zménou plochy
vramci zastavéného Uzemi obce Koci pro vefejnou zelefi a vymezenim zastavitelné plochy pro
rozsifeni arealu zemédélské vyroby ve vzdalenosti cca 4 km od planované silnice ovlivnéna, Ize
predpokladat, Ze na realizaci planovaného obchvatu Slatifian nebude mit budouci modernizovany
provoz zemeédeélské vyroby negativni vliv, stejné tak plocha zelené v zastavéném uzemi obce).
Zménou UP Kogi nebudou ohroZeny pozadavky na ochranu méstské paméatkové rezervace
Pardubice; méstskych pamatkovych zén Chrudim, DaSice, Hefmaniv Méstec a narodnich kulturnich
pamatek Slatifany (zamek Slatifiany) a Raby (zficenina hradu Kunéticka hora); Zménou UP Kog&i
nebudou ohroZeny podminky ochrany ptacich oblasti Bohdane&sky rybnik a Komarov; evropsky
vyznamnych lokalit Hefman(v Méstec, Orlice a Labe, Buky u Vysokého Chvojna, Bohdanec¢-sky
rybnik a rybnik Matka, Cerny Nadyma¢, Kunéticka hora, Pardubice, Chrudimka v Pardubicich;
chranéné krajinné oblasti Zelezné hory; narodni pfirodni rezervace Bohdaneésky ryb-nik a rybnik
Matka; pfirodnich pamatek Hrobka, Hrozna, Labisté pod Opoc¢inkem, Meandry Struhy, Mélické labisté,
Na skalach, NemosSicka stran, Ptaci ostrovy, Pfesypy u Malolanské-ho, TUn u Hrobic; pfirodnich
rezervaci Baroch, Buky u Vysokého Chvojna, Habrov, Pfesypy u Rokytna, Zernov, Mazurovy chalupy
a prirodniho parku HefmanGv Méstec; zménou nedochazi k naruseni prvkd USES vymezenych



v platném UP Koé&i; v izemi obce Koé&i nejsou podminky pro moznosti vyuZiti ploch souvisejicich s
tézbou Stérkopiskl pro rekreaci.

Lze konstatovat, ze Uzemi obce Koci se nachazi v ,krajiné zemédeélské“ a v ,krajiné s vys$Si mirou
urbanizace®“. Pro zemédélskou krajinu jsou mimo jiné v ZUR stanoveny tyto zasady pro planovani
zmén v Uzemi a rozhodovani o nich:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského padniho fondu;

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mife pfi zohlednéni
krajinnych hodnot uzemi;

c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim doprovodné zelené podél komunikaci a
rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);

d) zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

Pro zemé&délskou krajinu jsou mimo jiné v ZUR stanoveny tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a
rozhodovani o nich:

a) feSit proporcionalné pozadavky na rozvoj sidel zahrnutych do rozvojovych oblasti a os a pozadavky
na ochranu krajiny stanovené pro jednotlivé krajinné typy vymezené v uzemi rozvojovych oblasti a os;

b) ve vazbé na centra osidleni popf. dalSi sidla zahrnuta do rozvojovych oblasti a os soustfedovat
aktivity republikového a krajského vyznamu a tim pfispivat k zachovani charakteru a k ochrané
krajinnych hodnot v ostatnich oblastech;

¢) v ndvaznosti na rozvoj sidel rozvijet plochy a linie krajinné zelené zajidtujici podminky pro rekreaci
a prostupnost krajiny a zvy3ujici pestrost krajiny; pfi tom dbat na architektonickou urover feseni.

V této souvislosti uvadime, ze zména se tyka vymezeni plochy verejné zelené v zastavéném
uzemi obce a vymezeni zastavitelné plochy pro moznost rozSifeni arealu zemédélské vyroby
vychodné vlastniho Kog¢i. V platném GUzemnim planu byly stanoveny podminky pro zvySovani
pestrosti krajiny zejména obnovou a doplhiovanim doprovodné zelené podél komunikaci a rozptylené
zelené, zvySovani prostupnosti krajiny obnovou cestni sité, rozvijeni ploch a linii krajinné zelené
zajistujici podminky pro rekreaci a prostupnost krajiny a zvySujici pestrost krajiny. Tyto prvky byly
v UP Koéi feSeny v koordinaci s probihajicimi komplexnimi pozemkovymi Gpravami a nevyvstaly nové
pozadavky na zménu v této oblasti.

Ukolem Gzemniho planovani v zemédélské krajiné je ochrana a hospodarné vyuzivani zemédélského
pudniho fondu a v krajiné s vy$Si mirou urbanizace feSit proporcionalné pozadavky na rozvoj sidel
zahrnutych do rozvojovych oblasti a os a poZzadavky na ochranu krajiny stanovené pro jednotlivé
krajinné typy vymezené v Uzemi rozvojovych oblasti a os. V této souvislosti Ize konstatovat, Ze ackoliv
zména pfedpoklada novy zabor ZPF, je zastavitelna plocha vymezena v nekonflikini poloze
z hlediska ochrany pfirodnich hodnot a respektuje schvalené pozemkové upravy. Neni tedy
naruSovana pozemkova drzba a rovnéz navrh rozvoje doplnéni prvkia SES a krajinné zelené dle
platného UP. Za G&elem zapojeni arealu do okolniho krajinného prostfedi jsou stanoveny podrobné&;si
podminky prostorového usporadani. Ukolem Gzemniho planovani je vytvafeni podminek pro udrzitelny
rozvoj Uzemi. Vymezenim nové zastavitelné plochy dojde k novému zaboru ZPF (oslabeni pfirodniho
pilife), na druhé strané je vSak nutno podporovat zachovani a rozvoj fungujicich vyrobnich areall, bez
vyznamnych negativnich vlivd na okoli (nebezpeci vzniku brownfields). Realizaci zaméru, pro ktery
vytvari zména UP Kogi podminky, dojde k posileni hospodafského a socialniho pilife rozvoje obce
Koc&i. Zménou je vymezena zastavitelna plocha, kterou dojde k rozsifeni arealu zemédeélské vyroby.
Stavajici areal je vymezen v izolované poloze vychodné vlastniho sidla Koci. Pro u&el uvedeny
Zadatelem o zménu neni mozno vyuzit jinou zastavitelnou plochu, €i plochu v zastavéném Uzemi a to
z dlvodu nutnosti zajisténi optimalnich prostorovych a funkénich vazeb na stabilizovanou plochu
aredlu zemédélské vyroby, jejiz prostorové kapacity jiZz jsou vyCerpany. Pokud by byly planované
aktivity umistény napf. v ramci ploch zemédélské vyroby na severnim okraji obce Koci, doslo by ke
znacnému navySeni zemeédeélského provozu mezi obéma arealy. Timto provozem by doSlo
k obtézovani funkce bydleni a zhorSeni zivotnich podminek obyvatel obce (zvySeny hluk, emise,
zapach, niceni mistnich komunikaci apod.). Kromé toho by doSlo k intenzifikaci vyrobnich aktivit
v arealu, ktery ma pfimou prostorovou vazbu na plochy bydleni, které by mohly byt budoucim
provozem nasledné obtézovany.



Zavérem lze konstatovat, ze feseni Zmény ¢é.1UP Koéi obsahuje optimalni feSeni (zpGsob
vymezeni lokality a stanoveni podrobnéjsich podminek jejiho vyuziti), ktery neni v rozporu se
ZUR Pardubického kraje ve vztahu k udrzitelnému rozvoji uzemi.

Navrh zm.&. 2 UP Koé&i neni v kolizi s 24dnym z bod(i fe§enych v "Politice tuzemniho rozvoje CR",
kterd byla schvéalena viadou CR dne 20.7.2009 usnesenim ¢.929. V kapitole 2: Republikové priority
tuzemniho planovani naplriuje ustanoveni zejména nasledujicich bodd: ¢. 14, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 32.

Dale je v souladu se Zéasadami uzemniho rozvoje Pardubického kraje, které byly vydany
Zastupitelstvem Pardubického kraje dne 29.4.2010.

Zm.&. 2 UP Koéi nenaplriuje poZadavky na vymezeni a zpfesnéni vefejné prospésné stavby D 05
(prelozka silnice 1/37 Medlesice — Chrudim — Slatifiany) dopravni infrastruktury stanovene v ZUR Pk,
nebot tato vefejné prospésna stavba byla pfedmétem projednavani UP Kodi.

Z hlediska SirSich vztaha nebyly zjiStény problémy, které by bylo nutno v souvislosti s vymezenim
lokality FeSit. Lokalita ZIlI/1 lezi ¢astené na hranici s k.i. NaboCany. Obec NaboCany nema
v soudasnosti platnou UPD. Z hlediska koordinace UPD vymezeni lokality ZIl/1 nepfedstavuje
naruseni znamych rozvojovych zameérd obce Nabocany, na lokalitu v sousednim katastru navazuiji
zemeédeélsky obhospodafované pozemky. K navrzenému FeSeni zmény neuplatnila obec v ramci
procesu pofizeni zmény zadné pfipominky, se zamérem byla obec seznamena jiz pfed zahajenim
projednani v ramci pfipravnych kroku k realizaci konkrétniho zaméru modernizace farmy dojnic.

Obec Naboéany byla pofizovatelem zm.¢ 2 UP Koéi upozornéna v pribéhu pofizovéni zm.é. 2 UP
Koéi na skute¢nost vyplyvajici z neexistence platné uzemné planovaci dokumentace Nabolany a
v pfipadé, Ze obec Nabocany podnikne kroky nezbytné k pofizeni tzemniho planu, bude pofizovatel
koordinovat pfipadné porizovani uzemniho planu Nabocéany s Uzemné planovaci dokumentaci obce
Koéi.

c) VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Zména vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota
generaci budoucich (cile tzemniho planovani § 18, odst.1 stavebniho zakona).

Zména je feSena s ohledem na zachovani prirodnich, kulturnich, civiliza¢nich hodnot Uzemi v&etné
urbanistickych a architektonickych (cile tzemniho planovani § 18, odst. 4 stavebniho zakona).

Zména vychazi z posouzeni stavu Uzemi a dotvafi koncepci rozvoje obce. V ramci podrobnégjSich
podminek byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspofadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a to
s ohledem na charakter Uzemi. Zména je v souladu s ukoly uzemniho planovani vyjadifenymi v § 19
stavebniho zakona.

Zménou & 2 UP Koéi nedojde k naru$eni urbanistické struktury obce Kodéi, kterd byla stanovena
platnym tzemnim planem. Pfedmétem zmény je vymezeni lokality pro plochy vyroby a skladovéani —
zemédélska vyroba priléhajici ke stavajicimu arealu zemédélské vyroby na vychodnim okraji obce a
zména funkéniho vyuZiti lokality z plochy obéanského vybaveni na plochy verejné zelené.




d) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU — SOULAD SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Dle vyjadreni Krajského uradu Pardubickeho kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemedeélstvi, nemize
mit pfedlozena zm.¢. 2 UP Koci vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti ani na evropsky vyznamné
lokality (stanovisko dle ustanoveni § 45i odst. 1 zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,

ve znéni pozdéjsich predpist, pod &.j. 94304/2011/0ZPZ/Pe ze dne 30.11.2011).

Stanoviska dotéenych orgénti pri projednéni ndvrhu UP dle § 50 Stavebniho zdkona

Vyhodnoceni

Spolec¢né jednani pro dotéené organy o navrhu zm.¢. 2 UP Koéi

Adresy dotéenych organt

1. Ministerstvo primyslu a obchodu CR,
Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

Nema pripominek.
17.1.2012

Brano na védomi.

2. Obvodni barisky uarad, Horska b5,
P.O.BOX 67, 541 01 Trutnov

Nema k projednavani navrhu zm.¢. 2
uzemniho planu Ko¢i pripominek,
JelikoZ podle upraveného navrhu ¢ast 9.
Uzemniho plénu se navrhovana lokalita
nachazi mimo loZiska nerostnych
surovin.

17.1.2012

Brano na védomi.

3. Stétni energeticka inspekce, uzemni
inspektorat pro PCE kraj, namésti
Republiky 12, 530 02 Pardubice

Nema pripominek.
1.2.2012

Brano na védomi.

4. Krajska hygienickd stanice PCE
kraje, uzemni pracovisté Chrudim,
Céaslavska 1146, 537 32 Chrudim

Souhlasné stanovisko.
1.3.2012

Brano na védomi.

5. Meéstsky ufad Chrudim
stavebni, oddéleni ochrany pamatek

- odbor

6. Ministerstvo ZP CR, tzemni odbor,
Resslova 1229, 500 02 Hradec Kralové
2

Ve svodném uzemi nejsou evidovana
vyhradni loZiska nerostnych surovin a
nebylo zde stanoveno chranéné
loZiskové uzemi.

V z&mové oblasti nejsou evidovany
sesuvy ani poddolovana tGzemi.
17.1.2012

Brano na védomi.

nabrezi
110 15

7. Ministerstvo  dopravy,
Ludvika Svobody 12/1222,
Praha 1

Vyjadreni CDV:

K projednavani navrhu zmény ¢é. 2
tzemniho planu Ko¢i nemame

Z hlediska nami sledované dopravni sité
a jejich vyhledovych zaméri
pripominek. Upozorriujeme jen na
nutnost respektovani ochrannych
pasem silnice I.tridy I/17, drahy a
ochranného koridoru letisté Nabocany.
2.2.2012

Vyjddreni RSD:

K navrhu zadani zm.¢. 2 Ko¢i zaslalo
RSD CR vyjadreni dopisem &.j. 26807-
RSD-11-110 ze dne 22.listopadu 2011.
Ve zméné &. 2 UP je fe$eno vymezeni
zastavitelné plochy ,vyroby a
skladovani — zemédélska vyroba — VZ*
v lokalité oznacené ZII/1, situované

Brano na védomi.

OP jsou respektovana.




vychodné od stavajiciho zemédélského
arealu, u trasy silnice 111/3585. Déle je
navrhovana zména funkce

v zastavéném lzemi, v ploSe uréené
podle platné UPD pro ,obéanské
vybaveni — télovychovna a sportovni
zafizeni — OS* na ,plochu zelené — na
vefejnych prostranstvich — ZV*,

v lokalité oznacené ZII/2.

Resené lokality jsou situovény mimo
trasu a ochranné pasmo silnice I/17 a
mimo koridor preloZky silnice 1/37.
Dopravni napojeni pfedmétnych lokalit
bude feseno u lokality ZIl/1
prostrednictvim silnice 111/3585, u
lokality ZI/2 prostrednictvim ucelové
komunikace.

K navrhu zmény &. 2 UP Ko&i neméme
z hlediska nami sledované silniéni sité
pfipominky.

2.2.2012

Brano na védomi.

8. Krajsky urad Pardubice - odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
Komenského nam. 125, 530 02

Pardubice
9. Meéstsky urfad Chrudim - odbor
Zivotniho prostredi
10. Méstsky Ufad Chrudim - odbor Pri splnéni obecnych podminek Brano na védomi.

dopravy

vystavby je mozZné navrhované lokality
dopravné napojit a zfidit nové pozemni
komunikace.

17.2.2012

Obecné podminky nejsou pfedmétem
tohoto stupné dokumentace.

11. Krajsky ufad Pardubice - odbor
dopravy a silnicniho hospodéarstvi,
Komenského nam. 125, 530 02
Pardubice

12. HZS Pardubického kraje, uzemni
odbor Chrudim, Topolska 569, pos.
schr. 37, 5637 01 Chrudim

Souhlasné stanovisko.
16.2.2012

Brano na védomi.

13. Vojenska ubytovaci a stavebni
sprava, Teplého 1899/C, 530 59
Pardubice

V rémci poskytnuti tdaji o tzemi dle
zak.¢. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim radu byly
podklady o technické infrastrukture ve
spravé VUSS Pardubice pfedany
Méstskému uradu Chrudim formou
vymezenych uzemi (§ 175 zakona) jako
pfiloha pasportnich listd.

V feSeném tzemi se nachazi ochranné
pasmo nadzemniho komunikacniho
vedeni zahrnuté do jevu 82
komunikacni vedeni vcetné ochranného
pasma viz. pasport ¢. 19/2009. Za
vymezené uzemi se v tomto pripadé
povaZzuje zakreslené tizemi — viz pfiloha
pasportniho listu. Vydani zavazného
stanoviska podléha vystavba
vyjmenovana v ¢asti— VYMEZENA
UZEMI - celé spravni tizemi.

Tyto regulativy poZaduji zapracovat do
textové i grafické casti navrhu tzemniho
planu. V pripadé soubéhu vymezenych
tuzemi vySe popsanych plati pro
vymezena tUzemi prisnéj$i poZzadavek
nebo jejich soubéh.

Z obecného hlediska poZadujeme
respektovat parametry prislusné
kategorie komunikace a uhrnna pasma

Brano na védomi, zména ¢.2 se
nedotyka zajmu hajenych VUSS
Pardubice.




stavajicich i planovaného dopravniho
systému. Navrhem ani jeho dusledky
nebudou dotéeny pfip. nemovitosti ve
viastnictvi CR MO. V z&jmové lokalité
se nenachazi vojenské inZenyrské sité.
Souhlas s tzemné planovacimi
podklady a dokumentaci je podminén
v pfipadech, Ze jsou FeSeny plochy pfi
vystavbu vétrnych elektraren (dale VE)
respektovani podminek, tykajicich se
vystavby VE. V drovni uzemniho
planovani nelze posoudit, zda
eventuelné planovana vystavba VE
nenarusi obranyschopnost statu CR a
zajmy resortu MO. Tuto skuteénosti Ize
Zzjistit az na zakladé podrobné
vykresové dokumentace, ve které
budou uvedeny mimo jiné typy VE,
souradnice a vySky téchto staveb. Pred
realizaci staveb VE je nutno zaslat
projektovou dokumentaci k posouzeni a
vyzadat si stanovisko VUSS ke stavbé.
Upozorriuji na skuteénost, Ze pokud se
prokaze, Ze stavby VE budou mit
negativni vliv na radiolokaéni techniku
v uzivani resortu MO, bude stanovisko
k vystavbé VE zamitavé.

30.1.2012

14. Ministerstvo zemédélstvi CR,
Pozemkovy urad Chrudim

K oznameni o spole¢ném jednani pro
dot&ené orgény o navrh zmény &. 2 UP
Ko¢i nemam pripominky. V dotceném
katastralnim uzemi Koci jsou jiz
dokonceny a zapsany komplexni
pozemkové Upravy a probiha zde
realizace planu spole¢nych zarizeni.
13.2.2012

Brano na védomi.

Adresy sousednich obci

15. Obec Orel, Orel 67, 538 21

16. Mésto Chrudim, Resselovo nam.
77,537 16

17. Obec Vejvanovice, Vejvanovice 58,
538 62

18. Obec Dolni Bezdékov, Dolni
Bezdékov 80, 538 62

19. Obec Nabocéany, Nabocany 24, 538
62

20. Obec Honbice, Honbice 49, 538 62

Ostatni

21. Pamatkovy ustav Pardubice

Z hlediska historického urbanismu neni
duvodu s ndvrhem zmény ¢. 2
tzemniho planu obce Koci vzhledem

k vy8e uvedenému nesouhlasit.
14.2.2012

Brano na védomi.

22. Povodi Labe

Zpracovatel

23. REGIO, projektovy ateliér s.r.o.,
Horicka 80, 500 02 Hradec Kralové

24. Krajsky urad Pardubického kraje,
Odbor strategického rozvoje kraje a

Ze Zasad uzemniho rozvoje
Pardubického kraje (ZUR Pk) vyplyvaji




ev.fondu, odd.UP

nasledujici tkoly pro uzemni planovani
feSeného tGzemi ve vztahu k pfedmétu
pofizované zmény:

Respektovat priority uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Gzemi , které jsou stanovené

v kap. 1 ZUR Pk.

Respektovat zasady pro usmérriovani
tuzemniho rozvoje a ukoly pro tzemni
planovani, které jsou stanovené pro
rozvojovou oblast republikového
vyznamu OB4 Hradec Kréalové —
Pardubice v &l. 12 a &l. 13 ZUR Pk.
PoZadavek na vymezeni a zpfesnéni
koridoru dopravy nadmistniho vyznamu
pro umisténi verejné prospésné stavby
D05 — prelozka silnice 1/37 MedleSic e-
Chrudim — Slatiriany.

Respektovat zasady pro planovani
zmeén v Uzemi a rozhodovani o nich,
které jsou stanovené pro krajinu
zemédélskou v ¢l. 133 a krajinu

s pfedpokladanou vy$8i mirou
urbanizace v &. 37 ZUR Pk, a to
predevsim zastavitelné plochy mimo
zastavéna uzemi navrhovat v nezbytné
nutné mife pfi zohlednéni krajinnych
hodnot uzemi.

Respektovat zasady pro zajisténi
ochrany tzemi s prirodnimi hodnotami
uzemi kraje stanovené v &l. 116 ZUR
Pk.

Do névrhu zmény uzemniho planu
poZadujeme doplnit vyhodnoceni
prokazani nemoznosti vyuZiti
vymezenych zastavitelnych ploch a
zd(vodnéni potfebnosti vymezeni
novych zastavitelnych ploch dle
ustanoveni § 55 odst. 3 stavebniho
zakona, a to plochy ZIl/1 o rozloze 4,36
ha.

PoZadujeme do kapitoly B) odivodnéni
textové casti navrhu zmény doplnit
soulad vymezené plochy ZIl/1 se ZUR
Pk, a to konkrétnim popisem souladu
Jednotlivych kol vymezenych v nasem
vyjadreni. Jedna se pfedevsim o
popsani souladu se zasadami pro
planovani zmén v tzemi a rozhodovani
0 nich, které jsou stanovené pro krajinu
zemédélskou v ¢l. 133 a krajinu

s predpokladanou vyssi mirou
urbanizace v &l. 137 ZUR Pk a se
zgsadami stanovenymi pro rozvojovou
oblast republikového vyznamu OB4.
Dale pozadujeme doplnit v kapitole B)
oduvodnéni textové casti konkrétni
popis koordinace navrzené plochy ZIl/1
s navazujicim uzemim sousedni obce.
Tyto poZadavky byly soucasti naseho
vyjadrfeni k navrhu zadani zmény
tzemniho planu.

Stanovisko dle § 51 stavebniho zékona
Vam sdélime po predlozZeni zpravy o
projednani, zpracované v souladu s §
12 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o tizemné
analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve
které budou poZadavky dopinény.
20.2.2012

Do navrhu zmény uzemniho planu
poZadujeme doplnit vyhodnoceni
prokazani nemoznosti vyuZziti
vymezenych zastavitelnych ploch a
zddvodnéni potfebnosti vymezeni
novych zastavitelnych ploch dle
ustanoveni § 55 odst. 3 stavebniho
zékona, a to plochy ZIl/1 o rozloze 4,36
ha.

PoZadujeme do kapitoly B) odivodnéni
textové casti navrhu zmény doplnit
soulad vymezené plochy ZIl/1 se ZUR
Pk, a to konkrétnim popisem souladu
Jjednotlivych ukol vymezenych v nasem
vyjadreni. Jedna se pfedevsim o
popsani souladu se zasadami pro
planovani zmén v tzemi a rozhodovani
o nich, které jsou stanovené pro krajinu
zemédeélskou v ¢l. 133 a krajinu

s predpokladanou vyssi mirou
urbanizace v &l. 137 ZUR Pk a se
zasadami stanovenymi pro rozvojovou
oblast republikového vyznamu OB4.
Dale poZzadujeme dopinit v kapitole B)
odlvodnéni textové Easti konkrétni
popis koordinace navrzené plochy ZII/1
S navazujicim uzemim sousedni obce.

25. Obec Koci




e) VYHODNOCENIi SPLNENi ZADANI

Dne 21. 12. 2011 bylo usnesenim zastupitelstva obce Koé&i schvaleno zadani pro zpracovani Zmény
&. 2. Uzemniho planu Kogi. Toto zadani je navrhem Zmény respektovano — viz prehled dale
(usporadani se vztahuje k jednotlivym pozadavkim formulovanym v zadani); oddvodnény jsou
zejména ty prvky zmény Uuzemniho planu, jejichz navrh vyplynul z feSeni odliSného od pfedpokladi
uvedenych v zadani, resp. byly upfesnény:

ad 1) - Pfedmétna Zména je realizovana v obci Ko¢i. Ddvodem pofizeni Zmény je potfeba vymezeni
dvou novych zastavitelnych ploch, konkrétné jedné plochy verejné zelené a jedné plochy
zemeédeélské vyroby;

ad 2) - Zména neni v rozporu se zajmy vyplyvajicimi z Politiky uzemniho rozvoje CR 2008, rovnéz
lokality Zmény nekoliduji se ZUR Pardubického kraje a ani se $ir§imi vztahy v okoli zamérq;

ad 3) - Z UAP nevyplynuly pro fe$eni Zmény zadné vyznamné konkrétni pozadavky. Upozornéni na
»...nebezpeci ekologické havarie..."v ramci vyvazeni odpadd kall a jimek je respektovano a
toto nebezpedi je v ramci Zmény minimalizovano;

ad 4)- Predmétem projednavaného zadani bylo vymezeni lokalit pro vefejnou zeleni a pro
zemédélskou vyrobu. Lokalita zemédélské vyroby svou zapadni stranou navaze
(technologicky i urbanisticky) na stavajici plochu zemédélské vyroby vychodné obce a plocha
vefejné zelené bude slouZit pro odclonéni plochy sportu od zemédélské vyroby;

ad 5) - Plosné a prostorové usporadani uzemi a krajiny nejsou pfedmétnou Zménou dotéeny, v ramci
urbanistické koncepce doslo u systému sidelni zelené k pfidani jedné zastavitelné plochy, za
ucelem zapojeni plochy do okolniho prostfedi je stanovena podminka realizace pasu izola¢ni
zelenég;

ad 6) - Koncepce jednotlivych druhd technické infrastruktury a dopravy se pofizenou Zménou neméni;

ad 7)- Navrzend Zména nepfedstavuje ohroZeni hodnot feSeného Uzemi, feSenim Zmény jsou
respektovany nemovité kulturni pamatky z Ustfedniho seznamu nemovitych kulturnich
pamatek CR a pamatkové hodnotné objekty vobci a dale bude respektovano uzemi
s archeologickymi nélezy, resp. zaloZend urbanisticka struktura obce. Z pfirodnich hodnot jsou
respektovany vodni plochy a toky;

ad 8) - Pri feSeni Zmény nevyvstala potfeba vymezeni VPS. Po zhodnoceni navrzené plochy zelené a
po konzultaci s pfedstaviteli obce Kocli nebyla tato plocha vymezena jako vefejné prospésné
opatfeni, nebot jeji zafazeni mezi VPO (s pravem na vyvlastnéni ¢i s pravem predkupnim) se
jevi jako neucelné;

ad 9) - Kromé obecnych legislativnich poZadavkd a poZzadavkd vyplyvajicich z platného UP nebyly
vzneseny konkrétni pozadavky. Napfi¢ k.u. Ko&i prochazi vojensky radioreleovy paprsek
s ochrannym pasmem (OP) a spodni okraj OP od stavajiciho terénu se pohybuje v hodnotach
od —-0,34 do +41,97m,;

ad10) - Stfety v tzemi nebyly SWOT analyzou obsazenou ve zhotovenych UAP ORP Chrudim
definovany. Kolize zastavitelnych ploch Zmény s polohou Uzemi v ochranném pasmu
vzletovych a pfistavacich prostor leti§t€ Chrudim se nepfedpoklada;

ad11) - VSechny lokality feSené ve Zméné byly vymezeny jako plochy zastavitelné s pozadovanym
funk&nim vyuzitim plochy a v souladu s pozadavky dot&enych organu;

ad12) — Zménou neni stanovena podminka Uzemni studie pro lokality Zmény;

ad13)- Pfi feSeni Zmény nevyvstala potfeba vymezeni ploch a koridord pro provéfeni regulaénim
planem;

ad14) - Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj tUzemi neni soucasti odivodnéni Zmeény, nebylo ve
schvaleném zadani pozadovano;

ad15) - Zpracovani konceptu &i variant nebylo pozadovano;

ad16) — Zména obsahuje textovou ¢ast a grafickou €ast, tzn. Vykres zakladniho &lenéni uzemi - vyfez
Hlavni vykres — vyfez. Odlvodnéni Zmény obsahuje textovou ¢ast a grafickou &ast, tzn.
Koordina¢ni vykres — vyfez a Vykres pfedpokladanych zaboru ptdniho fondu - vyfez. Graficka




¢ast dokumentace je provedena na podkladu katastralni mapy v méfitku 1:5000. Z ddvodu
mistniho charakteru zmény nebylo nutno zpracovat Vykres SirSich vztaha. Vykres vefejné
prospésnych opatfeni neni z divodu absence vymezeni VPO soucasti dokumentace Zmény
¢.2. Rovnéz nevyvstala potfeba uhotoveni vykresu SirSich vztaha.

Zadani zm.¢. 2 UP Koéi bylo schvéaleno Zastupitelstvem obce Koé&i na jeho zasedani dne 21.12.2011
pod ¢. usneseni 4/11. Pokyny k dopracovani byly v dalsi etapé projednavani zm.¢. 2 UP Koci
respektovany.

f) KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

Pfedmétem Zmény jsou lokality ve vychodni Casti uzemi obce Koc&i. Zménou je feSen konkrétni
pozadavek investora na zménu funkce parcel ¢. 1715, 1928, 1929/2 a 1119 k. U. Ko&i z ploch
zemeédeélskych na plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba vychodné stavajiciho
zemédeélského arealu a zména soucasné plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni
zafizeni na parc. 664/4 v k. 0. Ko€i na funkci zeleri — na vefejnych prostranstvich.

Lokalita ZIl/1 — zména z puvodniho funkéniho vyuziti ,Plochy zemédélské — NZ* na funkci ,Vyroba a
skladovani — zemédélska vyroba — VZ“. Jedna se o vymezeni zastavitelné plochy vychodné
stavajiciho zemédélského arealu fi. Oseva Agri Chrudim, a.s., kdy na této nové vymezené zastavitelné
plose budou umistény obsluzné stavebni objekty v budoucnu modernizované farmy dojnic. Nova
zastavitelna plocha bude pfimo technologicky souviset se stavajici plochou zemédélské vyroby ve
vychodni Casti katastru obce a proto neni mozné pouzit zadnou soucasnou zastavitelnou plochu
vymezenou platnou UPD obce. Umisténim nového provozu do piimé navaznosti stavajiciho arealu
nedojde bude eliminovana zatéz obce zbytnou dopravou mezi astmi arealu, které by byly umistény
v riznych ¢astech obce.

Lokalita ZIl/2 — zména z puvodniho funkéniho vyuziti ,Obéanské vybaveni — télovychovna a rekreacni
zafizeni — OS“ na funkci ,Zeleri na vefejnych prostranstvich — ZV*. Jedna se o byvalou
zastavitelnou ploch sportu na vychodnim okraji Kogi.

Z hlediska urbanistické struktury obce nedochazi Zménou k jejimu ovlivnéni (plocha zelené v ramci
sportovniho arealu — lokalita ZI1/2). Zastavitelnou plochou ZII/1 dojde k rozSifeni stavajiciho arealu
zemédélskeé vyroby situovaného v izolované poloze — rovnéz tedy bez vlivu na urbanistickou strukturu
obce.

Z hlediska koncepce usporadani krajiny nedochazi k zadnym zménam. V ramci lokality ZII/1 je nutno
realizovat pas obvodové zelené za Ucelem pfirozenéjSiho zapojeni do okolniho krajinného prostredi.

Vztah k hodnotam feSeného uzemi: jednou z nejvyznamnéjSich hodnot feSeného uzemi je kostel sv.
Bartolomé&je ve stfedu obce Kogi( &. ev..15847/6-885), ktery neni Zménou ovlivnén. Resené Gzemi je
Uzemim s archeologickymi nalezy. V tomto Uzemi je stavebnik povinen dle § 22 odst.2 zakona ¢.
20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl, oznamit zamér stavebni ¢innosti
Archeologickému Ustavu a umoZnit jemu nebo opravnéné organizaci na dotéeném Uzemi provést
archeologicky vyzkum. Archeologicky Ustav a opravnéna organizace jsou povinny uzavfit s vliastnikem
nemovitosti dohodu o provedeni zachranného archeologického vyzkumu v rozsahu nutném pro
zajisténi ochrany a zachrany archeologickych pamatek. Archeologicky limit vyuZiti Uzemi je obecnym
limitem pro postup stavebnika pfi vlastnich zemnich pracich.

Na zménu funkce z ploch zemédélskych na plochu vyroby a skladovani — zemédélska vyroba za
Ucelem rozsifeni arealu o obsluzné objekty je zpracovavana dokumentace EIA v rozsahu podle § 8 a
pfilohy 4 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond. V ramci EIA vypracovana rozptylova studie prokazuje zanedbatelné vlivy na
obytnou zastavbu. Dale je pofizovanou dokumentaci EIA prokazano, Ze zadny z negativnich vlivl

nebude nad ramec dany zakonem vcetné obtéZovani hlukem ze stacionarnich zdroju.

Koncepce dopravy se Zménou neméni a vychazi ze stavajicich dopravnich pomérd. Dopravni
napojeni plochy zemédeélské vyroby se uvazuje ze silnice lll. tfidy pfes stavajici areal.

V koncepci technické infrastruktury nedochazi ke zméné, lokalita zemédélské vyroby bude
napojena na stavajici pfipojky Tl ve stavajicim arealu, na néjz bude navazovat. Odpadni vody budou




likvidovany v souladu s pravnimi pfedpisy dle zpracované projektové dokumentace v souladu
s vydanymi povolenimi.

Pofizenou Zménou nebyly vymezeny zadné verejné prospésSné stavby a zafizeni a ani plochy
asanace. Pri feSeni Zmény nevyvstala potfeba vymezeni VPS. Po zhodnoceni navrzené plochy
zelené a po konzultaci s predstaviteli obce Ko€i nebyla tato plocha vymezena jako verejné
prospésSné opatieni, nebot jeji zafazeni mezi VPO (s pravem na vyvlastnéni &i s pravem
predkupnim) se jevi jako neucelné;

Pofizovanou Zménou se neméni koncepce ochrany obyvatel. V ramci Zmény nejsou navrhovany nové
plochy a zafizeni pro uUkryty obyvatel ani plochy a objekty pro evakuaci a ubytovani. Neméni se
koncepce nouzového zésobovani vodou a elektrickou energii, rovn&z nejsou vymezeny nové plochy
pro obnovovaci, zachranné a likvidaéni prace. Pfistupova komunikace u plochy zemédélské vyroby pro
pozami vozidia bude odpovidat CSN 730802 a mnoZstvi pozarni vody bude odpovidat CSN 730873 a
752411. Napfi¢ k.u. KoCi prochazi vojensky radioreleovy paprsek s ochrannym pasmem (OP) a
spodni okraj OP od stavajiciho terénu se pohybuje v hodnotach od — 0,34 do + 41.97m., veskera
vystavba v ochranném pasmu RR paprsku je podminéna souhlasem VUSS Pardubice.

Obecné pfi realizaci zaméra je nutno respektovat limity vyuziti vyplyvajici z pravnich predpisq,
spravnich rozhodnuti a vlastnosti Uzemi. DalSimi obecnymi zakonnymi limity jsou neregistrované
vyznamné krajinné prvky, nezastavitelny pas podél vodnich tokd, ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfid,
ochranna pasma vodovodl a kanalizaénich stok, ochranna pasma elektrorozvod(l a elektrickych
zafizeni, ochranna pasma plynovodld a ochranna pasma telekomunikacénich a radiokomunikacnich
vedeni a zafizeni.

Pfedmétna Zména neni v rozporu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.

Grafickou ¢ast Odlvodnéni Zmény tvori ,Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu — vyfez” a
»Koordinaéni vykres — vyfez“, oboji v mé&fitku 1:5000.

g) VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ A
INFORMACE, JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Na zménu funkce z ploch zemédélskych na plochu vyroby a skladovani — zemédélska vyroba za
ucelem rozSifeni arealu o obsluzné objekty je zpracovavana dokumentace EIA v rozsahu podle § 8 a
prilohy 4 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond. V ramci EIA vypracovana rozptylova studie prokazuje zanedbatelné vlivy na
obytnou zastavbu. Dale je pofizovanou dokumentaci EIA prokazano, ze zadny z negativnich vlivl
nebude nad ramec dany zakonem vcéetné obtézovani hlukem ze stacionarnich zdroji. Druha plocha

Zmény je z hlediska vyhodnoceni vlivli naprosto bezproblémova.

Na zékladé vy$e uvedeného dotéeny organ OZPZ KrU Pk vydal stanovisko, v némz vylousil
vyznamny vliv na vyznamné lokality uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit
(nafizeni vlady €. 132/2005 Sb.) a na vyhladSené ptali oblasti ve smyslu zakona o ochrané pfirody a
krajiny a rovnéz neuplatnil pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi.

Dle vyjadreni organu posuzovani viivi na Zivotni prostiedi, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Krajského UFadu v Pardubicich, neni nutno névrh zadani zm.¢. 2 UP Koé&i posoudit z hlediska vlivi na
Zivotni prostredi (podle ustanoveni § 22 pism. e) a § 10i odst. 3) zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, pod C.j.
KrU94299/2011/0ZPZ/PI ze dne 5.12.2011).




h) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A
NA POZEMKY URCENE K PLNENIi FUNKCIi LESA VCETNE
VYHODNOCENIi POTREBY NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zmeénou jsou vymezovany nasledujici plochy:

Lokalita ZIl/1 — jedna se o zastavitelnou plochu vychodné stavajiciho zemédélského arealu fi. Oseva
Agri Chrudim, a.s., kdy na této nové vymezené zastavitelné ploSe budou umistény obsluzné stavebni
objekty farmy dojnic. Zastavitelna plocha pfimo technologicky souvisi se stavajici plochou zemédélské
vyroby ve vychodni &asti katastru obce, proto neni mozné pouZit Zadnou soucasnou zastavitelnou
plochu vymezenou platnou UPD obce a z tohoto diivodu musi byt umisténa na ptidach I. tfidy ochrany
PF. Vymezeni takové plochy je poté mozno oznacit za divodné.

Lokalita ZIl/2 — bez narok({l na novy zabor PF, jedna se o zménu funkce plochy ob&anského vybaveni
— sport a rekreace na verejnou zelen.

Prehled predpokladaného odnéti pidniho fondu

Vymeéra zemédélské pudy Vyméra
. - lkova édél
2| Navrh funkéniho | €8 € . dil&i nezeme
o= i ) vyméra lokality Trida fict | -skych
® % vyuziti lokality (ha) BPEJ ochrany vyméra | o emka
59 (ha) (ha)
Z /1 zemédélska vyroba 4,36 30200 . 4,36
> SOUHRN 4,36 4,36

Zménou nedochazi k zaboru ploch uréenych k plnéni funkci lesa, do lokalit Zmény nezasahuje
ochranné pasmo lesa, které by bylo nutno pfi realizaci zameéru respektovat.

i) VYHODNOCENi PRIPOMINEK A ROZHODNUTIi O NAMITKACH

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani Zmény.

j). VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Vymezeni plochy ZIl/1 je Zadouci z divodu rozsifeni podnikatelského zaméru majitele stavajiciho
zemédélského arealu a rozsifeni zemédélské vyroby v ném. Napojeni navrhové plochy prfimo na
stavajici zemédélsky areal eliminuje pfipadné negativni doprovodné jevy (hluénost, prasnost, zatizeni
stavajicich komunikaci) oproti FeSeni, kdy by byla navrhova lokalita vymezena odlou¢ené od
stavajiciho zemédélského arealu.

Krajsky ufad Pardubického kraje, organ ochrany zemédélské pGdniho fondu (dale jen OZPF) dle §
17a pism.a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o OZPF, ve znéni pozdéjSich zmén (dale jen ,zakon®), vydal dle
ustanoveni § 5 odst. 2 zédkona souhlas s vyhodnocenim dusledkii navrhovaného feseni zm.¢. 2 UP
Ko&i na OZPF ve smyslu ustanoveni § 3 vyhlasky & 13/1994 Sb. dne 21.3.2011 pod &j. KrU
18326/2012/0ZP/Bo. Predlozené vyhodnoceni disledkii na OZPF vyZaduje 4,36 ha.
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Pouceni:

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 Spravniho fadu
podat opravny prostfedek.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy lze posoudit v pfezkumném fizeni dle
ustanoveni § 94 az 96 Spravniho fadu. Ugastnik mlze dat podnét k provedeni pfezkumného
fizeni ke spravnimu organu, ktery toto opatfeni obecné povahy vydal. Jestlize spravni organ
neshleda dldvody k zahajeni pfezkumného fizeni, sdéli tuto skute¢nost s uvedenim ddvodu
do tficeti dnu podateli. Usneseni o zahajeni pfezkumného Fizeni Ize dle ustanoveni § 174
odst. 2 Spravniho Fadu vydat do tfi let od ucinnosti opatfeni obecné povahy.

Po vydani bude znéni zmény &. 2 uUzemniho planu Ko¢i, j. textova, graficka cast a
odlvodnéni Uzemniho planu ulozeno na Méstském Gfadu Chrudim, Odboru uUzemniho
planovani a regionalniho rozvoje, na stavebnim odboru méstského ufadu Chrudim, KrU
Pardubického kraje, Odboru strategického rozvoje kraje a evropskych fond(l a na obci Kodi.
Doklady o pofizeni budou v souladu s § 165 odst. 1 stavebniho zakona pfedany obci Kodi.

Proti Zméné.¢. 2 uzemniho planu Ko€i vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb. spravni fad v platném znéni).

Ing. Vaclav Pravda Otakar Kru$ina

starosta obce Kodi mistostarosta obce Koéi

razitko obce

Uginnost: Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu
ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.
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