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Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Kostelec u Hefmanova Méstce

Zména é. 1 Uzemniho planu Kostelec u Hefmanova Méstce -
textova €ast

Uzemni plan Kostelec u Hefmanova Méstce uginny od 17. 12. 2008 se doplfiuje, resp. méni
Zménou &. 1 Uzemniho planu Kostelec u Hefmanova Méstce (dale jen Zménou ¢&. 1). V bodech
vyrokové ¢&asti textu Uzemniho planu Kostelec u Hefmanova Méstce, které nejsou zmifiovany,
nedochazi k zadnym zménam.

Zménou &. 1 dochazi ke zméné v nasledujicich ¢astech Uzemniho planu Kostelec u
Hefmanova Méstce:

V kapitole 1 se datum ,1. 11. 2007" se nahrazuje datem ,18. 1. 2022"“,

Na zacatek kapitoly 2. se vklada text:
»,Pojmy definované pro potieby UP Kostelec

- maximalni koeficient zastavéni - podil celkové zastavéné plochy zcelkové rozlohy pozemku pro
umisténi RD (stavebniho pozemku). Do zastavéné plochy se zapocitavaji veskeré zpevnéné plochy f{j.
plochy vSech objektu a staveb (rodinny dum, hospodarské stavby, garaZe, dilny, sklady, zahradni domky
apod.), komunikaci a parkovacich ploch;

- mobilni ddm - docasna stavba mobilniho charakteru (stavebné nespojena se zemi) typu mobilheim
(mobile home), maringotka, stavebni burika, obytny kontejner, obytny privés, Zelezniéni vagén, karavan
apod.;

- ohrazeni - do¢asna konstrukce slouZici k ochrané a prostorovému vymezeni chovu hospodarskych zvirat
a zveére, péstebnich ploch (v¢. lesnich Skolek) apod. Provedeni ohrazeni nesmi byt pevné a trvale (tj.
zakladem) spojeno se zemi, jeho demontaz musi byt snadna a nesmi znehodnotit ZPF ¢i PUPFL;

- oploceni - stavba (konstrukce) zajistujici ochranu pozemku pfed vstupem osob i zvifat spojena se zemi
pevnym zakladem;

- podkrovi - ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlaZzim nalézajici se prevazné v
prostoru pod Sikmou stfechou a uréeny k ucéelovému vyuZitf;

- pozemek pro umisténi RD ¢i objektu rodinné rekreace je stavebni pozemek (dle § 2 zakona ¢.
183/2006 Sbh.), muze zahrnovat téz pozemek (napr. zahrady) vymezeny v KN, ktery s pozemkem pro RD
tvofi logicky uzavfieny celek (napr. pod spole¢nym oplocenim) a zpravidla vyjadfeny viastnickymi poméry;
vztahuje se i na umisténi staveb rodinné rekreace;

- pristresek pro zvirata na pastvé poskytuje pristfeSi pro hospodafska zvifata a chrani je pfed horkem a
nepfiznivym pocasi. Jedna se o zastfeSenou konstrukci bez obvodového zdiva, jeji demontadz musi byt
snadna a nesmi znehodnotit zemédélsky pldni fond (nejedna se o budovu);

- vedlejSi stavba (objekt) - jedna se o stavby, které pini doplrikovou stavbu pro stavbu hlavni a vytvari
zazemi rodinného bydleni. Objemové, vyskové a prostorové nesmi presahnout stavbu hlavni, nesmi
presahnout 50% pudorysu stavby hlavni;

- vySkové hladina zastavby je dana pomysinou spojnici hfebent stfech a atik skupiny staveb obdobného
charakteru v lokalité (napr. stavby pro bydleni); pokud se mluvi o dodrZzeni vySkové hladiny, je nepfijatelna
vyznamna odchylka od této pomysiné spojnice, a to jak v kladném, tak zaporném smyslu, pokud se
nejedna o zamérny vyskovy akcent v lokalité napf. u vyznamnych objektl obcanského vybaveni vysoké
urbanisticko-architektonické trovné;*

Na zacCatek nazvu kapitoly 2. se vklada slovo ,Zakladni“.
V nazvu kapitoly 3. se za zkratku ,v¢.“ vklada text ,urbanistické koncepce a za slovo
~vymezeni“ se vklada text ,ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,”.

V kapitole 3. se na konec prvniho odstavce vklada text ,Do stabilizovanych Ploch bydleni
v rodinnych domech — BV se Zménou €. 1 prevadi JZ ¢ast zastavitelné plochy Z1, JZ az severni ¢ast
zastavitelné plochy Z4 a zapadni a vychodni ¢ast zastavitelné plochy Z 5.“.
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Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Kostelec u Hefmanova Méstce

V kapitole 3. se do oddilu ROZVOJOVE PLOCHY za text rozvojové plochy Z 2 — PLOCHA

BYDLENI vklada text :

| ,Z 2a — DOPRAVN| INFRASTRUKTURA DS |
silniéni DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — U pily II.

Plocha dopravni infrastruktury pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z 2
| Z2b-PLOCHA ZELENE 7V |

na verejnych prostranstvich
Zastavitelna plocha vefejné zelené plnici funkci vefejného prostranstvi pro plochu Z 2*

VEREJNA ZELEN - U pily II.

V kapitole 3. se v oddile ROZVOJOVE PLOCHY u rozvojové plochy Z 5 — PLOCHA BYDLENI

méni Eislice ,20“ na d&islici ,,10.

V kapitole 3. se do oddilu ROZVOJOVE PLOCHY za text rozvojové plochy Z 5 — PLOCHA

BYDLENI vklada text:

,Z 53 — DOPRAVN| INFRASTRUKTURA

DS |

silniéni
Plocha dopravni infrastruktury pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z 5b

Z 5b — PLOCHA BYDLENI

BV |

v rodinnych domech - venkovské
V rdmci navrhu se pfedpoklada moznost vystavby novych rodinnych doma.”

V kapitole 3. se na jeji konec vklada text:

,UP obsahuije tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

BV - Bydleni v rodinnych domech

QV - Ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura

OM - Obcanské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni
OH - Obc&anské vybaveni - hibitovy

RS - Rekreace - sport

RS - Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

SV - SmiSené obytné - venkovské

SK - SmiSené obytné - komeréni

VL - Vyroba a skladovani - lehky primysl

VS - Plochy smiSené vyroby

XCZ - Plochy specifické - chov cizokrajnych zvifat

X - Plochy specifické

XO - Plochy specifické — obora danci, mufloni a srnéi zvére
Tl - Technickd infrastruktura

DI - Dopravni infrastruktura

DZ - Zelezniéni infrastruktura

ZP - Zelen - pfirodniho charakteru

ZV - Zelen - na vefejnych prostranstvich

ZS - Zelen - soukroma a vyhrazena

W - Plochy vodni a vodohospodarské

WZ - Plochy vodni a vodohospodarské — s vyraznym podilem zelené
NZ - Plochy zemédélskée

NL - Plochy lesni

NP - Plochy pfirodni*

V nadzvu kapitoly 4. se slovo ,umistovani® vklada text ,, vymezeni ploch a koridor(i pro

vefejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“.

REGIO, projektovy ateliér s.r.o.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — Na prihoné |.

RODINNE DOMY - Na prdhoné .



Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Kostelec u Hefmanova Méstce

Na konec kapitoly 4.2. se dopliiuje nasledujici podkapitola:
411 ,ZASOBOVANITEPLEM A PLYNEM

Uzemnim planem se vymezuje koridor produktovodu CT1-PRO1:
kcgﬁc?rfje/l:;/p Nazev Z&kladni charakteristika a podminky vyuZiti koridoru Katastralni uzemi
Jedna se o navrhovy koridor z technické infrastruktury
prebirany ze ZUR;
- koridor je vymezen jako prihledny;
produktovod | .y koridoru neni pfipustné umistovat stavby, které by
Podhorany u mohly  vyrazné  ztizit  planovanou  realizaci
CT1-PRO1 Ronova - produktovodu: _Kostelec u
I-}fgfiilﬁgvua - vkvoridloru je.pgdminéné p’Fi.pustné umistovat gtayp){ Hefmanova Méstce
Méstce vefejné technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici
srealizaci produktovodu, a to pouze za podminky, Ze
nebude znemoznéna ¢&i vyznamné ztizena realizace
zaméru, pro ktery je koridor vymezen;
- pro realizaci produktovodu je vymezena VPS VT4;

V nézvu kapitoly 5. se za slovo ,ploch” vklada text ,s rozdilnym zpdsobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné“, za slovem ,pro“ se vypousti text ,zmény v* a slovo ,nerostd” se nahrazuje textem ,lozisek
nerostnych surovin a podobné®.

Na konec kapitoly 5 se doplfuje text:

,0.5. Plochy zmén v krajiné
Prehled a charakteristika ploch zmén v krajiné

Pofadové loch inv . iy Oznaceni
sislo Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti typa ploch
NA PRUHONE 1.
11 zelen soukroma, pési komunikace ZSDS
12 VODNi PLOCHA S PODILEM ZELENE Wz
13 VODNI PLOCHA - RETENCNi NADRZ VP
14 VODNi PLOCHA - RYBNIK VP~

V n4zvu kapitoly 6. se za slovo ,pfipadné“ vklada slovo ,stanoveni“ a na konec nazvu kapitoly
se vklada text ,napf. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemka a intenzity jejich vyuziti®.

V kapitole 6. se do funkce ,BV — bydleni vrodinnych domech* z ,podminek prostorového
usporadani® vypoustéji odrazky:

1) U novych staveb je tfeba dodrZet koeficient podlaznich ploch (KPP), stanoveny vidy tak, aby se

v v

2) U novych staveb je tfeba dodrzet koeficient zastavéné plochy (KZP), stanovy vzdy tak, aby se
Které se nahrazuji odraZkami s textem:

1) Minimaini velikost pozemku pro umisténi RD v zastavitelnych plochach — 900 m?2, v plochach

stabilizovanych min. 700 m?

2) maximalni koeficient zastavéni v zastavitelnych plochach — 40 %;
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Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Kostelec u Hefmanova Méstce

V kapitole 6. se do funkce ,BV — bydleni v rodinnych domech* v ,podminkach prostorového
usporadani“ na konec tfeti odrazky doplfiuje text, podlaznost zastavby max. 1 NP + podkrovi, sklon stfechy
v rozmezi 30 - 450

V kapitole 6. se do funkce ,BV — bydleni v rodinnych domech* do ,podminek prostorového
usporadani“ doplnuji odrazky:

4) Nepfipustné je umistovat Fadové domy, srubové domy ¢&i dvojdomky, mobilni domy;
5) Obytna zastavba bude situovana ve vazbé na vefejna prostranstvi a mistni komunikace, do volné krajiny
bude situovana zelefl zahrad, nejsou pfipustné druhé fady zastavby

V kapitole 6. se do funkce ,RI — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci“ v
.podminkéch prostorového uspofadani“ vypousti text ,-nejsou stanoveny, ktery se nahrazuje textem:
1) podlaznost zastavby max. 1 NP + podkrovi, sklon stfechy v rozmezi 30 - 45°

»4)  Minimalni velikost pozemku pro umisténi RD v zastavitelnych plochach — 900 m?,
v plochéach

V kapitole 6. se za text funkce , Technicka infrastruktura® doplfiuje text text:
,DI — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

HLAVNI VYUZITI

1) plochy a koridory pozemnich komunikaci, plochy dopravy v klidu a dalSich zafizeni dopravy
. helinioveho charakteru
PRIPUSTNE VYUZITI

1) pozemky, stavby a zafizeni silnic véetné pozemk( soucasti komunikaci (odvodnéni
komunikaci, zafezy, nasypy, opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany
apod.);

2) pozemky, stavby a zafFizeni mistnich a ucelovych komunikaci véetné pozemk(i sou¢asti komunikaci;

3) pozemky, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu (odstavné a parkovaci plochy);

4) pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky vefejné autobusové dopravy a
jejich vybaveni);

5) komunikace pro pési a cyklisty;

6) prvky kolejové dopravy (vle€ky, kfizeni se stavbami silniéni dopravy);

7) zeleh na dopravnich plochach;

8) pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury;

9) pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

NEPRIPUSTNE VYUZITI
1) jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
neni stanoveno
PODMINKY VYUZITi PLOCH JSOU UVEDENY V KAP.3

DZ — ZELEZNIENi INFRASTRUKTURA
HLAVNI VYUZITI
1) plochy zelezni¢ni dopravy

PRIPUSTNE VYUZITi

1) pozemky, stavby a zafizeni Zeleznic v€etné souvisejicich pozemkl a staveb (zafezy, nasypy,
opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.);

2) pozemky, stavby a zafizeni souvisejici s Zelezni€nim provozem (nadrazni, provozni a spravni
budovy, zastavky, nastupisté, nakladové stavby a prostory, depa apod.), sluzby pro cestujici;

3) pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

4) pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);
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Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Kostelec u Hefmanova Méstce

NEPRIPUSTNE VYUZITi
1) jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

1) stavby a zafizeni pro komeréni vyuziti (sluzby, sklady, obchodni zafizeni) za podminky, Ze
nebude naruSeno hlavni a pfipustné vyuziti*

V kapitole 6. se do funkce ,ZP - ZELEN - pfirodniho charakteru do ,pfipustného vyuziti“ na
jeho konec doplfiuje odrazka:

»4) protipovodnova a protierozni opatfeni®

V kapitole 6. se do funkce ,ZV - ZELEN - na vefejnych prostranstvich“ do ,pfipustného vyuziti
na jeho konec doplriuje odrazka:

,0) protipovodnova a protierozni opatfeni®

V kapitole 6. se do funkce ,ZS - ZELEN - soukromé a vyhrazena“ do ,pFipustného vyuZiti“ na
jeho konec doplriuje odrazka:

»4) protipovodnova a protierozni opatfeni®

V kapitole 6. se do funkce ,XO — PLOCHY SPECIFICKE - obora dang&i, mufloni a srnéi zvéfe*
do ,pfipustného vyuziti“ na jeho konec doplfuje odrazka:

,0) protipovodriova a protierozni opatfeni®

V kapitole 6. se do funkce ,XO - PLOCHY SPECIFICKE - obora danc&i, mufloni a srnéi zvéfe*
do ,pfipustného vyuziti“ na jeho konec doplfiuje odrazka:

,0) protipovodriova a protierozni opatfeni®

V kapitole 6. se do funkce ,NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE" do ,pfipustného vyuziti na jeho
konec pridava odrazka:

,9) protipovodnova a protierozni opatfeni®

V kapitole 6. se do funkce ,NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE* do ,nepfipustného vyuziti“ na jeho
konec doplfuji odrazky:

3) stavby a zafizeni pro lesnictvi a stavby pro zemédélstvi (napf. stavby pro trvalé kapacitni
ustajeni hospodarskych zvifat, ocelokolny apod.)mimo staveb vazanych na konkrétni lokalitu
(pFistfesky pro zvifata, v&eliny bez napojeni na sit Tl)

4) oploceni pozemk({l vyjma ohrazeni pro pastevectvi

5) silnice I. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSovani parametrd komunikaci a realizace bezpecnostnich
opatfeni)

6) pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostnych surovin

V kapitole 6. se do funkce ,NL - PLOCHY LESNI* do ,pfipustného vyuZiti‘ na jeho konec
doplriuje odrazka:

,0) protipovodnova a protierozni opatfeni®

V kapitole 6. se do funkce ,NL - PLOCHY LESNI* do ,nepfipustného vyuZiti* na jeho konec
doplfiuji odrazky:
3) stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi
4) oploceni pozemkU vyjma ohrazeni lesnich Skolek
5) silnice I. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSovani parametrd komunikaci a realizace bezpecnostnich
opatfeni)
6) pozemky, stavby a zafizeni pro t€Zbu nerostnych surovin
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V kapitole 6. se do funkce ,W — PLOCHY VODNi a VODOHOSPODARSKE* do ,pfipustného
vyuziti“ na jeho konec doplfuje odrazka:

,0) protipovodnova a protierozni opatfeni®

V kapitole 6. se do funkce ,W — PLOCHY VODNi a VODOHOSPODARSKE* do
Lnepfipustného vyuziti“ na jeho konec doplruji odrazky:

3) stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi

4) oploceni pozemkl vyjma ohrazeni lesnich Skolek

5) silnice I. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSovani parametr( komunikaci a realizace bezpe&nostnich
opatfeni)

6) pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostnych surovin

V kapitole 6. se z jejiho konce vypousti tabulka ,Pfehledu a charakteristiky vybranych ploch
zastavitelného uzemi.”

V kapitole 7.1., ¢asti 1, oddilu technicka infrastruktura se vypousti odrazky:
- VT1 tlakova kanalizaéni stoka na COV Hefman(iv Méstec
- VT1 Cerpaci stanice odpadnich vod
- VT2 kanaliza¢ni soustava odpadnich vod
- VT2 Cerpaci stanice odpadnich vod

V kapitole 7.1., €asti 1, oddilu technicka infrastruktura se doplfiuje odrazka:
- VT4 produktovod

V kapitole 7.1., €asti 1 se vklada oddil:
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
- VD1 cyklostezka
- VD2 mistni komunikace

V nazvu kapitoly 8. se vypousti text ,vefejné prospésnych opatfeni®, ktery se nahrazuje textem
,verejnych prostranstvi® a na konec nazvu kapitoly se vklada text ,s uvedenim v ¢i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel pozemk(, nazvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich
Udajl podle § 8 katastralniho zakona®“.

Za kapitolu 14. se vklada nova kapitola s textem:

»15. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni se nestanovuji.”
Oznaceni plvodni kapitoly ,15“ se méni na nové ,16“.
Re$eni Zmény ¢&. 1 obsahuje 6 stran textu formatu A4. Soudasti Zmény &. 1 je ,Vykres

zakladniho ¢lenéni uzemi* - vyfez, ,Hlavni vykres" a ,Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci” (vSe v méfitku 1 : 5 000) a ruSené vykresy technické a dopravni infrastruktury.
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Oduvodnéni Zmény &. 1 Uzemniho planu Kostelec u
Hefrmanova Méstce

Textova ¢ast Uzemniho planu Kostelec u Hefmanova Méstce s vyznacenim zmén je PFilohou Odivodnéni
Zmény €. 1.

Uvod - pojmy vyuZivané v textovych éastech Zmény é. 1 UP Kostelec u Hefmanova Méstce

zastavéné uzemi je lzemi vymezené Uzemnim planem (postupem podle stavebniho zakona 858);
zastavitelna plocha je plocha vymezend k zastavéni v Gzemnim planu;

nezastavéné tzemi je tvofeno pozemky, které nejsou zahrnuty Gzemnim planem do zastavéného lzemi nebo
zastavitelnych ploch;

plocha je ¢ast uzemi tvofena pozemkem Ci jeho Easti nebo souborem pozemkl vymezena uzemnim planem
s ohledem na stavajici nebo poZadovany zptsob jejiho vyuZiti a jeji vyznam;

rozvojova plocha (lokalita) - souhrné oznaceni zastavitelnych ploch a ploch prestavby jako podmnoZiny ploch
zmén, kdy je uzemnim planem ménéno funkcni vyuZiti;

koridor je plocha pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy;

funkénimi plochami se rozumi plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti

stabilizované Gzemi je Uzemi, v ném? je stavajici stav vyuZiti pfevzat beze zmény do névrhu UPD;

dosavadni vyuziti - vyuziti, které z funkéniho nebo urbanistického hlediska neni v souladu se stanovenym
funkénim vyuZzitim, ale po dobu Zivotnosti dané stavby je pripustné;

hlavni vyuziti charakterizuje funkéni vyuZiti stanovené timto Gzemnim planem.

pFipustné vyuziti je vyctem staveb, které Ize v ploSe umistit a vymezit jim pozemky, zafizeni, zmén staveb a
vyCtem zpusobu, kterymi mohou byt pozemky a plochy vyuZity.

podminéné pripustné vyuziti stanovi vycCet staveb a zarizeni, které Ize v dané ploSe umistit na zakladé splnéni
stanovenych podminek, a vycet zmén vyuZiti, které Ize uskutelnit na zékladé spinéni stanovenych podminek.
nepripustné vyuziti mize kromé vymezeni nepfipustného vyuZiti oznacit specifické ¢innosti, stavby a zplsoby
vyuziti, které nelze v dané ploSe uplatnit.

regulativy se rozumi stanovené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, resp. pfipustné,
podminéné pfipustné a nepripustné vyuZziti a podrobnéjsi podminky prostorového usporadani;

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu mohou kromé prostorovych stanovit i
kapacitni limity, které nesméji byt pfekroceny.

ve vztahu k obsluznym funkcim (obcanskému vybaveni vietné sluZeb) pfedstavuje zafizeni mistniho vyznamu
zafizeni slouZici zejména pro obyvatele dané lokality a s urcitou (lokalné diferencovanou) dochéazkovou
vzdalenosti;

verfejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni 1. dopravni infrastruktury, 2. technické
infrastruktury, 3. obcanského vybaveni - zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby a pééi o
rodinu, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva), 4. vefejnych prostranstvi zifizované nebo uZivané ve
vefejiném zajmu, 5. stavby ke sniZovani ohroZeni Zivelnimi nebo jinymi pohromami;

verejné prospésnou stavbou je stavba pro verejnou infrastrukturu urcena k rozvoji nebo ochrané tzemi obce,
kraje nebo statu vymezena ve vydané tizemné planovaci dokumentaci (zde uzemnim planem);

pozemek pro umisténi RD muZe zahrnovat téZ navazujici pozemek (napr. zahrady) vymezeny v KN, ktery
s pozemkem pro RD tvori logicky uzavreny celek (napr. pod spoleénym oplocenim);

vefejné projednani, Fizeni o (zméné) UP - projednani navrhu (zmény) UP dle § 52, resp. 55b stavebniho
zakona;

Seznam pouzivanych zkratek

BPEJ - bonitovana pidné ekologicka jednotka
cov - &istirna odpadnich vod

DO - dotéeny organ

CHLU - chranéné loziskové tzemi

CHOPAV - chranéna oblast pfirozené akumulace vod
KrU Pk - Krajsky Gfad Pardubického kraje

k.. - katastralni tzemi

LBC - lokalni biocentrum

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 9



Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Kostelec u Hefmanova Méstce

LBK - lokalni biokoridor

MU - méstsky Ufad

NN, VN, VVN - nizké, vysoké, velmi vysoké napéti

OP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti

ou - obecni Gfad

0ZPZ KrU Pk - odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského Ufadu Pardubického kraje
PUPFL - pozemky uréené k plnéni funkce lesa

RD - rodinny ddm

f.u. - feSené uzemi

STL, VTLVVTL - stfedotlaky, (velmi) vysokotlaky (plynovod)
TS - trafostanice

UAP - lzemné&-analytické podklady

up - Gzemni plan

UPD - lzemné planovaci dokumentace

us - Gzemni studie

USES - Uzemni systém ekologické stability

VKP - vyznamny krajinny prvek

VPO - vefejné prospésné opatfeni

ZOPK - zakon o ochrané pfirody a krajiny

ZoOZPF - zakon o ochrané zemédélského pldniho fondu
ZPF - zemédélsky pldni fond

ZUR - Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje

uzivané zkratky ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

BV - Bydleni v rodinnych domech

QV - Obc&anské vybaveni - verejna infrastruktura

OM - Obcanské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stredni
OH - Obcanské vybaveni - hibitovy

RS - Rekreace - sport

RS - Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

SV - SmiSené obytné - venkovské

SK - SmiSené obytné - komeréni

VL - Vyroba a skladovani - lehky primysl|

VS - Plochy smiSené vyroby

XCZ - Plochy specifické - chov cizokrajnych zvirat

X - Plochy specifické

XO — Plochy specifické — obora danci, mufloni a srnci zvére
TI - Technicka infrastruktura

DI - Dopravni infrastruktura

DZ - Zelezniéni infrastruktura

ZP - Zeleri - prirodniho charakteru

ZV - Zeleri - na verejnych prostranstvich

ZS - Zeleri - soukroma a vyhrazena

W - Plochy vodni a vodohospodéarské

WZ - Plochy vodni a vodohospodarské — s vyraznym podilem zelené

NZ - Plochy zemédélské
NL - Plochy lesni
NP - Plochy pfirodni

REGIO, projektovy ateliér s.r.o.
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Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Kostelec u Hefmanova Méstce

A) POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU, RESP.
VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

| A1) Postup pfi pofizeni zmény uzemniho planu

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani.

A2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Zména €. 1 byla zpracovana v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, a vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na vyuzivani uzemi, v platnych
znénich.

S ucinnosti od 1. ledna 2018, do$lo k novele vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné& analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci, kterou byl mimo jiné nové stanoven obsah a struktura
uzemniho planu. S ohledem na uvedené skute¢nosti doslo k Upravé formalniho obsahu Uzemniho
planu podle prechodného ustanoveni Cl. Il vyhlagky &. 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlagka &.
500/2006 Sb., o uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, tedy
obsahu a zaroven struktury textové Casti.

Na zakladé provéfeni souladu platného UP Kostelec u Hefmanova Méstce s pozadavky
novelizované vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. (PFilohy ¢&. 7) doslo k nasledujicim Gpravam UP:

- byl upraven nazev kapitol 2., 3., 4., 5., 6. a 8. Uzemniho planu bez vécné zmény feseni UP;

- do kap. 3 byl doplnén prosty vycet ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a do kap. 5 byl doplnén
pfehled ploch zmén v krajiné bez vécné zmény. Z ddvodu, Ze pfehled zastavitelnych ploch je
obsazen vkap. 3 a pfehled ploch zmén v krajiné je obsaZen vkap. 5, doSlo k vypusténi
souhrnného piehledu t&chto ploch z kap. 6. V$e bez vécné zmény feseni UP;

- byla pfidana kapitola 15. Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona;

- néazev kapitoly 3. UP byl doplnén o urbanistickou kompozici, bez vécné zmény fedeni UP
Zménou ¢&. 1 bylo provéreno, ze zasady urbanistické kompozice jsou v textové i grafické ¢asti UP
obsazeny;

B) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

| B1) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje

Zména &. 5 je pofizena v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni jeji Aktualizaci
&. 1 — 5 (PUR). ReSené uzemi nelezi v rozvojovych oblastech, rozvojovych osach &i koridorech a
plochach dopravni infrastruktury vymezenych timto dokumentem. Uzemi obce spada do specifické
oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem.

Z obecné formulovanych Republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi ze schvalené PUR naplfiuje Zména ¢. 5 zejména tyto body:
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Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Kostelec u Hefmanova Méstce

(14) Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato Gzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvaoji tak, aby byly
zachovaény jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty - Zménou &. 1 je v souladu s koncepci UP
dlsledné respektovana ochrana pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot feSeného Uzemi, plochy
zmeén jsou navrzeny tak, aby s nimi nebyly s timto poZzadavkem v kolizi. Chranény jsou i dal$i hodnoty
Uzemi - pamatky mistniho vyznamu, historicky zaloZzena urbanistickd struktura osou sidel,
archeologické lokality, USES, migraéni propustnost krajiny, areédl kostela sv. Petra a Pavla, dim &p.
27 jako doklad lidového stavitelstvi z po¢atku 19. stoleti, obéanska vybavenost, byvaly objekt vapenky
z 19. stoleti, obecné VKP dle § 3 ZOPK, cyklotrasy a turistické trasy a jiné pfirodni a kulturné-
civiliza€ni hodnoty;

(14a) ,Pri planovani rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti dbéat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny." —
predpokladany zabor ZPF je ve Zméné ¢&. 1 fadné oduvodnén v kap. H Oduvodnéni;

(20) ,Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni. S ohledem na to
pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozZné a odlvodnéné, respektovat vefejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroja,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret tGzemni podminky pro implementaci a respektovani tGzemnich systémi
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku prirodniho charakteru v zastavénych Gzemich,
zvy8ovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroja." Zménou €. 1 nejsou vytvareny podminky pro takové zaméry,
ochrana hodnot feSeného Uzemi je respektovana — viz bod 14;

(20a) ,Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny.” — navrhem Zmény €. 1 neni dotéena migracni prostupnost krajiny;

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lep$i dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li
to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které
jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym GéinkGm tranzitni
Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroveri v§ak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od vymezenych koridorti pro nové useky dainic,
silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zpldsobem dusledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni
stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich Gcinka provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinkd) —
pfedmétem feSeni Zmény €. 1 je mimo jiné

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi roz$ifovanim a zkvalitriovédnim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi
a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelezniéni, cyklistickou) — Zména ¢&. 1 fesi
mimo jiné navrh cyklostezky;
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Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Kostelec u Hefmanova Méstce

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potenciélnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchéazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tGzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence sraZkovych vod v uUzemi a
vyuzivani prirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pfipadé dopadd
zmény klimatu. V dzemi vytvafet podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gcinktu povodni a sucha. Pri vymezovani zastavitelnych ploch
zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami - zastavitelné plochy vymezené Zménou ¢&. 1 nejsou
situovany do lokalit potfebnych pro retenci povrchovych vod, do z4plavového GUzemi ani do aktivni
z6ny zaplavového Uzemi, je predpoklad vsakovani desStovych vod v misté jejich vzniku. U
nezastavéného a nezastavitelného Uzemi Kostelce u Hefmanova Méstce je pfipustné vyuZiti ploch
Zménou €. 1 doplnéno o moznost realizace protipovodnovych a protieroznich opatfeni.

(27) Vytvafet podminky pro koordinované umistovani verfejné infrastruktury v Gzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
(mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i
infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a
v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi uzemné planovaci &innosti stanovovat
podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zelezniéni, silnicni, vodni a letecké dopravy,
véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi
pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech — Zména €. 1 vytvafi podminky pro dopInéni
dopravni infrastruktury mistniho vyznamu, dale je vymezen koridor technické infrastruktury na zakladé
pozadavku ZUR;

(28) Pro zajisténi kvality zZivota obyvatel zohledriovat potreby rozvoje tzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verfejnou infrastrukturu, vcetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostorii a verejné infrastruktury je vhodné reSit ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti — Zména ¢. 1 vymezuje zastavitelnou plochu vefejné zelené Z 2b
plnici funkci vefejného prostranstvi;

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti ruznych druht dopravy. Vytvaret Gzemni
podminky pro upfednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo
méstskou hromadnou dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obCanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj tuc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelium rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v tzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech,
kde je to vhodné — Zména ¢&. 1 vymezuje cyklostezku vedenou v ploSe Z 2b jako VPS;

Ostatni priority nejsou s chledem na obsah feSeni Zmény €. 1 uplatnény, nebo jsou promitnuty
jen v obecnéjsi rovine.

75b) Specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni suchem -
Zména ¢&. 1 UP respektuje pozici obce ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni Uzemi suchem. Zména svym FeSenim nezaklada predpoklady pro prohlubovani
problému. Navrzené lokality neohroZuji podzemni ani povrchové vody a vodni zdroje. Uzemni plan jiz
nyni napf. v plochach zemédeélskych — NZ umoziuje realizaci krajinné zelené, Zménou €. 1 byly
doplnény podminky pro moznou realizaci protipovodfiovych a protieroznich opatfeni, coz bude mit
pozitivni vliv na zadrzovani vody v krajing.

Lze konstatovat, Ze Zména €. 1 je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizaci €.
1-5.
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| B 2) Vyhodnoceni souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména &. 1 respektuje Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR) ve znéni Aktualizaci

¢.1-3.

Dle ZUR se spravni Gzemi obce Kostelec u Hefmanova Méstce nachéazi v cilové krajingé 13 -
Zelezné hory, resp. v krajingé lesozemé&délské a krajingé lesni. Déale se zde nachazi stavajici
produktovod Podhofany u Ronova — Kostelec u Hefmanova Méstce (téz jako VPS PRO01) — v platném
UP Kostelec u Hefmanova Méstce neni obsazen. V ZUR stanoveny propojovaci VVTL plynovod
Olesna — Nachod — Polsko (téZ jako VPS PO01) jiz neni aktuélni, je z nadfazené PUR (ve znéni jeji
Aktualizace €. 5) vypustén.

Zménou €. 1 jsou respektovany priority pro tzemni planovani vyplyvajici ze ZUR:

01)

02)

06)

08a)

pomoci nastrojii Uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj
Pardubického kraje, zaloZzeny na zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim
hospodarském rozvoji a udrZzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a
udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani
tUzemnich studii, tzemnich pland, regulanich pland a pfi rozhodovani o zménach ve
vyuZiti Uzemi - Zména &. 1 vytvafi podminky pro vyvaZeny rozvoj Kostelce u
Hefmanova Méstce mimo jiné vymezenim dvou zastavitelnych ploch dopravni
infrastruktury (Z 5a, Z 2a), zastavitelné plochy venkovského bydleni (Z 5b) a plochy
vefejné zelené (Z 2b), v€etné navrhu cyklostezky, timto feSenim doslo k optimalizaci
rozvojovych podminek v pfedmétnych lokalitach. Zmeénou €. 1 je provedena aktualizace
zastavéného Uzemi;

Vytvafet podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamérd
stanovenych v Politice tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2 a
3 (PUR CR) a pro realizaci vyznamnych krajskych zamérd, které vyplyvaji ze
strategickych cild a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje Pardubického kraje — v
ZUR stanoveny produktovod Podhofany u Ronova — Kostelec u Hefmanova Méstce
(téz jako VPS PRO01) je Zménou €. 1 vymezen pod oznacenim CT1-PRO1 a jako VPS
VT4;

vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje.
Pritom se soustrfedit zejména na zachovani prirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a
ekologicko-stabilizaéni funkce krajiny, ochranu pozitivnich znak( krajinného razu,
zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a dale se soustfedit na ochranu obyvatel pred
zdravotnimi riziky z naruSené kvality prostfedi, zejména ve vztahu k vysoké zatéZi
hlukem, Skodlivymi latkami v ovzdu$i a zneciStovani povrchovych vod vyuZivanych ke
koupani - feSenim Zmeény €. 1 nejsou ohrozeny ¢&i ovlivnény pfirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty feSeného uzemi, kterymi jsou trasa velmi vysokotlakého plynovodu,
produktovodu a regiondlni Zelezni¢ni trat. Chranény jsou i dal$i hodnoty uUzemi -
pamatky mistniho vyznamu, historicky zalozena urbanisticka struktura, archeologické
lokality, LUSES, migraéni propustnost krajiny, areal kostela sv. Petra a Pavla, dim &p.
27 jako doklad lidového stavitelstvi z pocatku 19. stoleti, obéanska vybavenost, byvaly
objekt vapenky z 19. stoleti, obecné VKP dle § 3 ZOPK, cyklotrasy a turistické trasy a
jiné pfirodni a kulturné-civilizacni hodnoty, zabor ZPF je Zménou ¢. 1 fadné
vyhodnocen;

Viytvaret, zejména pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti, podminky pro
zachovani a dal§i rozvoj potencialti primarniho sektoru se zohlednénim ochrany kvalitni
zemédélské, pfedevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny — souéasti feseni UP,
zdbor ZPF je Zménou ¢&. 1 fadné vyhodnocen, krajiny neni vyznamnéji dot€ena mimo
vymezeni koridoru pro realizaci produktovodu;

101) ZUR vymezuji koridor PRO1 pro umisténi stavby nadfazené soustavy produktovodt, a to

v Sifce 600 m (v pripadé priloZe ke stavajicimu vedeni v Sifce 300 m):

a) koridor pro umisténi stavby PR0O1 — produktovod Podhofany u Ronova — Kostelec u
Hefmanova Méstce — pro tyto Uc€ely je Zménou €. 1 vymezen koridor CT1-PRO1 v&etné
VPS VT4;
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103) ZUR stanovuiji tyto tkoly pro tzemni planovani pro produktovody:
- zajistit vymezeni a zpresnéni Sifky koridoru v zévislosti na podminkach prachodu
koridoru danym Uzemim — Zménou €. 1 je koridor vymezen v $ifi 600 m, doSlo pouze
k drobnému zpfesnéni na jeho severovychodnim okraji, kdy byl vymezen mimo obytné
lokality;

127) Zménou é. 5 jsou zohlednény (ZUR stanovené) tyto zasady pro planovani zmén
v krajinném typu lesnim a rozhodovani o nich:

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné nutné
mife pfi zohlednéni krajinnych hodnot uzemi s tim, zZe zastavitelné plochy budou
vymezovany na ukor ploch lesa pouze ve vyjimeénych a zvlast oddvodnénych
pfipadech — bilance zastavitelnych ploch pfed zménou a po ni je v podstaté
srovnatelna, PUPFL nejsou feSenim zmény dotceny a stejné tak ani OP lesa;

131) Zménou &. 1 jsou respektovéany (ZUR stanovené) tyto zésady pro planovani zmén
Vv Kkrajinném typu lesozemédélském a rozhodovani o nich:

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna tzemi obci navrhovat pouze v nezbytné nutné
mife pfi zohlednéni krajinnych hodnot uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou
vymezovany na ukor ploch lesa pouze ve vyjimeénych a zvlast oddvodnénych
pfipadech — PUPFL nejsou feSenim zmény dotéeny a stejné tak ani OP lesa;

d) chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrZovat
vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich porosti a zastavénych a intenzivné
vyuzivanych ploch — feSeno v UP, ve Zméné €. 1 bez zmény;

Na zakladé vyse uvedeného Ize konstatovat, Ze navrh Zmény &. 1 respektuje ZUR.

| B3) Vyhodnoceni koordinace s Uzemim navazujicich obci

Dot€eni uzemi sousednich obci se tyka pouze vymezeni koridoru produktovodu CT1-PRO1.
Na hranici s tzemim sousedni obce je koridor vymezen v Sifce 600 m. V UP MiGov-Susice neni
koridor vymezen v souladu s aktualnimi poZzadavky vyplyvajicimi ze ZUR, koordinace bude provedena
v ramci nasledujici zmény UPD obce Migov-Susice.

Bezevy UP obci Pardubického kraje:

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 15



Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Kostelec u Hefmanova Méstce

C) SOULADU S CILY A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Zména ¢. 1 vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich (Cile tzemniho planovani § 18 odst.1 stavebniho zakona) -
Zménou €. 5 nedochazi ke zméné urbanistické koncepce & kompozice, Zména &. 1 vytvafi podminky
pro vyvazeny rozvoj Kostelce u Hefmanova Méstce mimo jiné vymezenim dvou zastavitelnych ploch
dopravni infrastruktury (Z 5a, Z 2a), zastavitelné plochy venkovského bydleni (Z 5b) a plochy vefejné
zelené (Z 2b), véetné navrhu cyklostezky, timto feSenim doslo k optimalizaci rozvojovych podminek
v pfedmétnych lokalitach. Zménou &. 1 je UP obce uveden do souladu se ZUR vymezenim koridoru
pro ropovod.

Zména ¢. 1 je FfeSena s ohledem na zachovani prirodnich, kulturnich, civilizacnich hodnot
uzemi véetné urbanistickych a architektonickych (Cile Gzemniho planovani 8§ 18 odst. 4 stavebniho
zakona) - Zménou ¢&. 1 nejsou naruSseny hodnoty feSeného Uzemi, kterymi jsou trasa velmi
vysokotlakého plynovodu, produktovodu a regionalni Zelezni¢ni trat. Chranény jsou i dalSi hodnoty
Uzemi - pamatky mistniho vyznamu, historicky zaloZen& urbanisticka struktura, archeologické
lokality, USES, migraéni propustnost krajiny, areal kostela sv. Petra a Pavla, dim &p. 27 jako doklad
lidového stavitelstvi z po¢atku 19. stoleti, ob&anska vybavenost, byvaly objekt vapenky z 19. stoleti,
obecné VKP dle § 3 ZOPK, cyklotrasy a turistické trasy a jiné pfirodni a kulturné-civilizacni hodnoty,
zébor ZPF je Zménou &. 1 fadné vyhodnocen;

ReSeni Zmény & 1 vdetné stanoveni podminek prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu, vychéazi z posouzeni stavu Uzemi a dotvafi koncepci rozvoje obce. Zména ¢&. 1
vymezuje zastavitelnou plochu vefejné zelené Z 2b plnici funkci vefejného prostranstvi pro plochu Z 2,
stanovuje podminky pro ochranu nezastavéného Uzemi a urbanistické struktury a vyrazu sidla (Ukoly
uzemniho planovani § 19 stavebniho zdkona).

D) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU - SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpis(i je obsazen v jednotlivych kapitolach
Odlvodnéni Zmény €. 1 zejména pak v kap. F) a H). V procesu pofizovani uzemné planovaci
dokumentace chrani vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich pfedpisu dotéené organy. Pro postupy
podle stavebniho zakona, které nejsou spravnim Fizenim, vydavaji dotené organy stanoviska, ktera
jsou zavaznym podkladem pro opatfeni obecné povahy vydavana podle stavebniho zakona, s tim, Ze
dle ustanoveni § 2 odst. 2 spravniho fadu dotéeny organ uplatriuje svou pravomoc pouze k tém uceltim,
k nimz mu byla zakonem nebo na zakladé zakona svéfena, a v rozsahu, v jakém mu byla svéfena.

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani

E) VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI, RESP. OBSAHU ZMENY UP

Pofizeni Zmény €&. 1 probiha zkracenym postupem pofizovani dle § 55a a § 55b stavebniho
zékona. Zadani zmény tedy nebylo zpracovano. Navrh Zmény €. 1 je zpracovan na zakladé usneseni
zastupitelstva obce o pofizeni zmény UP Kostelec u Hefmanova Méstce zkracenym postupem, kterym
byl uréen nasledujici obsah Zmény €. 1 (usneseni ze dne 10. 6. 2020).

Obsahem Zmeény €. 1 je provéreni:”

- rozsifeni lokality Z 5 dle UP pro bydleni spoleéné s Fesenim dopravy této lokality. Zadost
podala obec Kostelec u Hefmanova Méstce. Jedna se o zemédélsky obdélavanou pudu na
pozemcich 640/1 a 630 k.u. Kostelec u Hefmanova Méstce. Diivodem je nemoZnost
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kolaudace a splnéni technickych poZadavki na dopravu u komunikace na p.¢. 640/36 k.u.
Kostelec u Hefmanova Méstce. RozsSireni je cca 1,4 ha — na zakladé podrobnéjsiho provéreni
feSeni komunikaéniho systému v lokalit¢ za ucCelem dosazeni odpovidajicich technickych
parametrd, doSlo Zménou €. 1 k vymezeni nové (patefni) zastavitelné plochy dopravni
infrastruktury — silniéni Z 5a do stavajici plochy venkovského bydleni Z 5, kdy tato nové vymezena
zastavitelna plocha dopravy umozni dopravni propojeni celé zastavitelné plochy venkovského
bydleni Z 5. S ohledem na jeji vyznam pro dopravni obsluhu lokality, byla komunikace Zménou ¢.
1 zafazena mezi VPS. Za ucelem logického doplnéni celku zastavby pak do$lo k vymezeni
zastavitelnych ploch Z 5b, ¢imz bude ucelné& vyuzito dopravni a technické infrastruktury, kterou
bude nutné v ramci plochy Z 5a vybudovat za Uu¢elem vyfeSeni odpovidajicich dopravnich pomért
v lokalité.

aktualizace lokality Z 2 na zakladé zaregistrované studie - Zménou ¢. 1 doslo na zakladé
zaregistrované uzemni studie (US Kostelec u HM lok. Z 2 schvéalena ZO 30. 1. 2019) ke zméné
Gasti zastavitelné plochy Z 2 vymezené v UP tak, Ze jeji ast byla zahrnuta do ploch vefejnych
prostranstvi, neumoznujici zastavbu, pod ozna¢enim Z 2b (funkce ZV). Nové vymezena plocha
Z 2b bude pInit funkci vefejného prostranstvi pro stavajici plochu Z 2 dle § 7 vyhl. €. 501/2006
Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, resp. jeji vymezeni je ve vefejném zajmu.
Podél silnice lll. tfidy je navrzena stezka pro péSi a cyklisty, zahrnuta mezi VPS. Zménou €. 1
také doslo v souladu s pofizenou US k vymezeni Plochy dopravni infrastruktury — silniéni Z 2a na
zmen3ené ploSe venkovského bydleni Z 2. Budouci obsluznd komunikace bude slouZit pro
dopravni napojeni zastavby v plose Z 2;

— :—ﬁ L ] - J
& -5 o =
Ry —

zpresnéni definice regulativii UP — za pofizovatele - Zména UP provéfi také urbanistické
hodnoty a strukturu zastavby a pro Gzemi, kde to bude vhodné, stanovi konkrétné hodnoty uzemi
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a upravu dopliujicich regulativli jako napf. sklony stfech, vySku min. a max. zastavby, umisténi
RD (tak, aby RD nevznikaly na konci zahrad a nenaru$ovaly pfirozeny pfechod do volné krajiny,
kterou tvofi zahrady). Dale zUZeni paragrafu 18 odst. 5 stavebniho zakona v UP bude
odlvodnéno jelikoz to plyne nové ztohoto paragrafu ( vylou€eni staveb z divodu vefejného
zajmu ). Jedna se o reakci na novelizaci stavebniho zakona a nového pfistupu k urbanistickym
hodnotam, které musi byt nové definovany — Zménou ¢&. 1 doSlo k upfesnéni podminek
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ve funkcich BV a Rl za u€elem ochrany
urbanistické struktury a obrazu sidla, do nepfipustného vyuziti funkci NL, NZ a W byl doplnén
vyCet staveb, které by mohly znehodnotit krajinné zazemi obce a to z divodu respektovani
vefejnych zajmu za ucelem zajisténi ochrany krajiny vcéetné krajinného razu a zajisténi jeji
prostupnosti;

- zapracovat stavebni povoleni na kanalizaci v Kostelci u HeFmanova Méstce ze dne 10. 10.
2018 nabylo pravni moci dne 13. 11. 2018 — Zménou €. 1 je stavebné povolena splaSkovéa
kanalizace z roku 2018, v soucasnosti ve vystavbé, pfevedena Zménou ¢. 1 do stavu;

- Vv neurbanizovaném Uzemi obce umoznit realizace protipovodrovych opatfeni vcetné
poldri — Zménou €. 1 je do nezastavéného a nezastavitelného izemi doplnéno ,pfipustné vyuziti
— protipovodrova a protierozni opatfeni*

- rozsireni UP pro plochu bydleni misto neurbanizovaného tzemi (zahrady) &. parc.

624/1 k. U. Kostelec u Hefmanova Méstce dle prilozeného nakresu (nize). Zadost podal
viastnik pozemku. Ddvodem porizeni zmény UP je vymezeni nové zastavitelné plochy
pro dva rodinné domy. Obsah tzemniho planu navrhujeme zménit tak, nova zastavitelna
plocha pro dva rodinné domy byla vymezena rovnobézné s jizni stranou pozemku, ve
vzdalenosti 40 m (smérem k severu) — viz nize prilozeny planek. Sjezd na pozemek je ze
stavajici komunikace 1172, vyhotoven dle schvélené projektové dokumentace. Sjezd by
byl vyuZivan pro oba rodinné domy.
Pozadovany navrh vymezeni plochy pro 2 RD nezapada do urbanistické struktury obce. V UP je
vymezeno dostatek zastavitelnych ploch v urbanisticky vhodnéjSich lokalitach. Zastavitelna
plocha pro uvedeny zameér nebyla Zménou &. 1 vymezena. Projektant se ztotoZnuje s nazorem
pofizovatele, ktery vyhovéni zadosti o zménu UP nepodpofil: Stanovisko pofizovatele dle §46
stavebniho zakona: Pozemek je na ploSe NZ — plochy zemédélské a navazuji na zastavéné
Gzemi obce. Parcela nendleZi do I. a Il. t¥. ochrany zemédélského ptdniho fondu. Zédost by bylo
mozné podpofit za podminky, Ze nova zastavitelna plocha bude kompenzovana vypusténim
jinych ploch pro vystavbu RD, kterych je v obci dostateéné mnozstvi. Vypusténi jinych ploch pro
zastavbu neni navrZeno a neni ani prokazana nutna potreba dalSich zastavitelnych ploch dle § 55
odst. 4 stavebniho zékona. Vzniklad zéstavba od vydani UP Kostelec u H. Méstce nestadi na
pokryti véech poZadavku této zmény UP a je tfeba prednostné dokonéit jiz rozestavéné lokality
pro vystavbu.

F) KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI A VYBRANE
VARIANTY, VEETNE VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH
DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Pfedmétem feSeni Zmény €. 1 jsou zejména konkrétni pozadavky na zmény vyuziti uzemi a
na regulativy stanovené v platném UP, popis fe$eni viz kap. E). Dale bylo nutno v ramci doplfiujicich
prazkum( provéfit aktualni stav vyuZiti Gzemi ve vztahu k platné UPD, Zménou &. 1 tak doslo
k aktualizaci zastavéného uzemi ke dni 18. 1. 2022, kdy do stabilizovanych venkovského bydleni byla
pfevedena JZ Cast zastavitelné plochy Z1, JZ aZ severni Cast zastavitelné plochy Z4 a zapadni a
vychodni ¢ast zastavitelné plochy Z 5.

Z nadfazenych dokumentaci (PUR, ZUR) vyplyva pro feSeni Zmény ¢&. 1 pozadavek vymezeni
koridoru produktovodu PRO1 v€etné pfislusné VPS. Na zakladé aktualizaci ZUR bylo doplnéno
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vyhodnoceni souladu UP s pozadavky vyplyvajicimi z polohy obce v ramci vymezenych krajin - lesni,
lesozemédélské a krajiny €. 13- Zelezné hory (ZUR).

V&echny prvky FeSeni Zmény &. 1 jsou v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou v UP,
v urbanistické struktufe nedochazi k vyraznym zménam, jde pouze o jeji drobna doplnéni, odpovidajici
stanovené zakladni koncepci rozvoje obce.

Koncepce dopravni _infrastruktury se Zménou €. 1 vyznamnéji nemeéni, Zménou ¢. 1 doslo
k vymezeni dvou navrhovych ploch dopravy za G¢elem zaji$téni odpovidajicich parametrad dopravni
obsluhy pro zastavitelné plochy bydleni. Podrobnéji viz kap. E). Na zakladé doplfiujicich prizkum( a
rozborll bylo Zménou €. 1 definovano hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti
ploch silniéni a Zelezniéni dopravy ve vyroku UP, které v UP chybélo.

V koncepci technické infrastruktury dochazi k pfevedeni navrzeného kanalizaéniho systému
do stavu, nebot v soudasnosti probiha jeho realizace. Na zakladé zjisténi, ze UP neni v souladu
s nadfazenou UPD ve vymezeni koridoru produktovodu (oznageni PRO1 v ZUR), je Zménou &. 1
vymezen koridor technické infrastruktury CT1-PRO1 vcetné stanoveni podminek pro jeho vyuziti
v textove Casti.

Dale Zménou €. 1 dochazi k vypusténi vykresu verejné infrastruktury. Bylo ovéfeno, ze zakres
siti Tl v téchto vykresech, které byly soucasti vyrokové ¢asti, jiz neni aktualni. Navrzena kanalizace se
navic pfevadi do stavu. Kromé& navrzené kanalizace neobsahovaly tyto vykresy vyznamnéjsi
koncepéni navrhy. Realizace siti Tl spocivajici zejména v jejich rozSifovani do zastavitelnych ploch je
umoznéna v ramci podminek vyuziti vSech funkénich ploch, plochy dopravni infrastruktury jsou pak
zobrazeny v hlavnim vykrese, veSkeré sité Tl jsou pak v aktualni podobé zobrazeny v Koordinaénim
vykresu na zakladé predanych UAP, navrzeny vodovod a maly vodojem v Tasovicich se Zménou &. 1
pfenasi do Hlavniho vykresu. Jedné se o nasledujici vykresy:

B.4. Koncepce vefejné infrastruktury vykresl
B.4.1 Dopravni infrastruktura
B.4.2 Technicka infrastruktura
- vodni hospodarstvi
- zasobovani plynem a el. Energii
- rozvody telekomunikaci

Zménou ¢&. 1 nedochazi kde zméné koncepce fedeni krajiny. ZUR stanovené zasady pro
planovani zmén v lesni a lesozemédélské krajiné jsou feSenim Zmeény €. 1 respektovany. Do kapitoly
5 vyroku UP byla Zménou &. 1 vloZena tabulka ploch zmén v krajing, ktera se plivodné (v jiné podobg)
nachazela vkap. 6 vyroku UP a byla ztéto kapitoly Zménou & 1 vypusténa. Vramci funkci
nezastavéného a nezastavitelného Uzemi Kostelce u Hefmanova Méstce je Zménou €. 1 pfipustné
vyuZziti ploch doplnéno o moznost realizace protipovodfiovych a protieroznich opatfeni.

Ve vztahu k hodnotam feseného Uzemi se ve spravnim Gzemi Kostelce u Hefmanova Méstce
se nachazi nékolik pamatek mistniho vyznamu, jde o kostel sv. Petra a sv. Pavla s kapli, hfbitovem a
zvoni¢kou, marnici, dim ¢&p. 27, vapenku z 19. stoleti, hradis§té s pfedhradim, vSe bez ovlivnéni feSeni
Zmény &. 1. Redené Uzemi je tzemim s archeologickymi nalezy (UAN), kde je stavebnik povinen dle §
22 odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisli, oznamit
zamér stavebni Cinnosti Archeologickému Gstavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci na
dotéeném uUzemi provést archeologicky vyzkum. Archeologicky Ustav a opravnéna organizace jsou
povinny uzavfit s vlastnikem nemovitosti dohodu o provedeni zachranného archeologického vyzkumu
v rozsahu nutném pro zajisténi ochrany a zachrany archeologickych pamatek. Archeologicky limit
vyuziti uzemi je obecnym limitem pro postup stavebnika pfi vlastnich zemnich pracich. Dale na uzemi
Kostelce u Hefmanova Méstce zasluhuje ochranu zakladni urbanisticka struktura obou sidel, trasa
velmi vysokotlakého plynovodu, produktovodu, regionalni Zelezniéni trat, USES, migraéni propustnost
krajiny, obéanska vybavenost, obecné VKP dle § 3 ZOPK, cyklotrasy a turistické trasy a jiné pfirodni a
kulturné-civilizaéni hodnoty, vée bez ovlivnéni feSenim Zmény &. 1. Uzemi obce neni zahrnuto do tzv.
zranitelnych oblasti dle nafizeni vlady ¢. 235/2016 Sb., kterym se méni nafizeni vlady ¢. 262/2012 Sb.
o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu. Vyhodnoceni vlivi na ZPF a PUPFL je uvedeno
v kap. H) OddGvodnéni.

V ramci feSeni Zmény &. 5 vyvstala potfeba vymezeni novych vefejné prospésnych staveb.
Z hlediska potfeby rozvoje obce je navrzena mistni komunikace v rdmci zastavitelné plochy silni¢ni
dopravy Z 5a a navrzend stezka pro pé&S3i a cyklisty v ploSe Z 2b vymezena jako VPS pro vyvlastnéni.
Naopak navrzena kanalizace je z VPS vypusténa.
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Pofizovanou Zménou €. 1 se neméni koncepce ochrany obyvatel. V ramci Zmény ¢. 1 nejsou
navrhovany nové plochy a zafizeni pro Ukryty obyvatel ani plochy a objekty pro evakuaci a ubytovani.
Neméni se koncepce nouzového zasobovani vodou a elektrickou energii, rovnéz nejsou vymezeny
plochy pro obnovovaci, zachranné a likvida¢ni prace. K nové zastavbé musi byt zajistény pristupové
komunikace odpovidajicich parametrdl pro mobilni pozarni techniku a zaji§tén odpovidajici zdroj vody.
Problematiku pfistupovych komunikaci pro mobilni pozZarni techniku detailné upravuji zejména
vyhlaska €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni vyhlasky ¢.
268/2011 Sb., a CSN 73 0802, CSN 73 0804, CSN 73 0833. Dale ve vztahu k problematice
elektroenergetiky je nutno respektovat ustanoveni bodu 5 pfilohy k vyhldsce &. 23/2008 Sb., o
technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni vyhlasky €. 268/2011Sb., a ustanoveni §
23 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdégjSich
predpisu, ktera upravuji navrhovani a umistovani staveb ve vztahu ochrannym pasmdm energetickych
vedeni. Z hlediska zajm{ souvisejicich s obranou statu se v feSeném Uzemi nachazi vojensky objekt
vCetné jako OP a celé spravni Uzemi obce se nachazi v OP leti§té Pardubice a v OP radiolokaéniho
prostfedku. Re$ené uzemi je zajmovym Uzemim MO CR z hlediska vyjmenovanych druh(i staveb.
VSeobecné (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona 183/2006 o Uzemnim planovani a stavebnim fadu)
Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (viz UAP jev 119)):

- vystavba objektd a zafizeni tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny),

- stavby vyfazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatort, mobilnich operator(,
vétrnych elektraren apod.),

- stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il., a Ill. tfidy,
objektd na nich, vystavba a ruseni objektt na nich v€etné silniénich most(, ¢erpacich stanic
PHM apod.,

- nové dobyvaci prostory, rozsifeni plvodnich dobyvacich prostor,

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity,

- zfizovani vodnich dél (napf. rybniky, pfehrady),

- vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektl na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby,
jejichz vystavbou dojde ke zménam poméru vodni hladiny,

- Tiéni pfistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulanich ploch nebo jejich ruseni,

- zelezniéni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objekt(l na nich,

- Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.,

- stavby vy38i nez 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym Gzemim
CR — MO a je zde uplatfiovan pfisnéjsi pozadavek ochrany),

- veskera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pfislusi hospodafit CR-MO.

CR-MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZadaji zajmy resortu CR-
MO.

PFi realizaci konkrétnich zamérd je nutno respektovat limity vyuZiti vyplyvajici z pravnich
predpisu, spravnich rozhodnuti a vlastnosti Uzemi. Mimo jiz vySe uvedenych limitd vyuziti, které maji
rovnéz povahu pfirodnich a kulturnich hodnot, je nutno na uzemi obce respektovat zaplavové Gzemi
OP a BP plynovodu, OP VN a VVN, RR trasa, OP vodovodu a kanalizace aj. Do plochy Z 2a, Z 2b
zasahuje OP dradhy a OP VN. Veskeré tyto limity, v€etné limitd stanovenych uzemnim planem a jeho
Zmeénou €. 1 je nutno respektovat v ramci navazujicich fizeni.

Zmeéna €. 1 neni v rozporu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu. Pfi
realizaci zamér( je nutno respektovat jiz zminéné limity vyuziti vyplyvajici z pravnich predpisd. Do
kap. 3 vyroku UP byly Zménou &. 1 doplnény nazvy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti a nazvy
kapitol UP odpovidaji Pfiloze 7. vyhl. . 500/2006 Sb., vyhlasky o tzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a o zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢€innosti a déale pak je
Zménou €. 1 vymezena zastavitelna plocha verejné zelené Z 2b plnici funkci vefejného prostranstvi
pro stavajici (zmensenou) plochu venkovského bydleni Z 2 dle § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi - jde o u uvedeni vymezeni plvodni zastavitelné plochy
venkovského bydlena Z 5 do souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami.

Grafickou ¢ast Odavodnéni Zmeény €. 1 tvofi ,Vykres zaboru pladniho fondu - vyfezy“ v
méfitku 1 : 5 000 a ,Koordina¢ni vykres - vyfezy“ v méfitku 1 : 5 000.
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G) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Piehled vyuziti zastavitelnych ploch uréenych pro realizaci bydleni od doby nabyti Gginnosti UP Kostelec u
Hefmanova Méstce:

- plochaz1-6RD

- plocha Z 2 — nevyuZzito

- plocha Z 3 — nevyuzito

- Plochaz4-2RD

- plochaz5-8RD

- plocha Z 6 — nevyuzito

- plocha Z 7 — nevyuzito

- plocha Z 8 — nevyuZito

- plocha Z 9 - nevyuzito

- plocha Z10 — z &asti vodni plocha

Z vy$e uvedeného prehledu je patrné, Ze v UP Kostelec u Hefmanova Méstce je vymezeno
dostatek zastavitelnych ploch pro pokryti potfeby budouciho rozvoje obce. V Gzemnim planu byla pro
plochy Z 2 a Z 5 stanovena podminka, Ze jeji vyuziti provéfi zpracovani uzemni studie. Zpracovany
byly studie na obé lokality a z Casti je zastavéna lokalita Z 5. BEhem doby platnosti Uzemniho planu
Kostelec u Hefmanova Méstce nebyla Zadna z navrhovych ploch celkové zastavéna, v sou¢asnosti se
jevi jako realna vystavba rodinnych domu v navrhovych plochach Z 1 a Z 5. Z divodu optimalizace
dopravni sité v lokalité Z 5 a moznosti u¢elného vynalozZeni prostfedkl z vefejnych rozpodtd na jeji
vyuziti, doSlo Zménou ¢. 1 k vymezeni zastavitelné plochy Z 5b, kterd& umozni realizaci obytné
zastavby navazanou na propojovaci komunikaci. Vzhledem k faktu, Zze vS8ak doslo ke zruSeni &asti
zastavitelné plochy Z 2, ktera byla pfevedena do ploch vefejnych prostranstvi, Ize konstatovat, Ze
celkova bilance zastavitelnych ploch pro bydleni bude po |[Zméné €. 1 srovnatelna se stavem pfed ni.

Lze konstatovat, Ze feSeni Zmény €. 1 neni v rozporu s poZadavky § 55 odst. 4 stavebniho
zakona.

H) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zménou €. 1 je feSena problematicka dopravni situace v zastavitelné ploSe Z 5 obsazené
v platném UP. Na zakladé podrobnéjsiho provéfeni feSeni komunikaéniho systému v lokalité za
ucelem dosazeni odpovidajicich technickych parametrd, doSlo Zménou €. 1 k vymezeni nové (patefni)
zastavitelné plochy dopravni infrastruktury — silniéni Z 5a do stavajici plochy venkovského bydleni Z 5,
kdy tato nové vymezena zastavitelnd plocha dopravy umozni dopravni propojeni celé zastavitelné
plochy venkovského bydleni Z 5. S ohledem na jeji vyznam pro dopravni obsluhu lokality, byla
komunikace Zménou ¢&. 1 zafazena mezi VPS. Za uCelem logického doplnéni celku zastavby pak
doSlo k vymezeni zastavitelnych ploch Z 5b, ¢imz bude ucelné vyuzito dopravni a technické
infrastruktury, kterou bude nutné v ramci plochy Z 5a vybudovat za Ucelem vyfeSeni odpovidajicich
dopravnich poméru v lokalité. Timto navrhem doslo k vymezeni dalSich zastavitelnych ploch bydleni
nad ramec platné UPD. Tyto plochy logicky doplfiuji stavajici zastavbu realizovanou v plo$e Z 5 a jsou
vymezena na pudach zafazenych do lll. tfidy ochrany. Plochy Z 5b jsou navrzeny v rozsahu 1,14 ha.

Navrh vymezeni plochy Z 5b je vS8ak kompenzovan vypusténim ¢asti zastavitelné plochy Z 2
z ploch uréenych pro bydleni. Cast plochy Z 2 oznagené jako Z 2b v rozsahu 1,12 je nové vymezena
jako plocha vefejného prostranstvi, resp. verejné zeleng, kde neni umoznéna realizace staveb. Tato
plocha lezi na plidach zafazenych do Il. tfidy ochrany. Cast plochy Z 2 pak byla vymezena jako plocha
dopravni pod oznaenim Z 2a.

Na zakladé vySe uvedeného Ize konstatovat, Zze z hlediska ochrany ZPF je navrh Zmény ¢. 1
ve prospéch ochran kvalitnich pad, neni tedy v rozporu se zasadami ochrany ZPF.
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Zabor zemédélského pudniho fondu

Zemédélska ptida Nezeméd
Oznaceni plochy/ | Navrzené Sgut}rn Vyméra zaboru podie tFidy el§ka L ObsaZeno
) o vymeéry ochrany (ha) puda Odvodnéni . .
koridoru vyuZziti z4boru (ha) (ha) v pfedchozi
. I. . V. | V. UPD
Z?2a DS 0,27 0,27 NE
Z2b zv 1,12 1,12 NE
Z 5a DS 0,24 0,24 NE
Z5b BV 1,14 1,14 NE
> 2,77 1,39 | 1,38

V feSenych lokalitach nebyly realizovany zavlahy.

V souvislosti s feSenim Zmény €. 1 nejsou nijak dotéeny plochy PUPFL ani jeho OP.

1) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENI VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi se pro Zménu ¢€. 1 nezpracovava, nebot organem
ochrany pfirody a krajiny byl vylouCen vyznamny vliv na vymezené ptali oblasti a na evropsky
vyznamné lokality (stan. OZPZ KrU P pod &.j. 20657/2020/0ZPZ/Pe ze dne 12. 3. 2020) a pFislusny
UFad neuplatnil ani poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni (stanovisko OZPZ KrU Pk pod
&.j. KrU 22906/2020 ze dne 12. 3. 2020), proto neni tfeba stanovisko krajského Gfadu dle § 50 odst. 5
stavebniho zakona vydavat. ReSeni Zmény &. 1 nebude mit vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi

J) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 A
SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO S ODUVODNENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY NEBYLY ZOHLEDNENY

S ohledem na informaci uvedenou vkap. I) Odlivodnéni, neni stanovisko vydavano.

K) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zménou &. 1 nejsou feSeny prvky nadmistniho vyznamu, které by nebyly obsaZzeny v ZUR
Pardubického kraje.

L) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani
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M) VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani
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Pouceni:

Proti Zméné &. 1 Uzemniho planu Kostelec u Hefmanova Méstce, vydané formou opatfeni obecné
povahy, nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad).

V Kostelci u Hefmanova Méstce dne ...................

Eva Jiraskova Ing. Lubomir Jankovsky
starostka obce mistostarosta obce
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	UZměnou č. 1 dochází ke změně v následujících částech Územního plánu Kostelec u Heřmanova MěstceU:
	V kapitole 1 se datum „1. 11. 2007“ se nahrazuje datem „18. 1. 2022“.
	BV - Bydlení v rodinných domech
	XO – Plochy specifické – obora dančí, mufloní a srnčí zvěře
	TI - Technická infrastruktura
	DI - Dopravní infrastruktura
	DZ - Železniční infrastruktura

	ZP - Zeleň - přírodního charakteru
	ZV - Zeleň - na veřejných prostranstvích
	ZS - Zeleň - soukromá a vyhrazená
	W - Plochy vodní a vodohospodářské
	WZ - Plochy vodní a vodohospodářské – s výrazným podílem zeleně
	„5.5. Plochy změn v krajině
	BV - Bydlení v rodinných domech

	XO – Plochy specifické – obora dančí, mufloní a srnčí zvěře
	TI - Technická infrastruktura
	DI - Dopravní infrastruktura
	DZ - Železniční infrastruktura

	ZP - Zeleň - přírodního charakteru
	ZV - Zeleň - na veřejných prostranstvích
	ZS - Zeleň - soukromá a vyhrazená
	W - Plochy vodní a vodohospodářské
	WZ - Plochy vodní a vodohospodářské – s výrazným podílem zeleně
	Pořízení Změny č. 1 probíhá zkráceným postupem pořizování dle § 55a a § 55b stavebního zákona. Zadání změny tedy nebylo zpracováno. Návrh Změny č. 1 je zpracován na základě usnesení zastupitelstva obce o pořízení změny ÚP Kostelec u Heřmanova Městce z...
	Obsahem Změny č. 1 je prověření:´
	- rozšíření lokality Z 5 dle ÚP pro bydlení společně s řešením dopravy této lokality. Žádost podala obec Kostelec u Heřmanova Městce. Jedná se o zemědělsky obdělávanou půdu na pozemcích 640/1 a 630 k.ú. Kostelec u Heřmanova Městce. Důvodem je nemožnos...
	/
	Předmětem řešení Změny č. 1 jsou zejména konkrétní požadavky na změny využití území a na regulativy stanovené v platném ÚP, popis řešení viz kap. E). Dále bylo nutno v rámci doplňujících průzkumů prověřit aktuální stav využití území ve vztahu k platné...
	Z nadřazených dokumentací (PÚR, ZÚR) vyplývá pro řešení Změny č. 1 požadavek vymezení koridoru produktovodu PR01 včetně příslušné VPS. Na základě aktualizací ZÚR bylo doplněno vyhodnocení souladu ÚP s požadavky vyplývajícími z polohy obce v rámci vyme...
	B.4. Koncepce veřejné infrastruktury   výkresů
	B.4.1 Dopravní infrastruktura
	- vodní hospodářství
	- zásobování plynem a el. Energií


	- rozvody telekomunikací
	Zábor zemědělského půdního fondu
	V řešených lokalitách nebyly realizovány závlahy.

