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1) udvod

Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Podhofany vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho
zakona a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci innosti (déle jen vyhlaska).
V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, Ze pofizovatel Gzemniho planu pfedloZi
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let zpravu o uplatfiovani izemniho planu v uplynulém
obdobi.

Uzemni plan Podhorany byl vydan formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem
obce Podhofany dne 14. 3. 2011. UP Podhofany nabyl téinnosti dne 6. 4. 2011. Zména &. 1
UP Podhofany nabyla G&innosti dne 18. 8. 2016, zména &. 2 UP nabyla uginnosti 15. 5.
2019. Zprava o uplatiiovani UP Podhotany byla projednana Zastupitelstvem obce Podhorany
dne 3. 6. 2015.

Navrh Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Podhofany 2020 byl projednan s
dotéenymi organy a zprava je timto predloZena zastupitelstvu obce ke schvéleni.

Zprava o uplatfiovani uzemniho planu Podhofany 2020 fes$i obdobi od projednani
zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu Podhorfany v bfeznu 2015 do doby sepsani tohoto
navrhu zpravy o uplatfiovani v tnoru 2020.

2) vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pfipadnych nepiedpokladanych negativnich
dopadtl na udrzitelny rozvoj izemi

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch

Zabor zemédélského pldniho fondu v plvodnim tzemnim planu &inil celkové 15,54 ha.
Celkem v ramci Uplného znéni po vydani zmény €. 2 zemni plan Podhofany vymezil dvacet
tfi navrhovych ploch a jednu plochu prestavby.

Pro funkcni vyuZiti BV — bydleni v rodinnych domech venkovské jsou uréeny navrhové
plochy Z1, 72, 73, Z7, Z8, 79, Z10, Z11, 212, Z13, Z14, Z15, Z16, Z17, Z18, Z19, Z20.

Plocha Z21 je uréena pro realizaci &istirny odpadnich vod.
Plocha Z4 je ur€ena pro funk&nivyuZiti plochy obGanské vybavenosti - sportovni.

Plochy Z5 a Z6 jsou ur€ené pro funkéni vyuziti VD — plochy vyroby a skladovani — drobna a
femeslna vyroba.

Plocha ZM1/1 je ur€ena pro funkéni vyuziti VZ — plochy zemédélské vyroby.

Plocha ZM2/23 a P1 je uréena pro funkéni vyuziti OM — obdanska vybavenost — komeréni
zafizeni mala a stredni.

Uzemni plan vymezil plochy 27, Z8, Z10, Z 11, 212, Z 13, Z14, pro které je stanoveno
provéieni moznosti jejich vyuziti Uzemni studii. Ukolem uzemni studie je provérit
architektonické a urbanistické feSeni ploch ve vztahu k okolni zastavbé&, provéfeni
zakladnich dopravnich vztahi a moZnosti napojeni na sité technické infrastruktury.

Lhita pro pofizeni Uzemni studie a vioZeni dat o ni do evidence Uzemné planovaci ginnosti
byla tzemnim planem stanovena do 4 let od data vydani Gzemniho planu.

V soucasné dobé je zpracovavana Uzemni studie pro lokalitu Z14.



Podané navrhy k potizeni zmény

Navrh na zménu uzemniho pléanu podal vlastnik pozemku a obec Podhofany.
Obsahem zmeny &. 3 UP Podhorany je provéieni zmény funk&niho vyuziti ¢asti pozemka
(konkrétné p.c. 128/3, 128/6, st. 1, st. 3, 128/1 a 128/4 v k. u. Podhofany u Ronova
v havaznosti na sousedni rozvojovou plochu Z14) v ploSe P1 zOM - plochy ob&anské
vybavenosti — komercni zafizeni mala a stfedni na plochu BV - bydleni v rodinnych domech
— bydleni venkovské.

Vyiez z hlavniho vykresu UP Podhofany:
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Z projednani navrhu zprévy o uplatiiovani vzesly dal3f tfi pozadavky na zménu UP, viz. bod
6 zpravy o uplatfiovani UP Podhotany.

Vyhodnoceni negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj tizemi (,URU*“)

Béhem doby platnosti tzemniho planu Podhofany nebyly zjistény negativni dopady
na udrzitelny rozvoj tzemi.

3) problémy k feSeni v tizemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych
podkladi

Z aktualizace UAP nevyplyvaji pro UP Podhofany Zadné problémy k fedeni.

4) vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
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Z Politky uzemniho rozvoje (PUR) CR ve znéni po vydani aktualizace &. 2 a 3
nevyplyvaji pro izemi obce Podhofany Zadné konkrétni pozadavky. PUR CR nezafazuje
feSene uzemi obce do rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti republikového
vyznamu. Re&ené lizemi neni dot&eno vymezenim koridorti a ploch dopravni &i technické
infrastruktury, které svym vyznamem presahuji izemi jednoho kraje.

Dle ZUR ve znéni aktualizace ¢&. 2 je uzemi obce zarazeno do krajiny lesozemédélské
a zemeédélske, jejiz zasady pro planovani zmén v Uzemi jSOU respektovany. Cast uzemi leZi
v CHKO Zelezné hory, coz jsou pfirodni hodnoty tzemi kraje. V souladu s aktualizaci &.2
ZUR je v lizemi obce vymezen koridor pro umisténi stavby prelozky silnice 1/17 Podhorany u
Ronova a koridor pro produktovod PR1 pro umisténi stavby nadfazené soustavy
produktovodl — produktovod Podhofany u Ronova — Kostelec u Hefmanova Maéstce.
V uzemi se nachazi vefejné prospésna stavba VT1 produktovod Podhofany u Ronova -
Kostelec u Hefmanova Méstce (PR01). Na Uzemi obce se nachazi regionalni biokoridor RK
1328 LitoSice — Lichnice.

Nové zajmy nadmistniho vyznamu nebyly aktualizaci &. 2 a 3 ZUR vymezeny.

5) vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona

Platny uzemni plan nabizi dostate€éné mnozZstvi rozvojovych ploch. Celkovy zabor
ZPF pro uzemni plan Podhofany Ccinil v dobé vydani 15,54 ha. Vymezeno bylo 23
navrhovych lokalit a jedna plocha pfestavby. Zménou &. 2 UP neni navrhovano vymezeni
nova navrhové lokality, ale zména funk&niho vyuZiti jedné z ploch prestavby.

V uplynulém obdobi nedoslo k vyznamnym zménam vyvazenosti vztahu podminek
pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj ani pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel v tizemi.

Vystavba probihala vétSinou v rdmci stabilizovanych ploch, vyjimecéné uvnité ploch
navrhovych (vydano izemni rozhodnuti pro realizaci vystavby v lokalité ZM1/1).

Z vySe uvedeného plyne, Ze v Podhofanech vymezovani dalSich navrhovych ploch

neni s ohledem naobsah § 55 odst. 4 zdkona &. 183/2006 Sb., stavebni zakon, mozné,
protoZe nebyla neshledana potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

6) pokyny pro zpracovani navrhu zmény tUzemniho planu v rozsahu zadani
Zmény

Obsah zadani zmény é. 3 UP Podhorany:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
ZlepSovani dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti

verejné infrastruktury; v ¢lenéni na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéFeni uspofadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
uspofadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylougit umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro GCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,
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b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit,

c) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejnd prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zmeénach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzavrenim dohody o parcelaci,

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni,

f) pozadavky na uspofadani obsahu ndvrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odivodnéni vEetné méfitek vykrest a poétu vyhotoveni,

-al) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plo$ného a
prostorového usporadani zastavéného tizemi a na provéfeni moznych zmén,
vEetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Zména €. 3 UP v souladu s aktualni potiebou viastnikii pozemkl provéri:

» moznost zmény funkéniho vyuZiti ¢asti pozemkd (konkrétné p. &. 128/3, 128/6, st.
1, st. 3, 128/1 a 128/4 v k. . Podhofany u Ronova) v ploSe pfestavby P1 z OM —
plochy obCanské vybavenosti — komeréni zafizeni malé a stfedni na plochu BV -
bydleni v rodinnych domech — bydleni venkovské,

» moznost rozSifeni stavajici chaty na pozemku p. €. 629/16 v k. . Podhotany u
Ronova do Casti pozemku p. €. 629/25 v k. 0. Podhofany u Ronova stabilizované
plochy lesa NL dle pfiloZzeného zakresu v rozsahu 4,8 x 5,3 m:

629/25




» Na zakladé pofizené hlukové studie pro navrhovou plochu Z14 zuzit pas zelené
ochranné a izolaéni — ZO na Sitku 15m, nebude poZadovano dalsi opatfeni
proti hluku - protihlukové zed,

» Zvyseni koeficientu zastavéni u funkéniho vyuziti BV — bydleni v rodinnych domech —
venkovské z hodnoty 0,2 na 0,3, minimalni vyméra pozemk( pro vystavbu rodinnych
dom{ je 800 m2.

Pofizovatel doporuéuje vys$e uvedené body Fesit zménou €. 3 UP Podhorany.

V navrhu zmeény Uzemniho plédnu je nezbytné dopinit vyhodnoceni a zdlvodnéni
potiebnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch (dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Hlavnim davodem pro zarazeni podnétu do projedndvaného navrhu zpravy o
uplatiiovani UP Podhofany v&. pokynl pro zpracovani navrhu zmeny €. 3 UP Podhofany je
provéfeni jeho vhodnosti a odlvodnitelnosti.

Obecné bude provéreno, Ze v grafické Casti uzemniho plénu jsou zakreslena veskera
aktudlni ochranna pasma vyplyvajici z UAP, tj. ochranna pasma komunikaci, inZzenyrskych
siti, hlavni prvky USES, ochranna pasma vodnich zdrojd, zaplavova Uzemi a dalsi, stejné
jako stavajici i navrzend komunikacni sit. Bude provedena revize obsahu Uzemniho planu
s ohledem na platnou legislativu, a to prevazné sohledem na aktualni znéni nadfizené
Uzemné planovaci dokumentace a v jednoznatné formulaci podminek vyuziti uzemi a
funké&nich a prostorovych regulativil jednotlivych funk&nich vyuziti, pfipadné jejich sjednoceni
¢i Uprava.

- a2) pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmen,

Dopravni infrastruktura

Navrzena zména GUzemniho planu nevyZaduje zadné zmény zakladni koncepce dopravni
infrastruktury oproti stavu, jak je stanovena uzemnim planem. Dopravné bude plocha
napojena na sousedni plochu Z14 urenou pro vystavbu rodinnych domu. Dopravni feseni
plochy Z14 je v soutasné dobé provéfovano uzemni studii tak, aby umoznilo téZ obsluhu
uzemi feseného zménou &. 3 UP. Pofizeni Gzemni studie bude pfedepsano i pro nove
vymezovanou lokalitu.

Technicka infrastruktura

Navrzena zména neméni koncepci technické infrastruktury obce. V ramci Gzemni studie
lokality Z14 budou stanoveny potfebné kapacity technické infrastruktury a jeji podrobné
Fedeni v navaznosti na plochu fe$enou zménou €. 3 UP.

Obganské vybaveni
Navrzena zména neméni koncepci ob&anské vybavenosti obce.

Verejna prostranstvi

Navrzena zména neméni koncepci vefejnych prostranstvi v obci. V ramci zpracovanych
Uzemnich studii budou vymezena téZ vefejna prostranstvi v souladu se znénim provadécich
predpistl stavebniho zakona.

Odstrariovani odpadu ]
V odstrafiovani odpad(i nedochazi ve srovnani s UP k Zadnym zménam.




- a3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a
prostorového uspoiradani nezastavéného uUzemi a na provéfeni moznych
zmeén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatreni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona,

- pozadavky na ploSné a prostorové usporadani tzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

Vymezovani dalSich novych rozvojovych lokalit neni Zadouci, koncepce uspofadani
krajiny zUstava beze zmény.

- pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

V plochach dotéenych navrhovanou zménou se nenachazi chranéna Uzemi
evidovana dle zakona 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ani evidované vyznamné
krajinné prvky (VKP).

V navrhu zmény UP bude v zpracovano vyhodnoceni navrhovanych zabort ptidniho
fondu v souladu s platnou legislativou.

- dalSi poZadavky vyplyvaijici ze zvlastnich pravnich predpist (napfiklad poZadavky na
ochranu_verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy)

Celé spravni tzemi je dotéeno zajmy ACR.

Ad b) pozadavky na vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit,

Nové plochy ani koridory izemnich rezerv nebudou vymezovany.

Ad c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozZné uplatnit vyvlastnéni nebo

predkupni pravo,

Nové vefejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatieni nebudou vymezovany.

Ad d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim

uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Nové plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach podminéno vydanim regulaéniho
planu nebo uzavienim dohody o parcelaci, vymezeny nebudou.

Ad e) pripadny poZzadavek na zpracovani variant Feseni,

Vramci zpracovani zmény ¢. 3 Uzemniho planu Podhofany neni pozadovano variantni
reSeni.

Ad f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho pldnu a na usporadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresti a poétu vyhotoveni,
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Obsah navrhu zmény €. 3 uzemniho planu bude odpovidat pozadavkim pFilohy &. 7
k vyhlaSce ¢€.500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

Projednani zmény ¢&. 3 UP Podhofany bude probihat tzv. zkracenym postupem pofizovani
zmény uzemniho planu dle § 55a a 55b stavebniho zakona.

Oddvodnéni dokumentace navrhu zmény pro vefejné jednani bude obsahovat srovnavaci
text svyznadenim zmén vyrokové &asti. Po vydani zmény &. 3 UP Podhofany bude
vypracovano Uplné znéni izemniho planu Podhofany po vydani zmény &. 3 UP Podhotany,
ato i ve strojové Citelném formatu.

Navrh zmény & 3 UP Podhofany bude zpracovan zjednodusSenou formou na vykresech
formatu A3 v rozsahu dotEeného Uzemi a v ¢lenéni platného Uzemniho planu, tzn.

- navrh zmény &. 3 UP:

A1 - TEXTOVACAST

A2 - VYKRESOVACAST 1: 5000
A2.1  vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
A2.2  hlavni vykres
A2.3a hl. vykres - koncepce ver. infrastruktury — vodni hosp.
A2.3b hl. vykres - koncepce ver. infrastruktury — energ., telekom.

- oddvodnéni navrhu zmény &. 3 UP:

B1 - TEXTOVA CAST - oddvodnéni

B2 - GRAFICKA CAST
B2.1 koordinacni vykres 1: 5000
B2.2 vykresirSich vztah( 1:25 000
B2.3  vykres predpokladanych zabort pud.fondu 1: 5 000

Zpracovani dokumentace bude digitalni formou dle metodiky Krajského uGfadu
Pardubice (Minimalni standard pro digitalni zpracovani izemnich plant mést a obciv GIS -
MINIS), vCetné predani vektorovych dat na CD-ROM, nejlépe s projekty ve formatu ArcGIS
(format shp, dwg) a koordinacni a hlavni vykres ve formatu tiff, jpg nebo png v soufadném
systému J-TSK, kompletni textova &ast (format doc &i docx + pdf) a vykresova cGast
v papirové i digitalni podobé.

Pocet vyhotoveni k pfedani pofizovateli je stanoven takto:

- navrh k vefejnému projednani v Fizeni o izemnim planu 1x
- Cistopis zmény €. 3 tzemniho planu 4 x
- Uplné znéni po vydani zm. ¢. 3 UP + strojové Citelny format 4x

7) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény tGzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vyplyne z pribéhu pofizovani zmény &. 3 UP Podhotany.

8) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tdzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano



Nepredpoklada se nutnost zpracovani variantniho navrhu fedeni.

9) navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych
pod pismeny a) aZz e) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje
koncepci uzemniho planu

Potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepciizemniho planu, nevyvstala.

10) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani
uzemniho planu zjistény

Negativni dopady na udrZitelny rozvoj izemi nevyvstaly.

11) navrhy na aktualizaci zasad tizemniho rozvoje
V dobé uginnosti UP PodhoFany nevyvstaly navrhy na aktualizaci ZUR Pk.

12) zavér

Navrh zpravy o uplatfiovani zemniho planu Podhofany za uplynulé obdobi byl ve
smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zékona a dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona pred jeho
predloZenim zastupitelstvu obce ke schvéleni zaslan dotéenym organtim, sousednim
obcim, krajskému Ufadu a obci, pro kterou je zprava zpracovana. Do 30 dnG od obdrZeni
navrhu zpravy o uplatfiovani izemniho pldnu Podhofany 2020 mohly dotEené orgény a
krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit své poZadavky na obsah zpravy o uplatfiovani
UP Podhofany vyplyvajici ze zvlatnich pravnich predpisi a Uzemné planovacich
podkladd.

Ve stejné Inhaté uplatnily své podnéty sousedni obce. Nejpozdgji 7 dni pred
uplynutim této Ihaty doruéil pfislusny organ ochrany pfirody pofizovateli a prislusnému
uradu stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Do 15 dnd ode dne doru€eni mohl kazdy u pofizovatele uplatnit pisemné
pfipominky.

Navrh zpravy bude po dobu 30 dnll vyvéSen na Gfednich deskach Méstského
ufradu Chrudim a Obecniho Ufadu Podhofany, dale byl navrh zpravy zvefejnén na
webovych strankach mésta Chrudim.

Navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Podhofany, doplnény a upraveny na
zakladé projednani, je timto predklddan Zastupitelstvu obce Podhofany ke schvaleni v
souladu s § 6 odst. 5 pism. e) a za pouZiti § 47 odst. 5 stavebniho zékona.

Zprava o uplatfovani uUzemniho planu Podhofany byla projedndna a schvélena

Zastupitelstvem obce Podhofany stim, Ze vyvstala potieba pofizeni zmény &. 3
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Zména &. 3 UP Podhofany bude projednana zkracenym postupem porizovani dle § 55a
a 55b stavebniho zakona. Uréenym zastupitelem pro pofizeni zmény & 3 UP bude
Lenka Stépankova, starostka obce. Pofizovatelem zmény &. 3 UP Podhorany bude
Méstsky ufad Chrudim, odbor Uzemniho planovani a regiondlniho rozvoje, oddéleni

Uzemniho planovani. Zpracovatelem zmény &. 3 UP bude Ing. arch. Milan Vojtéch.

[1lp¢] oBEC PODHORANY
|8 U RONOVA

Stanislav Tichy, Bc. Lenka

mistostarosta obce starostka obce
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