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1) dvod

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Orel 2017 vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho
zakona a § 15 vyhlasky €.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci &innosti (dale jen vyhlaska).
V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, Zze pofizovatel izemniho planu predlozi
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let zpravu o uplatiiovani tzemniho planu v uplynulém
obdobi.

Uzemni plan Orel byl vydan formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem obce
Orel dne 11. 12. 2007, G&innosti nabyl dne 6. 1. 2008. Zména & 1 UP Orel byla vydana
Zastupitelstvem obce Orel na jeho zasedani 6. 6. 2011, u€innosti nabyla 11. 7. 2011. Zprava
o uplatiiovani UP Orel 2013 byla schvalena Zastupitelstvem obce Orel na jeho zasedani dne
22.1. 2013

Navrh Zpravy o uplatiovani uzemniho planu Orel 2017 byl projednan s dotéenymi
organy a zprava je timto predioZena zastupitelstvu obce ke schvaleni.

Zprava o uplathovani Gzemniho planu Orel 2017 re8i obdobi od sepsani navrhu
zpravy o uplatfiovani 2013 v listopadu 2012 do doby sepsani tohoto navrhu zpravy o
uplatiovani v lednu 2017.

2) vyhodnoceni uplatiiovani Gzemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zadkona), a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich
dopadi na udrZitelny rozvoj uzemi

VWhodnoceni vyuZiti navrhovych ploch

Zabor zemédélského pudniho fondu &inil celkové 32,8452 ha. Celkem Uzemni plan
Orel vymezil 13 navrhovych ploch, nevymezil plochy pfestavby.

¢ Pro rozvoj ploch bydleni — v RD — venkovské jsou vymezeny plochy Z1, Z2, Z3,
Z4,

e Pro plochy soukromé vyhrazene zelené je uréena plocha Z5,
» Pro plochy vyroby a skladovani — lehkou vyrobu jsou uréeny plochy Z6 a ZM1,
o Pro situovani zastavky CD je uréena plocha 27,

* Pro plochy drobné vyroby, femesel, skladd, podnikatelske &innosti a plochy pro
silniéni dopravu je uréena navrhova plocha Z8,

» Prelozky komunikaci jsou souéasti navrhovych ploch Z9 a Z11,
+ Plocha Z10 je uréena pro realizaci protipovodriovych opatfeni — poldru,
¢ Pro rozsireni hibitova je uréena plocha 212,

V tzemnim planu byla pro plochu Z3 stanovena podminka, Ze jeji vyuziti provéfi zpracovani
uzemni studie, kterd bude fesit zejména:

- zakladni clenéni Uzemi na stavebni parcely

- koncepci verejné dopravni a technické infrastruktury

- vymezeni vefejnych prostor dle platné legislativy

- stanoveni zasad ploSného a prostorového uspofadani.



Jako Ihita pro pofizeni této Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o ni do
evidence Uzemné planovaci &innosti je stanoven termin: pfed zapod&etim vystavby v dané
lokalité. Uzemni studie nebyla doposud zpracovéna, v pojeti soucasné legislativy pfi
nejednoznaéném stanoveni terminu pro zpracovani uzemni studie se za takovy termin
pozaduje 1. leden 2017.

Podané navrhy k pofizeni zmény

Obec Orel byla pofizovatelem vyzvana ke spolupraci pfi zpracovani navrhu zpravy o
uplatiiovani UP Orel a pozadana, aby pfipadné podnéty ke zmé&né uzemniho planu pfedala
do jeho rukou.

Obec nepfedala pofizovateli Zadné podnéty ke zméné Gzemniho planu Orel.

Vvhodnoceni zmén podminek

Od 1. ledna 2013 nabyla acinnosti novela stavebniho zakona & 350/2012 Sb., ktera
ma kromeé jiného vliv na podrobnost Gzemniho planu. Pfipadna zmé&na Gzemniho planu
narovna rozdily mezi platnou Uzemné planovaci dokumentaci a platnymi pravnimi piedpisy, a
to pfedevsim v pojeti definice Ihity pro pofizeni tizemnich studii.

Byly zméneny katastralni hranice Chrudimi a Orle, zména se promitia do zmény &. 1
UP Chrudim, ale pozemky, které byly plvodné v k.4. Chrudimi a nyni spadaji do k.G. Orel,
nejsou pokryty Uzemné planovaci dokumentaci. Proto je nezbytné pii nejbliz8i zm&né UP
Orel zafadit plochy mimo UP do funkéniho vyuZiti NZ — plochy zemédé&lskeé.

Vyhodnoceni negativnich dopad® na udrZitelny rozvoj Uzemi ((URU")

Béhem doby platnosti uzemniho planu Orel nebyly zjistény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj tzemi.

3) problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych
podkladi

V dobé zpracovani zadani UI? Orel nebyly zpracovany zadné UAP ORP Chrudim. V
dobé zpracovani zpravy jsou platné UAP aktualizované k 31. 12. 2016.

Z aktualizace UAP vyplyva pro UP Orel nutnost uvést do souladu se skutednosti
katastralni hranice obce a jejich funkéni vyuziti stanovit na NZ — plochy zemédé&iskeé.

4) vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

V dobé vydani UP Orel nebyla Védéna PUR Ceské republiky, v soutasné dobé je
platnou PUR CR 2008 schvalena viadou Ceské republiky dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929.

Uzemi obce lezi v rozvojové oblasti OB4 Hradec Kralové — Pardubice stanovené v
Politice Gzemniho rozvoje CR. Na daném uzemi se nenachazeji plochy ani koridory dopravni
a technické infrastruktury vymezené v PUR CR.

Zdané PUR pro obec Orel nevyplyvaji Zadné nové Ukoly. Uzemni plan Orel
respektuje republikové priority Uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje uzemi.
V soutasné dobg je platna PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1.



V dobé vydani UP Orel byl nadiazenou lzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem Uzemni plan velkého Uzemniho celku Pardubického kraje, ktery byl schvalen dne 14,
12. 2006. V dobé vydani zmeny & 1 UP Orel ji jiz byly Zasady (zemniho rozvoje
Pardubického kraje (ZUR Pk), které byly schvaleny Zastupitelstvem Pardubického kraje dne
29. 4. 2010, jejichz aktualizace ¢. 1 byla vydana dne 17. 9. 2014 Zastupitelstvem
Pardubického kraje a nabyla uéinnosti 7. 10. 2014.

Dle ZUR Pk patfi Orel do rozvojové oblasti republikového vyznamu ze ZUR PK tedy
vyplyva pro UP Orel pozadavek respektovat zasady pro usmérfiovani rozv01e a ukoly pro
uzemni planovani, které jsou stanovené pro rozvojovou oblast republikového vyznamu OB4
ve 8. 12 a &l 13 ZUR Pk.

UP Orel respektuje koridor pro umisténi stavby D05 — preloZka silnice /37 Medlesice
- Chrudim — Slatifany, ktera se dotyka zapadniho okraje obce.

Dle ZUR PK patfi Uzemi obce Orel do krajinného typu zemédeélského, pro néz jsou
zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich stanoveny ve &l. 132 a 133 Zasad
tzemniho rozvoje Pardubického kraje.

Nové zajmy nadmistniho vyznamu nebyly aktualizaci & 1 ZUR vymezeny.

5) prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst 4
stavebniho zakona

Platny Uzemni plan nabizi dostatetné mnozstvi rozvojovych ploch. Celkovy zabor
ZPF pro Gzemni plan Orel &inil v dobé jeho vydani 32,8452 ha. Vymezeno bylo tfinct
navrhovych lokalit.

Zastavitelné plochy vymezené Gzemnim planem byly vyuzZity v tomto rozsahu:

Zastavba:
Z1 : zcela zastavéna rodinnymi domy (100%)
P6 : na Easti plochy zahajena vystavba vyrobni haly (cca 65%)
V uplynulém obdobi nedoslo k vyznamnym zménam vyvaZenosti vztahu podminek

pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj ani pro soudrznost spoledenstvi
obyvatel v Gzemi.

Vyhodnoceni dusledk fegeni UP na ZPF — zastavitelné plochy
pro bydleni a obéanské vybaveni

Ozn.lokality | Funk&ni vyuziti Celk. zabor v ha Zastavéno
Z1 bydleni 2,9302 100 %
Z2 bydleni 1,4047 -
Z3 bydleni 6,6242 -
Z4 bydlent 0,1769 -
Z5 soukroma zelen vyhrazena 0,6000 -
26 plochy vyroby a skladovani 3,7820 65 %
Z7 Plochy dopravni infrastruktury 0,0500 -
Z8 Drobna a femesina vyroba 1,8169 -
29 Plochy dopravni infrastruktury 2,3358 -
210 Protipovodriova opatieni - poldr 7,4868 =
3,9157




21 Dopravni infrastruktura 3,5507 -
Z12 Obé¢anska vybavenost - hibitov 0,1570
ZM1 Lehka vyroba 1,9300
)3 32,8452

Z vySe uvedeného plyne, Zze v Orli doslo k zahajenl vystavby ve dvou néavrhovych
lokalitach. Vymezovani dalSich navrhovych ploch neni s ohledem na obsah § 55 odst. 4
zakona &. 183/2006 Sb., stavebni zakon, moZné, protoze nebyla prok4zana nemoZnost
vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy. Soutasné ani obec neshledava potfebu vymezeni

novych zastavitelnych ploch.

Pro lokalitu Z3 nebyla doposud zpracovana Uzemni studie. Obec Orel by méla zvazit
jeji pofizeni, které by zajistilo provéreni nejvhodnéjSiho vyuZiti lokality.

6) pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu v rozsahu zadani
zmény )
Nepiedpoklada se nutnost pofizeni okamzité zmény & 2 UP Orel. Z projednani navrhu
zpravy vyplynula nutnost narovnani skute¢ného stavu ohledné katastralnich hranic (viz bod
2), vzhledem k tomu, Ze plochy jsou uréeny vyhradné pro zemédéiské vyuZiti, postadi tento
stav Fesit v daldi zm&né UP &i aktualizaci, neni nutné pofidit zm&nu vyhradné z této potreby.

7) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmé&ny uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vylougit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

Nepfedpoklada se nutnost pofizeni zmény &. 2 UP Orel.

8) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano
Nepredpoklada se nutnost porizeni zmény ¢. 2 UP Orel.

9} navrh na pofizeni nového izemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych
pod pismeny a) aZ e) vyplyne potieba zmény, kterd podstatné ovliviiuje
koncepci tzemniho planu

Potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu, nevyvstala.

10) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatriovani
uzemniho planu zjistény

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi nevyvstaly.

11) navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje
V dobé Gginnosti UP Orel nevyvstaly navrhy na aktualizaci ZUR Pk.

12) zavér




Tato zprava o uplatiovani dzemniho planu Orel za uplynulé obdobi byla ve
smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona a dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona pfed jeho
pfedlozenim zastupitelstvu obce ke schvaleni zaslana dot€enym organim, sousednim
obcim, krajskému Gfadu a obci, pro kterou je zprava zpracovana. Do 30 dnil od obdrZeni
navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Orel mohly dotéené organy a krajsky ufad
jako nadfizeny organ uplatnit své poZzadavky na obsah zpravy o uplatiiovani UP Orel
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisl a tzemné planovacich podkladd.

Ve stejné |h(t& mohly uplatnit své podnéty sousedni obce. Nejpozdéji 7 dni pred
uplynutim této lhity dorugil pfisludny organ ochrany pfirody pofizovateli a pfisludnému
uradu stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Do 15 dni ode dne doru¢eni mohl kazdy u pofizovatele uplatnit pisemné
pripominky.

Navrh zpravy byl po dobu 30 dnl vyvé$en na ufednich deskach Mé&stského Giadu
Chrudim a Obecniho ufadu Orel, dale byl navrh zpravy zvefejnén na webovych
strankach mésta Chrudim.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Orel, doplnéna a upravena na zakladé
projednani, je timto prfedkladana Zastupitelstvu obce Orel ke schvaleni v souladu s § 6
odst. 5 pism. e} a za pouziti § 47 odst. 5 stavebniho zakona.

Zprava o uplatiiovani UP Orel byla projednana a schvalena Zastupitelstvem obce

Orel na jeho zasedani dne 16.2.2017. Usneseni ¢. 2/ 2017.

Z jejiho projednani nevyvstal pozadavek na pofizeni zmény ¢&. 2 UP Orel.
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..............................
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