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a vefejnosti dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni ucinném do 31. 12. 2023 (dale jen ,stavebni
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1) Gvod

Zprava o uplatinovani Gzemniho planu Sobétuchy vychazi z § 55 odst. 1 zakona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni uéinném
do 31. 12. 2023 (dale jen ,stavebni zakon®), aplikovatelného na zakladé ust. § 334a odst. 2
zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisii a § 15 vyhlasky
€.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska). V § 55 odst. 1 stavebniho
zakona je stanoveno, ze pofizovatel Uzemniho planu prediozi zastupitelstvu obce nejpozdéji
do 4 let zpravu o uplathovani Uzemniho planu v uplynulém obdobi.

Uzemni plan Sobétuchy byl vydan formou opatteni obecné povahy Zastupitelstvem
obce Sobétuchy a nabyl U¢innosti dne 05.07.2018.

Navrh Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Sobétuchy 2024 bude projednan s
dotéenymi organy a zprava nasledné schvalena zastupitelstvem obce.

Zprava o uplatiiovani Gzemniho planu Sobétuchy 2024 fesi obdobi od vydani UP
Sobétuchy do doby sepsani tohoto navrhu zpravy o uplathovani.

2) vyhodnoceni uplatnovani uzemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni prfipadnych nepredpokladanych negativnich
dopadii na udrzitelny rozvoj tzemi, véetné vyhodnoceni potieby pofizeni
zmény GUzemniho planu nebo nového tzemniho planu,

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch

Zabor zemédeélskeho pudniho fondu pro bydleni &inil celkové cca 26,4 ha a plochach
obcanského vybaveni 4,12 ha. Celkem uUzemni plan vymezil 29 navrhovych ploch k
zastavéni (plocha bydleni a ob&anské vybavenosti). Jedna se vesmés o pldy bonity 1-3.

Zastavéna bylo 1,73 ha a zastavovano je 6,65 ha viz tabulka nize.

V Uzemnim planu byla stanovena podminka provéreni vyuziti navrhovych ploch GUzemni
studii pro 4 lokality, zpracovana nebyla zadna.

Podané navrhy k pofizeni zmény
V roce 2023 vyvstala potfeba pofizeni zmény Uzemniho planu Sobétuchy.

Pozadavky obéanu:

1) ZOD druzstvo Stolany, Stolany 112; 538 03 Hefmaniv Méstec
Jako majitelé pozemka parcelni Cisla 198; 173/9; 173/10 a 173/17 katastraini izemi Sobétuchy, ktere
jsou v intravilanu obce a jsou soucasti Gzemniho planu Zadame o upravu UP v této Casti a rozsifena
¢ast bude slouzit jako manipulaéni plocha jako doposud a navrhujeme rozsifenou plochu oddélit od
sousednich pozemka trvalym zelenym pasem z devin v lokalité rostoucich.

Divodem Zadosti o pofizeni zmény UP je ta skute¢nost, Ze pozemek p.c. 173/9 je v soucasnosti
vyuzivan jako zpevnena plocha pro manipulaci a stajovou techniku staje a do Uzemniho planu je
zafazena pouze ¢ast tohoto pozemku. Proto zadame o upravu UP v této ¢asti a rozsifena ¢ast bude
slouzit jako manipulaéni plocha jako doposud a navrhujeme rozsifenou plochu oddélit od sousednich
pozemkil trvalym zelenym pasem z dfevin v lokalité rostoucich.



Za pofizovatele a urCeného zastupitele: Zamér lze podpofit za podminky nerozsifovani
staveb charakteru budov. Jedna se o zamér nemajici zasadni vliv na urbanismus obce. Je
zde ale riziko rozsifeni zemédélského arealu pokud by se obé parcely stanou zemédélskou
vyrobou. Nutno konstatovat, Ze komunikace, které byly realizovany i na zapadni strané zem.
stavby, a to na pozemku 173/10 vrozporu se zavaznym stanoviskem Ufadu Uzemniho
planovani. Z hlediska urbanismu neni vhodné aredl vcentru obce rozsifovat ale jen
stabilizovat. Pozadovana izolaéni zelefi kolem arealu lze realizovat i beze zmény UP. Na
zakladé této upravy |ze zamér podpofit, rozsifeni zem. arealu na parcele €. 173/9 idealné jen
o zastavéne plochy a obsluznou komunikaci na p.¢. 173/10 stabilizovat.

2) Barbora BeneSova, Hradistni 1188, Chrudim |V v zastoupeni Jakub Meduna, Jiraskova 798,
Chrudim [V
Pozemek parc.C.: 352/11 katastr. Gzemi: Sobétuchy [751 961]. O tuto zménu zadam v souvislosti s
budouci vystavbou RD se zahradou. Hranice ploch zelené zasahuje cca do 1/2 parcely ¢. 352/11.
Plocha k bydleni je situovana v jeji spodni Casti. Tato ¢ast je rovinna v blizkosti silnice ll. tfidy, z tohoto
divodu by vystavba RD probéhla v horni ¢asti (svah). Spodni rovinna ¢ast by byla vyuzivana jako
zahrada. Zastavénost na parcele zlstane dle regulativi.
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Za porfizovatele a uréeného zastupitele: jedna se o zamér nemajici vliv na urbanismus
obce a nejedna se o zvySovani zastavitelnych ploch. Plocha bude nadale pro 1 RD, ale
s vhodnéjsim umisténim RD. Zamér fakticky narovnava podminky s jiz realizovanou
navazujici zastavbu. Tato zelen soukroma byla vymezena dfive z divodu nadmérnych
ploch na vynéti ze ZPF. Bonita pudy je nizka. Zameér lze podporit.



3) Ing. Klara Jur€icova (nar. 22.7.1988), trvale bytem Na Mytince 230, Jesenik 790 01 a

Ing. Tomas Filip (nar. 31.8.1987), trvale bytem Brigadnicka 389, Tremosnice 538 43
Jakozto majitelé pozemku parc.¢. 156/30 zapsaném na LV 1101 v obci Sobétuchy[572276],
katastralni uzemi Sobétuchy [751961] Zadame o zménu Uzemniho planu na vyse zminéném
pozemku na pozemek stavebni pro vystavbu rodinnych domu.

Davodem zmény Uzemniho planu je sousedstvi se zahradkaiskou kolonii a navaznost
na pozemek parc.C. 345 v katastralnim Gzemi Lany u Bylan [616583], ktery je uréen
k vystavbé rodinnych domu a kterého jsme také majiteli.

Navrhujeme zménu Uzemniho planu na pozemku 156/30 na pozemek stavebni uréeny pro
vystavbu rodinnych domu a cesty pro dopravni obsluznost pozemku 345.

Navrhujeme celkovou velikost parcel minimalné 800m2, které budou mit pfesah do pozemku
345 (viz. Pfiloha). Velikost parcel na pozemku 345 neni Gzemnim planem urcen.

Planované rodinné domy budou stat na pozemku 156/30 u mistni komunikace, ktera vede
podél tohoto pozemku, tedy v k.0. Sobétuchy.

Navrhujeme vefejné prostranstvi cesty o velikosti 8m z duvodu tvaru parcel.

Odbor zivotniho prostfedi nam odsouhlasil zménu trasy biokoridoru, ktery je momentalné
yeder\l na poze




Z hlediska pofizovatele a uréeného zastupitele nelze Zzadost podpofit. Pfemisténi prvku
USES, v tuto chvili neni nutné, jelikoZz se nenavrhuje rozsifeni zastavby a tak je prichod i
v navazujicim Uzemi nadale zajistén. Realizaci zménu USES dava smysl az pfi zméné UP
kde by byl v zastavbé u a nebyl by tak funkéni. Dale nutno konstatovat, Ze se nejedna o
uceleni zastavby obce Sobétuchy, ale ,proluky‘ se sousedni obci. Zastavba na sousedni
obec Lany ale vibec nenavazuje. Plocha pro zastavbu v k.0. Lany urbanisticky neméla nikdy
vzniknout, ale uzemni plan je i politické rozhodnuti. Byl pfedlozen souhlas s vymisténim
prvkil USES, ktery by zde nebyl funkéni pokud by se realizovala zastavba. Pfes uvedeny
pozemek kde je prvek USES musi byt dopravni napojeni tak jako tak, ale neni prediozeno
ucelené dopravni feSeni jako napf. feSeni napojeni na silnici lll. tfidy. Obecné zde vznika
nestandartni feSeni, kdy zastavba je na uzemi obce Lany, ale dopravni obsluha generuje
néklady do obce Sobétuchy. UP Lany mél| fesit obsluhu lokality a nepfesouvat problém na
obec Sobétuchy. Bez celkového feSeni a dohody s obci neni realizace zastavby reaina.
Z hlediska vynéti ze ZPF se jedna o nizkou kvalitu tfidy ochrany. Zadost tak nelze
podpofit.

4) Radek Stépan, K Prestim 1058, 537 01 Chrudim

dovolujeme si pozadat jako vlastnici o zafazeni pozemk( parc.C. 206 a 204
v katastralnim uzemi Sobétuchy (dale jen ,pozemek") do budouci zmény Uzemniho planu
obce Sobétuchy. Tyto pozemky jsou nyni zemédélsky vyuzivany a zajmem je, aby dle
uzemniho planu uréeny pro bydleni v rodinnych domech s minimalni vymérou pozemku
dle pozadavku obce (dle platného Uzemniho planu 1.000m2). Pfistupovou komunikaci
mame pod majetkovou kontrolou. Pro lokalitu byla zpracovana uzemni studie, ktera jiz
dfive byla obci prfedana. Nasledné byla zpracovana dokumentace pro pfipojeni
planované lokality odsouhlasena Policii a M&U Chrudim, odborem dopravy, coz bylo
vedenim obce dano jako podminka. Koordinaéni vykres, textovou ¢ast a stanoviska DO
zasilame v pfiloze. (studie a stanoviska jsou ve spise)

Pozemek navazuje na stavajici plochu bydleni, pfi€emz dopravni feseni vnitfnich
komunikaci bude reagovat na pfipadnou tpravu regulativi UP. Aktudlni feSeni odpovida
platnému UP Sobé&tuchy.

Od odboru Zivotniho prostfedi a odboru OZPZ Krajského Ufadu Pardubického kraje
budou ziskany stanoviska k zaméru v ramci zpravy o uplatiiovani UP. Z hlediska vynéti
ze zemédélského pudniho fondu zde neni rozpor se zakonem, jelikoz se nejedna o
chranéné pudy bonity tfidy | a Il. a v obci se zastavéla jiz ¢ast vymezenych ploch pro
rozvoj které mohou tyto pozemky nahradit.
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Z hlediska pofizovatele |ze zadost podpofit. Lokalita byla dle dohody s vedenim obce
predjednana a je plné pfipravena k realizaci. Byla zajisténa studie, feSeni dopravy bylo
odsouhlaseno Policii a M&U Chrudim, odborem dopravy. Jedna se o nejpfipravenéjsi lokalitu
v Uzemi. Nejedna o cennou puldu tfidy ochrany, kterou nelze z hlediska zakona na ochr.
zem. pudniho fondu pro bydleni vyjmout ze ZPF.

Z hlediska obce: Z hlediska zamérl na sméry rozvoje plyne, ze tato lokalita a obdobné jako
lokalita pod bodem 3) jsou sméry, které obec z hlediska urbanizmu zatim nechce otvirat do
doby, nez se vyfesi a realizuje zastavba ,Vrcha“, ktera je nevhodné fragmentovana, jsou zde
volné plochy a je tfeba je nejprve z vétSi Easti realizovat a navrhovat takova feseni,
podporujici dostavbu lokality a az poté otvirat dalSi sméry rozvoje obce byt je zamér dobre
pfipraveny na budouci mozné rozsifeni timto smérem. Obec zménou UP nebude zahajovat
zatim Zzadnou vystavbu v jiném sméru nez dokonéeni lokality Vrcha, kde zménou UP se
navic nastavi podminky, které podpofi dokon&eni lokality a nakonec jeji celkové uzavieni.
Zavér: Zaméru se navrhuje nevyhovét.

5) Josef a Pavla Adamkovi, vlastnici pozemku 402/28 (SJM)
Pfedmétem navrhu zmény UP je cca-polovina pozemku 402/28 ( k.. Sobé&tuchy)
ktera se momentalné nachazi v extraviland obce. PoZadujeme posunout hranici Zb13
o 5 m severovychodné v délce 33,5 m tak, aby intravilan obce zahrnoval cely
pozemek 402/28. Zdivodnéni poZadované zmény:
Pozemek 402/28 planujeme k vyuZiti jako ovocnou a zeleninovou zahradu. Z tohoto
divodu bychom radi nas stavajici pozemek oplotili, abychom zabranili vstupu cizich
osob na pozemek. Dale vstupu divoké zvére (okusovani stromk( apod.) V neposledni
fadé také zabranéni vniku chemikalii (postfik( proti skidciim a hnojiv) z vedlejsiho
pozemku 402/17 kde nékolikrat roéné dochazi ke strojové aplikaci téchto chemikalii
uzivatelem pozemku (ZOD druZstvo Stolany). Pfedmétné uzemi je polohové spojeno s
nasim stavajicim pozemkem 402/18, ktery pfiléha k nasemu RD a o ktery se radné
starame.

f l,...\. T ety e et B/



FUNTUMAL SUDIL L
S17400 Clorudim

Situaéni vykres z UP Sobétuchy 2018_05:

A '. o he [ ”,.‘ Tocuner zayl
402719 N (e
* {7 44

aoeset ® — = N [romiatast » 3

L -
g Ledft ok ‘
r I8l | ;
- Predmétna &ast ‘ {
- o e
awzsze pozemku "Fpricovat %L Kl daciekani Ve
. Al oy
L[ 4 i

i v A/

Za pofizovatele: jedna se o zamér nemajici vliv na urbanismus obce a nejedna se
fakticky jen o logické zarovnani hranice. Plocha neumozni realizaci dalsiho RD, ale ,jen"
zahrady pro RD. Zamér fakticky narovnava podminky s iz realizovanou navazujici
zastavbou. Bonita pldy je nizka — tfida 3. Zamér lze podporit.
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Ze strany obce jsou tyto pozadavky na provéreni:

6) Pozemek 186/20 k.u. Sobétuchy ze zelené verejné na obZanské vybaveni, kde zamérem
je prostor pro realizaci $koly, Skolky & pecovatelského domu.

Ze strany pofizovatele [ze konstatovat, Ze plochy pro ob&anskou vybavenost obec vyéerpala
a lokalita by idealné navazovala na stavajici ob&anskou vybavenost.

7) Cyklostezka ze Sobétuch do Stolan vymezit v UP.

Ze strany porizovatele Ize souhlasit, ale je tfeba fesit navaznost v obci Stolany s ohledem na
jeji rozvojovou lokalitu Z11 tak, aby byl prostor pro jeji umisténi. Nutno dodat, Ze realizaci
umoznuje i stavajici znéni UP.

8) Pro vedlejSi stavby umoznit ploché stiechy a definovat max velikost napf. procentem ze
stavby hlavni & maximalni velikost v m2.

Ze strany pofizovatele lze souhlasit a je v kontextu pozadavku pofizovatele definovat
prostorove regulativy a pojmy. Vedlejsi stavby umistované na kraj pozemku neni vhodné
zvySovat sedlovou stfechou (stin pro souseda) a je vhodné definovat velikost jako napf. 50%
stavby hlavni nebo definovat max. velikost v m2, které ,nediskriminuje” mensi stavby RD.
Tim bude zajisténo, Zze nebudou vznikat autodilny, sklady apod tam kde nemaji a rusit
pohodu bydleni.

9) Navrhnout lokality, ktera by byly feSeny planovaci smlouvou. Dlvodem je, aby se investor
smluvné s obci uzaviel smlouvu na feseni lokality pro vystavbu. Planovaci smlouvy tak v
praxi stanovuji, jakym zplsobem se developer bude podilet na vystavbé napriklad
kanalizace ¢&i pfistupové komunikace v obci. U¢elem planovacich smiuv tak je predevsim
spolupodileni se na neseni nakladl obce, které vzniknou v dusledku zamyslené vystavby.
Protihodnotou pfitom nemusi byt pouze spolupodileni se na finanénich nakladech, ale i
nevazany finanéni dar, pfevedeni &asti vybudované nemovitosti do vlastnictvi obce ¢&i
vybudovani vefejné prospésnych zarizeni (matefské Skoly, parku apod.).

Ze strany porizovatele jsou k provéreni tyto pozadavky:

10) Zménu UP zpracovat v souladu s metodikou jednotného standardu zpracovani Gizemnich
planu. Povinnost zpracovavat vybrané ¢asti Uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace
nebo zmény a uplné znéni v jednotném standardu je dana v § 20a odst. 2 zakona €.
183/2006 Sb. (stavajici stavebni zakon). Podrobnosti jednotného standardu zavedla s
ucinnosti od zacatku roku 2023 vyhlaska €. 418/2022 Sb., zvefejnéna ve Sbhirce zakonl v
castce €. 188, kterou se méni zejména vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdgjsich predpisa.

11) Opravit regulativy v kapitole 3.3. Regulativy lokality Zb19a-c maji ¢ast regulativil pro
plochy Zb17, které nepatfi lokalité Zb19a-c. Jedna se o zfejmou chybu. Obdobné opravit
pripadné dalSi ziejmé chyby.

-11 -



Zastavitelne plochy jsou vymezeny pfi mistni komunikaci ve
sméru na Markovice
- dopravni obsluha z mistni komunikace;
- vySkove a objemové feseni umistovanych staveb musi
7b19a odpovidat prostiedi. do néhoZ je budou cbjekty vsazovany a
Zb1sb BV s!avby.bu_dou respektovat venkovsky cl)arakter zastavby.
Zb19¢ - minimalni  velikost pozerr:}ku rodinneho domu 1000 m-,
v plose Zb18 min. 900 m" dle parcelace provedené Kk dafu
vydani UP Sobétuchy, Vv lokalit® Zb17 bude do plochy
pozemku RD zapoéitan i pfislusna éast plochy Zz12;
maximalni koeficient zastavéni pozemku pro umisténi
rodinného demu - 0,30: ]
T

Sobétuchy

12) Pro jednoznaénost aktualizovat a definovat prostorové regulativy a pojmy. Uzemi napf.
rozélenit kde je mozna plocha stfecha, vySkova hladina apod. Definovat sklony stfech
zavazne jen pro nékteré Casti a zaregulovat napf. vysku tak, aby nevznikali extrémni rozdily
(max vyska okapni fimsy, nebo rozptyl vysky hiebene) apod.

13) Opravit urbanistickou koncepci ktera neodpovida skute¢nosti jako napf. sedlové stiechy
o sklonu 35 — 45 stupit a je pfedmétem opravnénych spord, kde KrU Pce kraje vyzval
k Upravé regulativil, coz plyne i z jeho rozhodnuti, kde se ma zohlednit, kam je RD vsazovan.
Tudiz vznika nepfedvidatelnost pro investory a projektanty a tudiz témér jistota sporu o
soulad s uzemnim planem. Charakter zastavby:

Zastavba v rozvojovych plochach je definovana zastavbou vzniklou za poslednich cca 25 let.
Jedna se o ploSnou zastavbu — urban splaw (sidelni kase). Jde o novy typ zastavby
vyuzivany v poslednich desetiletich. Lokality vznikli navrhem, jehoz podstatou je ¢lenéni
velké plochy na minimalni pozemky se siti komunikaci jen nezbytné Sifky. Struktura zastavby
je vyrazna v pudoryse sidla i v ulicnich pohledech napadnou absenci vysokych drevin, ¢imz
se ur€il charakter zastavby. | v obci v zastavéném Uzemi se vyskytuji stavby se sklonem
niz§im nez 25° &i s plochou stfechou.

Jde o Upravu téchto regulativll resp. koncepce, kde jdou Castecné proti sobé:
3.1.1 Zasady urbanistické koncepce

vhodnou formou usmérnit zakladni architektonické aspekty rozvoje obce: novostavby a
prestavby realizované v zastavéném Gzemi a navrzenych rozvojovych plochach budou svym
méfitkem a prostorové - hmotovym feSenim respektovat venkovsky typ zastavby
(pfizemni objekty se sedlovou stfechou o sklonu 35 — 45 stupiiti a prostorové podminky
plynouci z polohy lokality;

ALE

Kapitola 2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Celé uzemi obce rozvijet s ohledem na polohu v systému osidleni a krajinném zazemi
a s ohledem na pfedchozi vyvoj dany zejména pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci.
Pfi konkrétnim vyuziti Gzemi je nutno dbat na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. respektovat
urbanistické, architektonické, kulturné-historické a pfirodné-krajinarské kvality reseného
uzemi. Umist'ovani jednotlivych staveb je nutno podfidit prostfedi, do kterého budou
vsazovany, tj. musi mit primérené architektonické, prostorové a objemové parametry,
ucinky jejich provozu pak nesmi narusovat hodnoty okolniho prostiedi.

14) Koeficient zastavéni vztahnout jen na stavby charakteru budov. Hustotu zastavby délaji
stavby charakteru budov nikoli zpevnéné plochy, které si lidé dodélavaji podle své Uvahy.
BézZné se kvuli zastavénosti predkladaji RD bez &i s absolutnim minimem zpevnénych ploch.

15) Opravit rozpor textové a grafické ¢asti:
3.1.2 Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti: opravit nazev "Plochy bydleni - venkovské - BV"
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na "Plochy bydleni - méstské a pfiméstské - BV" aby byl jednotny nazev v textové a graficke
¢asti Ci nové dle jednotného standardu.

16) Definovat zastavénost i pro stabilizované plochy, jelikoz pfi aktualizaci UP se z
navrhovych ploch stanou stabilizované a v ten moment mohou na pozemku realizovat dalSi
stavby a dale pozemky délit a zahustovat zastavbu. Jde i o rovny pfistup ke véem, jelikoz
neni odlvodnitelng, aby zastavénost mél jen nékdo.

17) Aktualizovat UP (regulativy) v navaznosti na novy stavebni zakon 283/2021. Pozadavek
vyplyva ze zakona, kdy je nutné, aby UP nebyl vrozporu stimto zakonem resp. bylo
reagovano na jeho zmény jako napf. na vymezovani FVE apod.

Pozadavky plynouci z projednani Zpravy o Uplatiovani UP Sobétuchy:
18) Tomas Spalensky, Mladeznicka 1049, 53701 Chrudim 4, doru¢eno dne 2.5.2024

Na zakladé verejné vyhlasky bych rad podal zadost o zaclenéni do zmény Uzemniho planu
obce Sobétuchy. V uzemnim pozaduji za vlastnika (muj otec) pfevedeni pozemku 402/17
k.0. Sobétuchy (dale jen ,pozemek‘) do UP pro vystavbu RD. Pozemek navazuje na
zastavbu RD a to do hlavni rozvojové plochy, kde nesourodé roste zastavba RD. Pozemek je
z podstatné ¢asti v hor$i bonité pidy a €ast s nejvy$Si bonitou (vybézek ve sméru na
Chrudim) by nebyl zastavén RD, ale napf. jen zahradou a z &asti obsluznou komunikaci.
Cast pozemku oznagena &ervenou barvou viz piiloha byla dle tzemniho planu uréena pro
bydleni v rodinnych domech s minimaini vymérou pozemku dle poZadavku obce (dle
platného Uzemniho planu 1.000m2) a aby &ast pozemku, oznacena zelenou barvou v pfiloze
¢. 2 byla uréena jako zelen soukroma. Pozemek byl jiz pfedjednan i na popud pana starosty
s dotéenymi organy na zakladé studie viz pfiloha. Z jednani ale vyplynulo, Ze jediny mozny
pfistup je pro rozvoj této oblasti po budouci komunikaci na p.p.&. 456/3 a neni mozno vyuzit
komunikaci vedouci na Plochou drahu. Tento pfistup je ale z €asti soukromy (p. Bohac),
stejné tak pozemek 460/92 kudy bude muset byt vedena doprava, nez se vyresi pfistup po
prasné ,Jiruskové komunikaci“ ve vlastnictvi p. Bohace, obce a p. Kusty. Jednani byla
nasledné ukonéena, jelikoz p. Boha¢ nedal souhlas. Situace se ale zménila a po nékolika
jednani s p. Bohac¢em mi bylo sdéleno, Zze souhlas z jeho strany bude, jelikoz zde ma také
pozemek 460/70 k.u. Sobétuchy. Tim by byl vyfesen kli¢ovy problém pro realizaci vystavby,
na kterém vse skoncilo. Na pozemek byl — je investor, ktery by zamér ihned realizoval, a
ktery také organizoval jednani, na kterou nechal zpracovat nize uvedenou studii, kterou jiz
znate.

Soucasti studie bylo i feseni kfizovatky na parcele 377 s 416/8 (Komunikace k Ploché draze)
aby bylo zpomaleni provozu jako podminka od obce resp. pfinos obci za zafazeni do UP.
Zde si dovoluji navrhnout jiné fedeni. Jelikoz dle studie je ziejmé, ze zamér zasahuje na
soukromé pozemky (viz zminéna jednani pfed cca rokem) a rozvoj mé lokality neni
podminén Upravou této kfizovatky ze strany dotéenych organu, a tak navrhuji, Ze by misto
realizace této kfizovatky probéhlo vyrovnani ve finanéni roviné. Jako dalsi bonus i pro obec a
dalsi investory je dohoda fedeni komunikaci viz vySe. Jako investor nemam jak ovlivnit &i
donutit vlastniky pozemkl na souhlas se zamérem realizace kfizovatky a nemohl bych tak
realizovat svlj zamér. Komunikace by na zakladé smlouvy a stanoveni podminek byla
pifedana po realizaci obci.

Vyhodou nutného vyreSeni dopravniho napojeni pres pozemek 460/92 a 456/3 je i pfistup
pro daldi investory, neb i oni nebudou mit jinou moZnost se dopravné napojit. Investor jedné
parcely urcité nebude chtit fesit komunikaci a platit to sam. Pokud se podafi vyfesit dopravni
pfistup pro cca deset parcel véetné té mé a parcel pana Bohaée, budou se dat naklady na
infrastrukturu rozlozit a snizit. Ostatni investofi dopravni napojeni od silnice na Plochou
drahu zifejmé téz nedostanou vyjma téch, co pfimo sousedi s komunikaci. Zatim neni jasné,
jak a kdy bude vyifeSena komunikace znama jako "Jiruskova komunikace". Jak nakonec
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plyne z projednavané Zpravy o uplathovani Uzemniho planu jedna se o lokalitu, kterou je
priorita dofesit. | rozloZzeni dopravy mezi vice komunikaci je idealni a nevznikne spor o to, ze
je doprava vedena jednou komunikaci. V této lokalité byla zahajena vyznamna vystavba, jak
je zfejmé z uzemi, a tato mensi lokalita by nahradila &ast jiz zastavovaného Gzemi.
Pozadovana lokalita je uz jedna z mala moznosti budouciho rozvoje. VétSina ostatnich lokalit
neni &asto feSitelnd dopravné, & z hlediska tfidy ochrany pudy (smér Stolany), polohy
zemédélského arealu &i letisté. Rozvoj zastavby ve sméru k letisti je nejen nevhodny
hlukové, ale nebyl by jiz zfejmé v soucasnosti jiz souhlas Ministerstva obrany.

Od odboru zivotniho prostiedi a odboru OZPZ Krajského Ufadu Pardubického kraje byly
ziskany stanoviska k zaméru (viz. pfiloha). Zamér byl dale konzultovan s Ing. Boukalem z
Krajského uradu Pardubického kraje ohledné vynéti ze ZPF a dle konzultace byl zamér
upraven. Posunuti hranice BPEJ (viz. pfiloha) bylo fedeno se SPU s pfiloZzenym vysledkem.

InZenyrské sité jsou v blizkosti pozemku a napojitelné po pozemcich obce Sobétuchy, a to
bud podél domu &p. 299, nebo pfes pozemek parc.¢. 456/3. Uzemi by bylo feSeno studii &i
projektem pro Uzemni fizeni jako celek, coz muze byt podminka pro tuto lokalitu, ktera by
byla uvedena ve zméné Uzemniho planu. Pfedani komunikaci a inzenyrskych siti
vybudovanych v této lokalité obci je moZno vyfesit smluvné predem.

Jako Zadatel o zménu uzemniho planu jsem ochoten se podilet se na uhradé nakladi na
Zménu uzemniho planu.

Zpracovana studie kde je navic i napojeni na komunikaci na Plochou drahu, které nebude na
zakladé Odboru dopravy M&U Chrudim mozno realizovat:

LOKALITA SOBETUCHY - Vystavba RD na p.¢.
DELENI PARCEL A DOPRAVNI RESENI : W
0
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-15-



OO0

XX XRNK X
a0 ese
N

B\

) TR O,

Mgz sataieagta)
\ d = A5

ENEEEzEETIEe

0, . -

Stanoviska odboru Zivotniho prostredi a OZPZ KU Pardubického kraje

-16 -



0 S

KUPAXO010UIUJ

KRAJSKY URAD
Pardubického kraje
odbor Fivotniho prostfedi a zeméadelstvi

Nade znatka: 31475/2022/02PZ/Pa Spalensky JiFi
Vyfizuje: M. PeSata M?éduinlgké 1049
Telefon: 466 028 480 537 01 Chrudi
Email: michal.pesata@pardublckykral.cz EUCHTY

\/ Pardubicich 14. 4. 2022

Koncepce: ,,Navrh na pofizeni zmény uzemniho planu Sobétuchy' - stanovisko

Krajskému ufadu Pardubického kraje (dale téz Krajsky Gfad) byla dorucena zadost o vydani
stanoviska dle ustanoveni § 45i odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrane prirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich pifedpisu (dale jen zakon), ke koncepci ,Navrh na pofizeni zmény uzem-

niho planu Sobétuchy®.

\/ predmétné véci vydava Krajsky ufad Pardubickeho kraje jako organ prislusny
dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona toto stanovisko:

PredloZena koncepce nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo

koncepcemi vyznamny vliv na predméty ochrany ani celistvost zadne evropsky vy-
___znamneé lokality ani Zadné.ptagi oblasti. LR S R v SO e PP R O i s IS

Oduavodnéni:

Predmétem koncepce je navrh na pofizeni zmény UP Sob&tuchy (zmé&na bude porizena tzv.
zkracenym postupem podle § 55a a § 55p zakona & 183/2006 Sb., stavebni zakon, v plat-
ném znéni). Obsahem predioZeného navrhu je zmaéna funkéniho vyuziti pozemku
p. & 402/17 v k. . Sobatuchy, kterd ma umoznit vystavbu rodinného domku véetne sitl,

Podkiadem pro vydani tohoto stanoviska |[sou:
>adost Zadatele, navrh na pofizeni zmény UP, ktery byl soucasti podané zadosti.
Nafizenl viady - narodni seznam evropsky vyznamnych lokalit, v platném znéni, véetné karet

lokalit, '
Souhrny doporuc¢enych opatfeni pro evropsky vyznamné lokality a pta&i oblasti, v platner

zneni.
Narfizeni viady, kterymi byly vyhlaseny ptaéi oblasti v aktualnim rozsahu.

Aktualni vrstva mapovani biotopd od Agentury ochrany prirody a krajiny CR.
Nahled do nalezové databaze Agentury ochrany pfirody a krajiny CR ze dne vydani tohoto

stanoviska.

\/ tzemi dotéeném navrhem zmény se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita &
oblast. e

Dle nazoru Krajského Ufadu je pfedloZena takova zmena, ktera nebude mit vyznam

tivni viiv na %irsi okoll, resp. jejiz piipadny negativni viiv (navrhovane vyuzitli nebude

zgamnfr negativni viiv na okoli, nedachazi k zaboru cennych biotapl atp.) neni pfed
n. TS

Komenského naméstl 125, 532 11 Pardubice, Tel: +420 466 026 351, Fax +420 466 026 392, E-malt pes&a@pammﬁh
LSy

AT
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km) evropsky vyznamna lokalita je lokalita Kochanovické rybniky
INelblizal (cea 815 & vice KT ooy Y e ok Velky INolbIEallCan 1715 k) preds
meétna ptaéi oblast je Komarov (predmétem ochrany jsqu zde zimujicl populace kalouse pus-
tovky a motaka pilicha). Dal3i vzdalengjsi evropsky vyznamné lokality a ptagi oblasti. maji
obdobné naroky na ochranu pred nezadoucimi vlivy; jejich ohroZeni spociva zejména v pfi-
‘mém rudeni pfedmé&tu ochrany; poskozovani jejich biotopl — mist pro rozmnozovani, zimo-
vani &i hibernaci; nic¢eni &i poskozovani pfirodnich stanovist, migraénich koridort apod. Pro
vydani tohoto stanoviska tedy povazuje Krajsky Ufad hodnoceni vztahu negativnich vlivd
zameéru k nejblizSim lokalitam (a jejich pfedmétim ochrany) za dostateéné.

Krajsky ufad Pardubického kraje posoudil pfedmét koncepce (zména funkéniho vyuziti po-
zemku orna puda v navaznosti na zastavéné Uzemi obce) a dospél k zavéru, Ze vyie uvede-
na koncepce nemuZze mit vyznamny vliv na vymezené ptaéi oblasti ani na evropsky vyznam-
né lokality, jak ve svém stanovisku uvadi. o ;

Krajsky ufad nema v sou¢asné dobé Zadné informace (ze své &nnosti, nebo z dalich do-
stupnych zdroji — napf. Gzemnl plany, informaénl systémy EIA/SEA apod.) o pripravé &i rea-
lizaci takovych zameéru &i koncepcl, které by (dle své charakteristiky & svym provedenim &
provozem) mohly mit ve spojeni s pfedmé&tnou koncepci vyznamny negativni vliv na predme-
ty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblastl.

Toto stanovisko je platné vyhradné pro rozsah koncepce, ktery byl pfedm&tem tohoto stano-
viska; jakekoliv doplnéni je v takovém pfipadé nutné vnimat jake zmé&nu koncepce a je nutné
je iupétovné ke stanovisku dle § 45i odst. 1 zakona predlozZit pfislusnym organtiim ochrany
prirody.

Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska, vyjadieni & rozhodnuti, vydavana podle ustanoveni
Jinych paragrafi zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody. a krajiny, nebo jinych zakont.

s
otisk ufedniho razitka e 20
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KUPAX011070V
Krajsky urad
E Pardubického kraje
= OZPZ - oddéleni integrované prevence
=
Cislo jednacl:  Krl 34582/2022/0ZPZ/ST
Spl;otfa'znatka: SpKrU 2871 0/2022/02PZ/2 Jifi Spalensky
Vyfizuje: Ing. Lucie Stara Do
Telefon: 466026380 Miadeznicka 1049
E-mail: lucie.stara@pardubickykraj.cz 537 01 Chrudim
Datum: 28.04.2022
Stanovisko ke zméné uzemniho planu Sobétuchy
Krajsky Ufad Pardubického kraje, jako dotéeny organ podle ust. § 22 pism. d) zakona &, 100/2001
Sb., o posuzovani viivil na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon
o posuzovani vlivil na Zivotni prostredi), ve znéni pozdajsich predpist (dale také .zakon" a ,ufad”),

vydava
stanovisko

Fodle USE § 55a odst, 2 pism. &) zakona &. 18372006 Sbi, 0 Gzemnim plal novani a staveb
(stavebni zaken), ve znénl pozd&jsich predpist: St 7

Obsahem zaddni zmény je zména funkéniho vyuziti p. p. €. 402/17 (15 571 m?) z plochy NZ
zemedalské na zastavitelnou plochu BY — bydleni — v redinnych domech — venkovske.

k ,navrhu zmény UP Sobétuchy*
neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi.

Oduvodneni:

Predlozeny podnét na pofizeni zmény UP byl posouzen na zakladé kritérii uvedenych v pfiloze ¢, 8
zakona, na zakladé SirSich vazeb v Uzemi vcetné dikladného posouzeni kumulativnich
a synergickych viiv, a nebyla shiedana nutnost kemplexniho posouzeni viivii na Zivotni prostiedi.
ViySe uvedeny zamér je zamérem uvedenym v piiloze €. 1 k zakonu v kategorii |l v bodé 108
Zaméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od stanoveného fimitu®. Stanoveny. limit &ini 5 ha.
Vzhledem k vyméfe pozemkove parcely 1,5571 ha zameér nedosahuje stanoveneho limitu. Zajmy
ochrany Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi |ze prosadit standartnimi postupy podle zvlastnich
piedpist. '
Sougasné bylo prihlédnuto ke skuteénosti, Ze organ ochrany pfirody ve svém stanovisku g&j.
31475/2022/02PZ/Pe ze dne 14. 4. 2022 vylou&il vyznamny vliv na vymezené ptaéi oblasti
a evropsky vyznamne lokality.

Adresa; Komenského naméstl 125, 532 11 Pardubice * Ustredn: 4420 466,026 111 7
/ , ubice * Ustedna: +420 466 026 111 = Fax: +420.
Intemet; www.pardubickykraficz * s-mail: posta@pardubickykraj.cz * Ufednl dny; Nﬂﬁgﬁ Sgbzg;g? ggﬁo
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Posunuti hranice BPEJ
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Timto Vas Zzadam o posouzeni mého zaméru do Uzemniho planu.

Vyhodnoceni:

Pofizovatel: Lze konstatovat, Ze feSeni lokalit Zb11a, Zb11b, Zb11c, Zb13 a z &asti Zb12 je
odvislé od vyfeSeni dopravniho napojeni, jak je navrhovano v pfipomince. Na zakladé
projednavani predlozené studie s Policii a MéU Chrudim, je problém obslouzeni navrhovych
ploch jen z jedné pfistupové komunikace vedouci na Plochou drahu. Na opacné strané je

= 0 =




dlouhodobé nevyfeSeny problém s nerealizovanou komunikaci 492/36, 492/25, 471/2 a
480/69 a nezkolaudovanou komunikaci 492/23 vse k.U Sobétuchy. Dopravni napojeni z této
strany je i diky zméné vlastnictvi na osobu, nemajici prava k Zzadnému pozemku souvisejici
s touto nezkolaudovanou komunikaci nerealné po konsultaci s odborem dopravy a
stavebnim Gfadem Chrudim. V tuto chvili, jak vyplynulo z jednani, je opravdu jediné napojeni
pfes pozemky 460/92 a 456/3.

Jako pofizovatel navrhuji pfipomince vyhovét za nize uvedené podminky, jelikoz se realné
zastavuji rozsahlé plochy, tyto plochy by byly nahradou a navrzené feSeni by mohlo
odblokovat dostavbu této ¢asti Sobétuch. Vyresi se zastavba lokality Zb11b (Holub, Motycka,
Kolafova), ktera je rozparcelovana, ale nema dopravni napojeni. Aby se tak realné stalo,
navrhuji vyuzit novou moznost dle stavebniho zakona, a to institut planovaci smlouvy. Tim
by nové navrhové plochy, ale i stavajici parcely pro komunikace byly vazany smlouvou tzn. i
s obci, ktera by jasné fikala podminky realizaci zastavby v€etné realizaci komunikaci a napr.
pfechodu prav na obec, etapizace, feSeni IS. Bez této smlouvy by nebyla mozna realizace
uzemi. Dale lze konstatovat, Ze je navrzeno zbytkové Uzemi, neleZici v chranénych a
cenénych pudach vyjma malé ¢asti. Dalsi rozsifovani timto smérem jiz nebude mozné dle
souasné a nakonec i projednavané novely zakona o ochrané ZPF (stejné tak napf. ve
sméru Stolany). Tim by se fakticky Uzemi dokongilo, a to i ve vazbé na zapadni komunikacni
propojeni a USES. Pro tzemi byla feSena studie a z jednani vyplynula moznost realizace za
podminky, Ze bude feSen pfistup po parcele 456/3 a z ¢asti 460/90 na coz pristoupil vlastnik
pozemku jak plyne z této pfipominky a pfipominky vlastnika pozemku 460/90. Toto feSeni by
mélo byt souéasti planovaci smlouvy.

Zavér vyhodnoceni:

Na zakladé poZadavku obce a ve vazbé na vyhovéni pozadavku na zastavbu na vedlej§im
pozemku se pozadavku vyhovuje. Pozadujeme fesit dopravni pfistup jako celek etapou.
Zavér: Navrhu se navrhuje vyhovét za uvedenych podminek

19. Milan Bohag, Sobétuchy 91, 53701 Chrudim ze dne 03.05.2023

Na zakladé verejné vyhlasky si dovoluji pozadat jako vlastnik pozemku 460/70 k.u.
Sobétuchy o zafazeni mensi ¢asti pozemku lezici v nizké bonité pro vystavbu RD do zmény
uzemniho planu Sobétuchy. Po opakované navstévé pana Spalenského, vlastnika pozemku
402/17, kde zada o zménu UP na vystavbu RD jsem pfislibil pfistup pfes moje pozemky
460/70 a 460/90, 456/3 a 460/92 k.u. Sobétuchy, pokud by se lUzemi fesilo jako celek. Jak mi
bylo sdéleno, pry je to jediny mozny dopravni pfistup dle Policie a M&U Chrudim pro celou
lokalitu. Tim by bylo feSeno i spolufinancovani, jelikoz by se na financovani komunikace a IS
podilely alespon 2 investofi, kterym by slouzila a fakticky bude nutna v tuto chvili i pro dalsi
investory. JelikoZ realizace infrastruktury cenové rostla v Case vice (cca trojnasobek), nez
rust ceny pozemku, feSeni jako celek dava smysl. Dopravni napojeni po pozemcich 471/2 a
492/36 jiz ve vlastnictvi obce a i mém pozemku stale neni mozné a nebude se na toto
dopravni napojeni ¢ekat. Tato ,komunikace“ nema platné povoleni resp. jiz nema platné
do€asné uzivani. Jako vlastnik odpovidam za to, co se zde stane, a to pfi tomto stavu
,komunikace" nechci. Navazujici vlastnici budoucich parcel nemaji zajem se spolupodilet na
nakladech. Nakonec dopravni kapacita lokality ,Vrcha“ neni kapacitné pro vSechny a je
nutno vyfesit dalsi pfistup. Z vy$e uvedenych divodu a na popud pana Spalenského by
realizace probéhla navrzenym zpusobem i s pozemky, kde jiz feSim zplUsob realizace
(Iokalita dle UP Zb11a) &imz bych pomohl navazujicimu Uzemi nejen panu Spalenskému.

Nové pozemky by fakticky nahradili jiz realizované pozemky, kde dobiha projektovani CEZ -
zména projektu a vybér zhotovitele tech. infrastruktury vedle obecniho Gradu. Nakonec i zde
jsme si s obci dohodli, a pfistoupil jsem na zastavu pozemku obci tak, aby i obec méla jistotu
toho, Ze bude vSe dodrzeno. Proto predpokladam, ze obdobna situace nastane i zde. Mym
zamérem neni pozemky drzet jako ,investici“ ale dotahnout to do konce.
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Vyhodou nutného vyfeSeni dopravniho napojeni pfes pozemek 460/92 a 456/3 a nasledné
460/89 je, ze poskytne pristup i pro dalsi investory. Bez tohoto spojeni by méli ostatni
investofi problém najit jiny pfistup pro své realizace RD. Je jasné, Ze investor jen ¢asti lzemi
nebude chtit fesit a hradit komunikacni infrastrukturu sam.

Pfedani komunikaci a inZenyrskych siti vybudovanych v této lokalité obci je mozno vyresit
smluvné predem.

Jako Zadatel o zménu Uzemniho planu jsem ochoten se podilet se na Ghradé nakladd na
zmeénu Uzemniho planu.

Timto Vas Zadam o posouzeni mého zaméru do Uzemniho planu.
Prilohy: pozadované Uzemi
BPEJ

pozadované Uzemi (plna ¢ervena barva)
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Vyhodnoceni:

Zadosti Ize vyhovét ve spojeni s pfipominkou pana Spalenského tj. pfipominkou &.1.
Souhlasime i se zahrnutim €asti parcely 471/1, ktera neni ve vlastnictvi Zadatele ale s tim, Zze
bude dorovnana az k parcele 474/1 viz nize. Pofizovatel: Lze konstatovat, Ze feSeni lokalit
Zb11a, Zb11b, Zb11c, Zb13 a z ¢asti Zb12 je odvislé od vyifeseni dopravniho napojeni, jak je
navrhovano v pfipomince. Na zakladé projednavani predlozené studie s Policii a M&U
Chrudim, je problém obslouZeni navrhovych ploch jen zjedné pfistupové komunikace
vedouci na Plochou drahu. Na opacné strané je dlouhodobé nevyfeSeny problém
s nerealizovanou komunikaci 492/36, 492/25, 471/2 a 480/69 a nezkolaudovanou
komunikaci 492/23 vSe k.U Sobétuchy. Dopravni napojeni z této strany je i diky zméné
vlastnictvi na osobu, nemajici prava kzadnému pozemku souvisejici s touto
nezkolaudovanou komunikaci nerealné po konsultaci s odborem dopravy a stavebnim

ufadem Chrudim. V tuto chvili, jak vyplynulo z jednani, je opravdu jediné napojeni pres
pozemky 460/92 a 456/3.
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Jako pofizovatel navrhuji pfipomince vyhovét za nize uvedené podminky, jelikoz se realné
zastavuji rozsahlé plochy, tyto plochy by byly nahradou a navrzené feseni by mohlo
odblokovat dostavbu této ¢asti Sobétuch. Vyfesi se zastavba lokality Zb11b (Holub, Motycka,
Kolarova), ktera je rozparcelovana, ale nema dopravni napojeni. Aby se tak realné stalo,
navrhuji vyuzit novou moznost dle stavebniho zakona, a to institut planovaci smlouvy. Tim
by nové navrhové plochy, ale i stavajici parcely pro komunikace byly vazany smlouvou tzn. i
s obci, ktera by jasné fikala podminky realizaci zastavby véetné realizaci komunikaci a napf.
prfechodu prav na obec, etapizace, feseni IS. Bez této smlouvy by nebyla mozna realizace
uzemi. Dale Ize konstatovat, ze je navrzeno zbytkové uzemi, nelezici v chranénych a
cenénych pudach. Dalsi rozSifovani timto smérem jiZ nebude mozZné dle soucasné a
nakonec i projednavané novely zakona o ochrané ZPF. Tim by se fakticky Uzemi dokongéilo,
a to i ve vazbé& na zapadni komunikaéni propojeni a USES. Lze konstatovat, ze rozvoj
jadrové &asti Sobétuch v budoucnosti jiz nebude jednoduchy a vymezovani novych ploch
nad ramec jiz vymezenych bude obtizné, né-li nemozné. Smér Chrudim a smér Stolany je
kvalitni puda, tzn. nelze, smér letisté taktéz neni mozny a ani vhodny a SZ smér limituje
zemédélsky areal. Pro predloZzeny zamér by byla realizace za podminky, Ze bude feSen
pfistup po parcele 456/3 a z ¢asti 460/90, na coz pristoupil viastnik pozemku, jak plyne z této
pfipominky a pfipominky vlastnika pozemku 460/90. Toto fesSeni by mélo byt mimo jiné
soucasti planovaci smlouvy.

Zaveér vyhodnoceni:

Na zakladé pozadavku obce a ve vazbé na vyhovéni poZzadavku na zastavbu na vedlejSim
pozemku se pozadavku vyhovuje. PoZzadujeme fesit dopravni pfistup pro celé Uzemi jako
prvni etapu. Dale ve vazbé lokalitu zarovnat tak, aby lokalita Zb11c i s rozSifenim byla
logicky k hranici pozemku 474/1 (posunuti hranice o cca 9m). Jedna se o nejniz$i misto a
bude zde nutno fesit i zasak dest. vod z komunikace.

Zavér: Navrhu se navrhuje vyhovét za uvedenych podminek

20) Zapracovat ochranna pasma (dale jen ,OP") verejného vnitrostatniho letisté€ Chrudim, a
to konkrétné v OP s vySkovym omezenim staveb, v OP proti nebezpenym a klamavym
svétlum, v OP s omezenim staveb vzdusného vedeni VN a VVN a ve vnitinich
ornitologickych OP. Tato OP byla vydana Ufadem pro civilni letectvi dne 5. 8. 2019 pod &j.
8124-19701.

Dale do grafickeé ¢&asti pod legendu koordinaéniho vykresu pozadujeme zapracovat
nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Uzemi obce je situovano v zajmovém uzemi
Ministerstva obrany CR” a poznamku ,Celé spravni Gizemi je zajmovym Gzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu staveb".

Do odGvodnéni UP, a do grafické &asti - koordinaéniho vykresu UP uvézt Koridor RR smérQ
— jev 82a, Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni viz UAP — jev 102a a
Prostor pro |étani ve vzdusném prostoru a k ochrané letového provozu na letistich a letadel

leticich na okruhu viz UAP — jev 102a. Ochranné pasma doznaly zmény od vydani UP
Sobétuchy. .

V navrhu zmény uzemniho planu je nezbytné doplnit vyhodnoceni a zdlvodnéni
potfebnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch (dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona), a
zdlvodnéni zaboru ZPF. Zabor ZPF na bonité tfidy 1 a 2 kterou je nutno chranit neni
planovan, nebo resp. pouze zbytkové plochy. Navrzené plochy neprevysuji plochy, které byly
jiz od doby vydani UP zastavény.

Hlavnim diivodem projednani Navrhu zpravy o uplatiovani UP Sobétuchy vé. pokyntl
pro zpracovani navrhu zmény & 1 UP Sobétuchy je oprava chyb v regulativech UP,
proveéreni vhodnosti novych lokalit jako nahrada za zastavéné plochy, a uvedeni do souladu
s novym zakonem.
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Obecné bude provéfeno, ze v grafické ¢asti Uzemniho planu jsou zakreslena veskera
aktualni ochranna pasma vyplyvajici z UAP, tj. ochranna pasma komunikaci, inzenyrskych
siti, hlavni prvky USES, ochranna pasma leti§té, zaplavovd Uzemi a dalsi, stejné jako
stavajici i navrzena komunikaéni sit. Bude provedena revize obsahu Uzemniho planu
s ohledem na platnou legislativu.

Vzhledem k vy$e uvedenému je navrzeno pofizeni zmény &é. 1 UP Sobétuchy.

Vyhodnoceni negativnich dopad(i na udrzitelny rozvoj tzemi (,URU“)

Béhem doby platnosti Gzemniho planu nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi.

3) problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladu

V dobé zpracovani zpravy jsou platné UAP aktualizované k 31. 12. 2020.

Z aktualizace UAP vyplyva pro UP Sobétuchy, Zze se jedna o rozifeni do plochy
s bonitou 3-4 a max. okrajovy zasah do pudy s bonitou tfidy 1 a 2. Zabor tfidy ochrany 1 a 2
je obecné nezadouci, coz plyne také ze zakona 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
pudniho fondu. Navrzena feSeni a poZadavky budou smérovany tak, aby se jednalo o
zbytkovou cast pozemku a dalsi rozvoj se nepredpoklada do téchto kvalitnich bonit pady.

4) vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky Uzemniho rozvoje (PUR) CR ve znéni po vydani aktualizace &. 7 vyplyva pro Uzemi
obce Sobétuchy tento pozadavek:

Aktualizace &.7 PUR CR vymezila novou specifickou oblast SOB9 (&. 75b), ve které se
projevuje aktuainé problém s ohroZenim suchem. V ramci uzemné planovaci Cinnosti je
potifeba vytvaret podminky pro zmirnéni dopadud sucha na uzemi CR.

. PUR CR nezarazuje feSene uzemi obce do rozvojove oblasti, rozvojove osy republikového
vyznamu. Resené Uzemi neni dotéeno vymezenim koridorli a ploch dopravni ¢i technické
infrastruktury, které svym vyznamem presahuji uzemi jednoho kraje.

- Dle &. 43 PUR CR je &ast Uzemi obce soudasti rozvojové oblasti OB4 Hradec
Kralové/Pardubice, ZUR Pk stanovuji v ¢l. 12 a 13 zasady pro usmérnovani uzemniho
rozvoje a ukoly pro Uzemni planovani v rozvojové oblasti.

Pozadujeme provéfit, ze Uzemni plan neni v rozporu s vymezenymi republikovymi prioritami
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou stanoveny v kapitole
2 PUR CR. Lze konstatovat, ze Gzemni plan svym navrhem koncepce neni v rozporu s
podminkami a Ukoly pro Uzemni planovani stanovenymi v &l. 67, 68 a 75b PUR CR pro
specifickou oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.

Dle ZUR ve znéni aktualizace &. 3 je Uzemi obce zafazeno do Rozvojové oblasti OB4 -
Rozvojova oblast Hradec Kralové - Pardubice. Jedna se o krajinu zemédélskou, jejiz zasady
pro planovani zmén v uzemi jsou respektovany. Sobétuchy naleZzi do specifické krajské
oblasti 02 Chrudimsko - Vysokomytsko. Jedna se Uzemi s vyssi mirou urbanizace.

Ze ZUR plyne:
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(08a) Vytvaret, zejména pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti, podminky pro
zachovani a dalsi rozvoj potencialu primarniho sektoru se zohlednénim ochrany kvalitni
zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

(12) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v Uzemi:

m) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Uzemi;
n) dotvaret krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability.
(13) ZUR stanovuiji tyto tkoly pro tizemni planovani:

b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem
na kapacity obsluhy verejnou infrastrukturou, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;

c) provéfit moznosti zlepSeni silniCni sité ve vazbach na vybranou komunikacni sit,
sledovanou v ZUR - 1/2, 1/36, D35, 1/37;

e) v uzemnich planech obci fesit vazby navazujici silniéni sité na budouci MUK na
dalnici D35 a I/37 s cilem snizit zatizeni obytného Gzemi sidel;

(115) Pfirodnimi hodnotami Gzemi kraje se rozumi mimo jiné: plochy kvalitni zemédélské
pudy, zejména pudy s prvni a druhou tfidou ochrany.

(116) ZUR stanovuiji tyto zasady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a
mozného rozvoje téchto uzemi:

a) respektovat ochranu vySe uvedenych pfirodnich hodnot jako limitu rozvoje Uzemi
s pfirodnimi &i krajinnymi hodnotami;

ZUR stanovuji pro krajinu zemédélskou:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu;

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mife pfi
zohlednéni krajinnych hodnot tUzemi;

ZUR Pk vymezila v €. 122 ZUR Pk a ve vykresu krajin (I. 3.) unikatni Gzemni jednotky
charakterizované jedinecnosti a neopakovatelnosti krajiny. Na feseném uUzemi je uréena
krajina 02 Chrudimsko — Vysokomytsko. Pro zachovani nebo dosazZeni cilovych kvalit krajiny
je treba dle ¢lanku 133:

(133) ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:
a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédeélského pudniho fondu;

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna Uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mire pfi
zohlednéni

krajinnych hodnot Gzemi;

c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliovanim doprovodné zelené podél
komunikaci

a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);
d) zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

(136) ZUR vymezuji Uzemi s vy$si mirou urbanizace v Uzemi se zvy$enymi pozadavky na
zmeény

v Uzemi, tedy v Uzemich rozvojovych oblasti a os zpfesnénych nebo vymezenych ZUR a
uvedenych

v kapitole 2 a to jako funkci pfekryvnou.
(137) ZUR stanovuii tyto zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:

a) resit proporcionalné pozadavky na rozvoj sidel zahrnutych do rozvojovych oblasti a os a
pozadavky

na ochranu krajiny stanovené pro jednotlivé krajinné typy vymezené v Uzemi rozvojovych
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oblasti a os;

b) ve vazbé na centra osidleni popf. dalsi sidla zahrnuta do rozvojovych oblasti a os
soustifedovat

aktivity republikového a krajského vyznamu a tim pfispivat k zachovani charakteru

a k ochrané krajinnych hodnot v ostatnich oblastech;

c) v navaznosti na rozvoj sidel rozvijet plochy a linie krajinné zelené zajistujici podminky pro
rekreaci a prostupnost krajiny a zvysujici pestrost krajiny, pfi tom dbat na architektonickou
urover Feseni,

(1370) ZUR stanovuiji tyto spoleéné tkoly pro Gzemni planovani v oblasti koncepce krajiny a
zasady

pro udrzeni nebo dosazeni cilovych kvalit krajin:

a) chranit a rozvijet zachované a hodnotné Casti krajiny a strukturu krajinnych prvku
charakteristickych pro jednotlivé krajiny;

b) uzemi rozvijet tak, aby jeho budouci podoba zachovavala a rozvijela stavajici kvality a
hodnoty krajiny a eliminovala existujici naruseni, a to z pohledu zachovani a ochrany
prirodnich podminek a zachovani kulturnich hodnot;

c) respektovat zachované vizualni charakteristiky krajiny, chranit dochované obrazy sidel,
nepripoustét umisténi staveb, které by svym vySkovym nebo hmotovym fesenim mohly
potlacit vizualni plsobeni siluet sidel, prahledy na tato sidla a vizualni pisobeni dominant;

d) rozvijet okraje mést v kontaktu s krajinou s ohledem na prostupnost krajiny, migracni
trasy, dostupnost krajinnych prostorli pro obyvatele mésta, vytvareni klidovych pfirodé
blizkych prostor(;

e) vytvafet Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pldy;

f) vytvorit predpoklady pro vznik zelenych pasu, zelenych klint a dalSich pfirodnich prvki
stabilizujicich rozhrani mezi volnou krajinou a sidly, omezujicich vyuzivani volné krajiny pro
zastavbu a branicich sristani sidel;

g) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uUzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych
uzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné; pfi vymezovani zastavitelnych
ploch mimo zastavéna Uzemi tyto vymezovat vyhradné v navaznosti na zastavéna uzemi pfi
zohlednéni podminek ochrany pfirodnich hodnot krajiny;

h) nevymezovat zastavitelné plochy na tkor volné krajiny v prostoru pfirodnich parku;

i) cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj;

j) vyhodnotit pfi navrhovani rozvojovych uzemi, jejichz vyuziti umozni umistovani staveb,
které mohou diky své vySce a/nebo svym plosnym parametrim narusit krajinny raz13,
vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat;

k) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

I) nepfipoustét umisténi vertikalnich vySkovych staveb technicistni povahy (napf. stoZary,
vétrné elektrarny, tovarni kominy, vodarny) v krajinarsky cennych prostorech, na uzemi
chranénych krajinnych oblasti, pfesahujicich vymezujici horizonty, krajinné predély a
uplatiujicich se v siluetach sidel a pfednostné je umistovat k souasnym pramyslovym
zonam, ke stavajicim stozarim elektrického vedeni nebo jinym prvkim technicistni povahy;
m) vytvaret podminky pro ochranu vSech pfirodnich zdrojl a pro jejich Setrné vyuzivani;

n) vytvaret podminky pro zvy$eni retenéni schopnosti krajiny zejména vymezenim vhodného
zpusobu vyuziti ploch v krajiné a stanovenim podminek pro ekologicky pfiznivé nakladani s
destovymi vodami v zastavénych Gzemich (vsakovani, retence);
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0) protipovodiovou ochranu pred fiénimi povodnémi ¢i povodnémi z pfivalovych srazek a
omezeni negativnich disledkl povodni fesit vhodnou koncepci usporadani krajiny s vyuzitim
pfirozeného potencialu krajiny pro zadrzeni vody (napf. revitalizaci vodnich tokl, stanovenim
uzemi uréenych k rozlivim povodni, vystavbou poldrd, realizaci protieroznich opatieni,
zalesfiovanim atd.).

Nové zajmy nadmistniho vyznamu nebyly aktualizaci & 3 ZUR vymezeny.

5) vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona,

Platny uzemni plan nabizi sice relativné dostateéné mnozstvi rozvojovych ploch, ale
zejména z pravniho hlediska stavu komunikaci zatim nedoreseny. Pfedpoklad je, Ze budou
nahrazeny plochy kde se realizovala a realizuje vystavba. Jedna se o Uzemi, kde je velky
rozvoj a fakticky nahrazuje vystavba v Sobétuchach nemoznost vystavby v Chrudimi, éimz je
vyssi zabor ploch ZPF zdulvodnitelny. Jedna se dale o rozvojovou oblast s vy$si mirou
urbanizace.

Zastavitelné plochy vymezené tzemnim planem byly vyuzity v tomto rozsahu:
Zastavba:

V uplynulém obdobi nedoslo k vyznamnym zménam vyvazenosti vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj ani pro soudrznost spoleéenstvi
obyvatel v Gzemi.

Vyhodnoceni disledki fe$eni UP na ZPF — zastavitelné plochy
pro bydleni, obCanské vybaveni a vyrobu

Ozn.lokality | Funkéni vyuziti Celk. zabor v ha | Zastavéno (ha)

Zb1 BV — Bydleni venkovské 1,07 -

Zb2 BV — Bydleni venkovské 0,89 SP ZTV 0,89

Zb3 BV — Bydleni venkovské 1,09 -

Zb4 BV — Bydleni venkovské 1,18 -

Zb5 BV — Bydleni venkovské 1,568 =

Zb6 BV — Bydleni venkovské 1,35 -

Zb7a, Zb7b BV - Bydleni venkovské 2,16 Realizace ZTV

2,16

Zb8 BV — Bydleni venkovskeé 0,78 =

Zh%9 BV — Bydleni venkovské 0,75 2 RD 0,33

Zb11a BV — Bydleni venkovské 2,63 1RD 0,11

Zb11b BV — Bydleni venkovské 1,32 SP1RDO,14

Zb11c BV — Bydleni venkovske 0,54 -

Zb12 BV — Bydleni venkovské 2,85 2 RD, 0,25

Zb13 BV — Bydleni venkovské 0,87 4RD0,33,1RD
ve vystavbé 0,28

Zb14 BV — Bydleni venkovské 1,59 UR na ZTV1,32,

3 RD 0,27
Zb15 BV — Bydleni venkovské 1,89 -
Zb16 BV — Bydleni venkovské 0.21 2 RD, 0,21
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Zb17 BV — Bydleni venkovské 0,21 1 RD 0,05
Zb18 BV — Bydleni venkovské 0,32 -
Zb19a BV — Bydleni venkovské 0,43 1RD 0,1
Zb19b BV — Bydleni venkovské 0,27 SP1RD0,27
Zb19c BV — Bydleni venkovské 0,51 2RD 0,33
Zb20 BV — Bydleni venkovské 0,63 =
Zb21a BV - Bydleni venkovské 0,75 SP1RDO0,4
Zb21b BV — Bydleni venkovské 0,53 =
Zo1 OV - Ob&anska vybavenost - vefejna 1,19 UR 1,19
Zo2 OV - Ob&anska vybavenost - sport 1,76 =
Zo3 OV - Obg&anska vybavenost - sport 107 -
Celkem 30,52 1,73ha,

v realizaci

6,65ha

Z vys$e uvedeného plyne, Ze v Sobétuchach doslo k zahajeni vystavby v nékolika
navrhovych lokalitach. Pocet obyvatel od 1.1.2018 - 1.1.2022 vzrostl o 52 obyvatel.
Vymezovani daldich navrhovych ploch nad ramec nové zastavénych je s ohledem na obsah
§ 55 odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon mozZné a oduvodnitelné, protoze je
prokazana potfeba vymezeni zastavitelnych ploch. Celkovy rozsah ploch k zastavbé
vymezeny UP bude zachovany a bude vymezena maximalné plocha pro RD jako nahrada za
jiz zastavéne Ci zastavované plochy.

6) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani

zmény

Obsah zadani zmény &. 1 UP Sobétuchy:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury; v Elenéni na

1

urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného (Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
uspofadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné
provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorll Gtzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno proveérit,

c) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorli, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci,

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni,
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f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méfitek vykresu a poétu vyhotoveni,

-al) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Zména é. 1 UP v souladu s aktualni potfebou obce provéfi:

- Pozadavky vlastnik( pod body 1,2,5 viz vyse.

- Pozadavky obce pod body 6-9 viz vyse

- Pozadavky porizovatele pod body 10-17 viz vyse

- Pozadavky vze$lé z projednani ZoU Sobétuchy pod body 18, 19, 20 viz vyse a
pozadavky ZUR Pce kraje viz vyse

- Z navazujicich dokumentaci plyne bod 21 viz nize:

21) Presun lokalniho biokoridoru na druhou stranu komunikace a vymezeni nové trasy dle
obr. tak, aby byl v souladu s Generelem USES. Vymezeni lokalniho biocentra MBC 748
bude jen travinneg, nik/t/)li strany kvuli OP letisté.

\BQ\ MBK 749
\\

Pofizovatel doporuéuje vyse uvedené body provéfit a fesit zménou &. 1 UP Sobétuchy.
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V navrhu zmeény Uzemniho planu je nezbytné doplnit vyhodnoceni a zdlvodnéni
potfebnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch (dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona), a
zdUvodnéni zaboru ZPF. Zabor ZPF na bonité tfidy 1 a 2 kterou je nutno chranit neni
planovan, nebo resp. pouze zbytkové plochy. NavrZzené plochy nepfevysuji plochy, které byly
jiz od doby vydani UP zastavény.

Hlavnim diivodem projednani Navrhu zpravy o uplatfiovani UP Sobétuchy vé. pokyn(
pro zpracovani navrhu zmény & 1 UP Sobétuchy je oprava chyb v regulativech UP,
provéfeni vhodnosti novych lokalit jako nahrada za zastavéné plochy, a uvedeni do souladu
s novym zakonem.

Obecné bude provéfeno, ze v grafické &asti uzemniho planu jsou zakreslena veskera
aktualni ochranna pasma vyplyvajici z UAP, tj. ochranna pasma komunikaci, inzenyrskych
siti, hlavni prvky USES, ochranna pasma letisté, zaplavova uzemi a dalsi, stejné jako
stavajici i navrzena komunikaéni sit. Bude provedena revize obsahu Uzemniho planu
s ohledem na platnou legislativu.

- a2) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

Dopravni infrastruktura

Navrzena zména uzemniho planu nevyzZaduje zadné zmény zakladni koncepce dopravni
infrastruktury oproti stavu, jak je stanovena Uzemnim planem.

Technicka infrastruktura
Navrzena zména Uzemniho planu nevyzaduje Zadné zmény zakladni koncepce technické
infrastruktury oproti stavu, jak je stanovena uzemnim planem.

Obcanské vybaveni
Navrzena zména doplfuje koncepci ob&anské vybavenosti obce.

Verejna prostranstvi
Navrzena zména neméni koncepci verejnych prostranstvi v obci.

Odstranovani odpadu
V odstrafiovani odpadl nedochazi ve srovnani s UP k Zzadnym zménam.

- a3) pozadavky na koncepci uspoiadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych
zmeén, véetné provéieni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ticely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona,

- pozadavky na ploSné a prostorové usporadani Uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uspoiadani krajiny)

Vymezovani dalSich vétsich novych rozvojovych lokalit neni zadouci do volné krajiny,
a je tfeba preferovat prestavby v uzemi Ci lokality navazujici na zastavbu. Koncepce
usporadani krajiny zlstava beze zmény vyjma upfesnéni systému USES.

- pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi
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V plochach dotéenych navrhovanou zménou se nenachazi chranéna uzemi
evidovana dle zakona 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ani evidované vyznamné
krajinné prvky (VKP).

V navrhu zmény UP bude zpracovano vyhodnoceni navrhovanych zaborll ptdniho
fondu. Z hlediska ochrany ZPF bude v maximalni mozné mife postupovano podle § 4 a 5
zakona CNR ¢&.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu (Uplné znéni
vyhlaseno ¢. 231/1989 Sb. ) a podle § 3,4 a prilohy €.3 vyhlasky MZP &.13/1994 Sb. o
podrobnostech ochrany ZPF, a metodickymi pokyny MZP CR ze dne 1.10.1996 ¢£].
OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze ZPF.

- dal$i pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisti (napfiklad pozadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pifed povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy)

Resené tzemi neni dotéeno chranénym loziskovym uzemim.

Ad b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno proveérit,

Nové plochy ani koridory Uzemnich rezerv nebudou vymezovany.

Ad c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni_a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo,

Nové vefejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatfeni nebudou vymezovany.

Ad d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Nové plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach podminéno vydanim regulaéniho
planu nebo uzavienim planovaci smlouvy, budou vymezeny.

Ad e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni,

V ramci zpracovani zmény ¢. 1 tzemniho planu neni pozadovano variantni feseni.

Ad f) pozadavky na usporadani_obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho oduivodnéni véetné méritek vykresil a poctu vyhotoveni,

Obsah navrhu zmény ¢ 1 uUzemniho planu bude odpovidat pozadavkam pfilohy &. 7
k vyhlasce ¢&. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti.

Projednani zmény ¢. 1 UP Sobétuchy bude probihat tzv. zkrdcenym postupem pofizovani
zmény Uzemniho planu dle § 55a a 55b stavebniho zakona.

Oduvodnéni dokumentace navrhu zmény pro vefejné jednani bude obsahovat srovnavaci
text s vyznadenim zmén vyrokové &asti. Po vydani zmény & 1 UP Sobétuchy bude

vypracovano Uplné znéni izemniho planu Sobétuchy po vydani zmény &. 1 UP Sobétuchy, a
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to i ve strojové Citelném formatu a budou pfedany dig. data véetné zaorientovaného
rastrového hlavniho vykresu.

Navrh zmény &. 1 UP Sobétuchy bude zpracovan zjednodusenou formou na vykresech
formatu A3 v rozsahu dotCeného tzemi a v ¢lenéni platného Uzemniho planu, tzn.

- navrh zmény &.1 UP:

A1 - TEXTOVA CAST

A2 - VYKRESOVA CAST 1: 5000
A2-1  vykres zakladniho &lenéni izemi
A2-2  hlavni vykres
A2-3  vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci -

- odGvodnéni navrhu zmény &. 1 UP:

B1 - TEXTOVA CAST - odlvodnéni

B2 - GRAFICKA CAST
B2-1  koordinacni vykres 1: 5000
B2-2 vykres SirSich vztahu 1:25000
B2-3 vykres prfedpokiadanych zabor(l pid.fondu 1: 5000

Zména UP bude zpracovana v souladu s metodikou jednotného standardu zpracovani
uzemnich planu. Povinnost zpracovavat vybrané €asti Uzemné planovaci dokumentace, jeji
aktualizace nebo zmény a Uplné znéni v jednotném standardu je dana v § 20a odst. 2
zakona €. 183/2006 Sh. ve znéni ucinném do 31. 12. 2023 (dale jen ,stavebni zakon“),
aplikovatelného na zakladé ust. § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpist. Podrobnosti jednotného standardu zavedla s Uc€innosti od
zacatku roku 2023 vyhlaska ¢. 418/2022 Sb., zverejnéna ve Sbhirce zakonl v ¢astce ¢. 188,
kterou se meéni zejména vyhlaska ¢. 500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci &innosti, ve znéni
pozdéjSich predpist, a vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist. Digitalni data Cistopisu Gzemniho planu budou
odevzdané i ve formatech ArcGIS a s koordinaénim vykresem v rastrovém formatu
zaorientovaném v soufadném systému S-JTSK.

Pocet vyhotoveni k predani pofizovateli je stanoven takto:

- navrh k vefejnému projednani v fizeni o Gzemnim planu 1x
- Cistopis zmény €. 1 tzemniho planu 4 x
- uplIné znéni po vydani zm. &. 1 UP + strojoveé &itelny format 4 x

7) vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi vyplyvajicich z uplatiovani
uzemniho planu z hlediska jejich moznych nepfedvidanych dopadu, véetné
potieby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci,

Tyto pozadavky z projednani navrhu zpravy o uplatfiovani nevyplynuly.

8) pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Variantni feSeni neni pozadovano.

9) navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych
pod pismeny a) az e) vyplyne potreba zmény, ktera podstatné ovliviiuje
koncepci uzemniho planu
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Potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci Uzemniho planu, nevyvstala.

10) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadut
na udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani
uzemniho planu zjistény

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi nevyvstaly.

11) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
V dobé uéinnosti UP Sobé&tuchy nevyvstaly navrhy na aktualizaci ZUR Pk.

12) zavér

Tento navrh zpravy o uplatiovani tzemniho planu Sobétuchy za uplynulé obdobi bude
ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona a dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona ve znéni
ucinném do 31. 12. 2023 (dale jen ,stavebni zakon"), aplikovatelného na zakladé ust. § 334a
odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu pfed jeho
predloZenim zastupitelstvu obce ke schvaleni zaslan dotéenym organim, sousednim
obcim, krajskému udrfadu, opravnénym investorim a obci, pro kterou je zprava
zpracovana. Do 30 dnl od obdrzeni navrhu zpravy o uplatiovani uzemniho planu
Sobétuchy mohou dotéené organy a krajsky urad jako nadfizeny organ uplatnit své
pozadavky na obsah zpravy o uplatiovani UP Sobétuchy vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpisi a Uizemné planovacich podkladl. Pozadavky myly zapracovany.

Ve stejné |h(t& mohli uplatnit podnéty sousedni obce. Pfislusny organ ochrany
pfirody dorucil pofizovateli kladné stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody a
krajiny. Do 15 dn(i ode dne doru¢eni mohl kazdy u pofizovatele uplatnit pisemné
pfipominky. Byly uplatnény pfipominky - podnéty k navrhovanému feseni, které jsou
zapracovany do ZoU UP Sobétuchy véetné zmény UP.

Tato zprava véetné pokyn(l pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 byla po dobu 30
dnl vyvéSena na Ufednich deskdch Méstského Gfadu Chrudim a na Obecnim uUfadé v
Sobétuchach, dale je navrh zpravy zverejnén na webovych strankach mésta Chrudim.

Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Sobétuchy, véetné pokynl pro zpracovani zmény
Uzemniho planu, doplnéna a upravena na zakladé projednani je nyni predkladana
Zastupitelstvu obce Sobétuchy ke schvaleni v souladu s § 6 odst. 5 pism. e) a za pouziti
§ 47 odst. 5 stavebniho zakona.

Projednano a schvaleno Zastupitelstvem obce Sobétuchy na jeho zasedani dne

11. Cervna 2024 pod Cislem usneseni €.3/2024.

Bc. Roman Filip, mistostarosta




