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1) dvod

Zprava o uplatiovani uzemniho planu Trojovice vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho
zakona a § 15 vyhlasky €.500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti (dale jen vyhlaska).
V § 55 odst. 1 stavebniho zékona je stanoveno, Ze pofizovatel Uzemniho planu prediozi
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let zpravu o uplatfiovani tzemniho planu v uplynulém
obdobi.

Uzemni plan Trojovice byl vydan formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem
obce Trojovice a nabyl u¢innosti dne 4.1.2016.

Navrh Zpravy o uplatiovani Gzemniho planu Trojovice 2021 bude projednan s
dotenymi organy a zprava nasledné schvalena zastupitelstvem obce.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Trojovice 2021 fesi obdobi od vydani UP
Trojovice do doby sepsani tohoto navrhu zpravy o uplatfiovani v fijnu 2021.

2) vyhodnoceni uplatiovani Gzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich
dopadii na udrzitelny rozvoj tizemi

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch

Zabor zemédeélského pudniho fondu pro bydleni &inil celkové cca 1,73 ha ve dvou
navrhovych plochach Z1, P1. Celkem uzemni plan Trojovice vymezil 3 navrhové plochy
(plocha vyroby, bydleni a smisené).

Zastavéna nebyla zadna lokalita a po dobu platnosti UP nebyl postaven v obci zadny RD.

V Gzemnim planu nebyla stanovena podminka provéfeni vyuZiti navrhovych ploch tzemni
studii, dohodou o parcelaci, ¢i regul. planem.

Podané navrhy k pofizeni zmény

V fijnu 2020 vyvstala potfeba pofizeni zmény Gzemniho planu Trojovice.

Ze strany obce:

-zmenit koeficient zastavéni z 0,2 na 0,3 u ploch pro bydleni.

Pozadavky ob&an:

-Zamér zvétsit lokalitu Z1 z planovanych 2 RD na 6 RD. Jde o p.&. 356/2, 357/2 a 357/1
v k.U. Trojovice

Vzhledem k vy$e uvedenému je navrzeno pofizeni zmény &. 1 UP Trojovice.

Vyhodnoceni negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi (,URU")

Béhem doby platnosti Uzemniho planu Trojovice nebyly zji§tény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

3) problémy k feSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladti

V dobé zpracovani zpravy jsou platné UAP aktualizované k 31. 12. 2020.



Z aktualizace UAP vyplyva pro UP Trojovice, Ze rozsifovani plochy Z1 je do ploch
pudy s bonitou tfidy 1 nezadouci, coz plyne také ze zékona 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pudniho fondu. Ze stanoviska KrU odboru Ziv. prostfedi plyne nutnost
zapracovat oduvodnéni vynéti ze ZPF na plGdach | a Il tf. ochrany.

4) vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky Uzemniho rozvoje (PUR) CR ve znéni po vydani aktualizace &. 4 nevyplyvaji pro
Uzemi obce Trojovice Zadné konkrétni pozadavky. PUR CR nezafazuje fe$ené Gizemi obce
do rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti republikového vyznamu. Resené
uzemi neni dot¢eno vymezenim koridorl a ploch dopravni i technické infrastruktury, které
svym vyznamem presahuji Uzemi jednoho kraje.

Dle ZUR ve znéni aktualizace &. 3 je Uzemi obce zafazeno do krajiny zemédélské, jejiz
zasady pro planovani zmén v Uzemi jsou respektovany. Trojovice nalezi do specifické
krajské oblasti SOBk 3.

Ze ZUR plyne:
(08a) Vytvaret, zejména pfi planovani rozvoje venkovskych Gizemi a oblasti, podminky pro

zachovani a dal$i rozvoj potenciall primarniho sektoru se zohlednénim ochrany kvalitni
zemédeélské, prfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

(71f) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zmeénach v tzemi:

e) respektovat pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi.

(71g) ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovani:

b) respektovat pozadavky na pfirodnich a kulturnich hodnot stanovenych v odst. (115) az
(118).

(115) Pfirodnimi hodnotami Gzemi kraje se rozumi mimo jiné: plochy kvalitni zemédélské
pudy, zejména pudy s prvni a druhou tfidou ochrany.

(118) ZUR stanovuji tyto zasady pro zajiéténi ochrany Gzemi s pfirodnimi hodnotami a
mozného rozvoje téchto lzemi:

a) respektovat ochranu vySe uvedenych pfirodnich hodnot jako limitu rozvoje Uzemi
s pfirodnimi &i krajinnymi hodnotami;

ZUR stanovuiji pro krajinu zemédélskou:
a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu;

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna Gzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mife pfi
zohlednéni krajinnych hodnot Gzemi;

Nové zajmy nadmistniho vyznamu nebyly aktualizaci &. 3 ZUR vymezeny.

5) prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Platny Gzemni plan nabizi dostate€né mnozstvi rozvojovych ploch. Celkovy zabor
ZPF pro uzemni plan Trojovice &inil v dobé jeho vydani 2,75 ha. Vymezeny byly 3 navrhové
plochy z toho jedna prestavbova.

Zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem byly vyuzity v tomto rozsahu:
Zastavba:



V uplynulém obdobi nedoslo k vyznamnym zménam vyvazenosti vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj ani pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel v Gzemi.

Vyhodnoceni dusledku fegeni UP na ZPF — zastavitelné plochy
pro bydleni a vyroby

Ozn.lokality | Funk&ni vyuziti Celk. zabor v ha | Zastavéno
Zl Bydleni 0,28 -
Z2 Smisené 1,45 -
P1 Vyroby 1,02 -
Celkem 2,75

Z vy$e uvedeného plyne, ze v Trojovice nedoslo k zahajeni vystavby v navrhovych
lokalitach. Pocet obyvatel od 1.1.2016 — 1.1.2020 kles| o 16 obyvatel. Vymezovani dalSich
navrhovych ploch neni s ohledem na obsah § 55 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni
zakon nutné ¢i odUvodnéné, protoZze nebyla prokdzana nemoznost vyuzit jiz vymezené
zastavitelné plochy. Celkovy rozsah ploch k zastavbeé je ale nizky.

6) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmeény

Obsah zadani zmény &. 1 UP Trojovice:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zleps$ovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vefejné infrastruktury; v €lenéni na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na proveérfeni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni uspofadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporfadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylougit umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatreni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno proveéfit,




c) pozadavky na provéfeni vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni pravo,

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorli, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci,

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

f) pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspoiadani obsahu jeho
odlUvodnéni véetné méfitek vykresu a poétu vyhotoveni,

-a1) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a
prostorového uspofadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Zména &. 1 UP v souladu s aktualni potfebou obce provéfi:

-zmeénit koeficient zastavéni z 0,2 na 0,3 u ploch pro bydleni.

-Zamér zvétsit lokalitu Z1 z planovanych 2 RD na 6 RD. Jde o p.¢. 356/2, 357/2 a 357/1

v k.U. Trojovice
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Pofizovatel doporuéuje vy$e uvedené body fesit zménou &. 1 UP Trojovice.



V navrhu zmény Gzemniho planu je nezbytné dopinit vyhodnoceni a zdUvodnéni
potfebnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch (dle § 55 odst. 4 stavebniho zékona), a
zdUvodnéni zaboru ZPF na bonité tfidy 1.

Hlavnim dlvodem pro zafazeni podnétll do projednavaného navrhu zpravy o
uplatfiovani UP Trojovice v&. pokyn( pro zpracovani navrhu zmény é 1 UP Trojovice je
provéreni jejich vhodnosti a oduvodnitelnosti.

Obecné bude provéfeno, ze v grafické &asti uzemniho planu jsou zakreslena veskera
aktualni ochranna pasma vyplyvajici z UAP, tj. ochranna pasma komunikaci, inZenyrskych
siti, hlavni prvky USES, ochranna pasma vodnich zdroju, zaplavova uzemi a dalsi, stejné
jako stavajici i navrzena komunikaéni sit. Bude provedena revize obsahu uzemniho planu
s ohledem na platnou legislativu, a to prfevazné s ohledem na aktualni znéni nadfizené
uzemneé planovaci dokumentace.

- a2) pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

Dopravni infrastruktura
Navrzena zména Uzemniho planu nevyzaduje zadné zmény zakladni koncepce dopravni
infrastruktury oproti stavu, jak je stanovena uzemnim planem.

Technicka infrastruktura
Navrzena zména Gzemniho planu nevyzaduje zadné zmeény zakladni koncepce technicke
infrastruktury oproti stavu, jak je stanovena uzemnim planem.

Obc&anské vybaveni
Navrzena zména doplnuje koncepci ob&anské vybavenosti obce.

Verejna prostranstvi
Navrzena zména nemeéni koncepci vefejnych prostranstvi v obci.

Odstrarnovani odpadu ]
V odstranovani odpadu nedochazi ve srovnani s UP k Zzadnym zménam.

- a3) pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového uspofadani nezastavéného uUzemi a na provéfeni moznych
zmén, véetné provéieni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona,

- pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

Vymezovani dalsich novych rozvojovych lokalit neni zadouci do volné krajiny, a je
tfeba preferovat prestavby v Uzemi. Koncepce uspofadani krajiny zustava beze zmeény.

- poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

V plochach dotéenych navrhovanou zménou se nenachazi chranéna uzemi
evidovana dle zakona 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ani evidované vyznamné
krajinné prvky (VKP).



V navrhu zmény UP bude v piipadé potieby zpracovano vyhodnoceni navrhovanych
zaboru pudniho fondu. Z hlediska ochrany ZPF bude v maximalni mozné mife postupovano
podle § 4 a 5 zakona CNR ¢&.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ( uplné
znéni vyhlaseno &. 231/1999 Sb. ) a podle § 3,4 a pfilohy &.3 vyhlagky MZP &.13/1994 Sb.
o podrobnostech ochrany ZPF, a metodickymi pokyny MZP CR ze dne 1.10.1996 ¢&,j.
OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze ZPF.

- dal$i pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napfiklad poZzadavky na
ochranu_verejného zdravi, civilni_ochrany, obrany a bezpe&nosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi
piirodnimi jevy)

Resené Gzemi neni dotéeno chranénym loziskovym Gzemim.

Ad b) poZzadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno proveérit,

Nové plochy ani koridory Uzemnich rezerv nebudou vymezovany.

Ad c) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésSnych staveb, veiejné
prospés$nych opatfeni_a _asanaci, pro které bude mozZné uplatnit vyviastnéni nebo

predkupni pravo,

Nové veiejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatieni nebudou vymezovany.

Ad d) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim

uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Nové plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach podminéno vydanim regulaéniho
planu nebo uzavienim dohody o parcelaci, vymezeny nebudou.

Ad e) pripadny poZzadavek na zpracovani variant reseni,

V ramci zpracovani zmény &. 1 izemniho planu Trojovice neni poZzadovano variantni feseni.

Ad f) pozadavky na uspofadani_obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykrest a poétu vyhotoveni,

Obsah navrhu zmeény €. 1 Gzemniho planu bude odpovidat pozadavkum pfilohy ¢&. 7
k vyhlasce ¢ 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci €innosti.

Projednani zmény & 1 UP Trojovice bude probihat tzv. zkracenym postupem pofizovani
zmény uzemniho planu dle § 55a a 55b stavebniho zakona.

Oduavodnéni dokumentace navrhu zmény pro verejné jednani bude obsahovat srovnavaci
text s vyznalenim zmén vyrokové ¢asti. Po vydani zmény €. 1 l'JP, Trojovice bude
vypracovano uplné znéni uzemniho planu Trojovice po vydani zmény €. 1 UP Trojovice, a to
i ve strojové ¢itelném formatu a budou predany dig. data (vektorovy format) véetné
zaorientovaného rastrového hlavniho vykresu.



Navrh zmény & 1 UP Trojovice bude zpracovan zjednodusenou formou na vykresech
forméatu A3 v rozsahu dotéeného Uzemi a v Elenéni platného Uzemniho planu, tzn.

- navrh zmény &.1 UP:

A1 - TEXTOVA CAST

A2 - VYKRESOVA CAST ) 1: 5000
A2-1  vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi
A2-2  hlavni vykres
A2-3 vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci -

- odivodn&ni navrhu zmény &. 1 UP:

B1 - TEXTOVA CAST - odivodnéni

B2 - GRAFICKA CAST
B2-1 koordinaéni vykres 15000
B2-2 vykres $irSich vztaht 1.:25000
B2-3 vykres pfedpokladanych zabort pid.fondu  1: 5000

Zpracovani dokumentace bude digitalni formou dle metodiky Krajského urfadu
Pardubice (Minimalni standard pro digitalni zpracovani Gzemnich plani mést a obci v GIS -
MINIS), v&etné pfedani vektorovych dat na CD-ROM, nejlépe s projekty ve formatu ArcGIS
(format shp, dwg) a koordinaéni a hlavni vykres ve formatu tiff, jpg nebo png v souradném
systému J-TSK, kompletni textova ¢ast (format doc & docx + pdf) a vykresova c&ast
v papirové i digitalni podobé. -

Po&et vyhotoveni k pfedani pofizovateli je stanoven takto:

- navrh k vefejnému projednani v fizeni o Gzemnim planu 1%
- Cistopis zmény €. 1 uzemniho planu 4 x
- Uplné znéni po vydani zm. & 1 UP + strojoveé Citelny format 4 x

7) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zékona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi nebo nelze vylougit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast

Vyplyne z projednani navrhu zpravy o uplatfiovani.

8) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Variantni feseni neni pozadovano.

9) navrh na pofizeni nového Gzemniho planu, pokud ze skutenosti uvedenych
pod pismeny a) az e) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje
koncepci tzemniho planu

Potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci Uzemniho planu, nevyvstala.

10) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani
uzemniho planu zjistény

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi nevyvstaly.

<t



11) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
V dobé Gginnosti UP Trojovice nevyvstaly navrhy na aktualizaci ZUR Pk.

12) zaveér

Tato navrh zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu Trojovice za uplynulé obdobi byl
ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona a dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona pfed
jeno predloZenim zastupitelstvu obce ke schvaleni zaslan dotéenym organim,
sousednim obcim, krajskému Grfadu, opravnénym investorim a obci, pro kterou je zprava
zpracovana. Do 30 dnl od obdrZeni navrhu zpravy o uplatiovani Gzemniho planu
Kfizanovice mohly dotéené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ uplatnit sveé
poZzadavky na obsah zpravy o uplatiovani UP Trojovice vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpisli a uzemné planovacich podkladd.

Ve stejné |hiaté mohli uplatnit své podnéty sousedni obce. PfisluSny organ
ochrany pfirody dorudil pofizovateli kladné stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody
a krajiny. Do 15 dnl ode dne doru¢eni mohl kazdy u pofizovatele uplatnit pisemné
pfipominky. Nebyla uplatn&na zadna pfipominka k navrhovanému feseni. Zadné podnéty
nebyly uplatnény.

Tato zprava vcetné pokynu pro zpracovani navrhu zmény €. 1 byla po dobu 30
dnl vyvésena na ufednich deskach Méstského uradu Chrudim a na Obecnim ufadé v
Trojovicich, dale je navrh zpravy zvefejnén na webovych strankach mésta Chrudim.

Zprava o uplatfiovani uzemniho planu Trojovice, véetné pokynl pro zpracovani zmény
tUzemniho planu, doplnéna a upravena na zakladé projednani je nyni pfedkladana
Zastupitelstvu obce Trojovice ke schvaleni v souladu s § 6 odst. 5 pism. e) a za pouZiti §
47 odst. 5 stavebniho zakona.

Projednano a schvaleno Zastupitelstvem obce Trojovice na jeho zasedani dne 20. 12.

2021 pod cislem usneseni 06/2021.
OBEC

TROJOVICE
Ps€ 53833
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